Dotzheam //363/02 Seite 1
' Ahqnﬁi _
Der Magistrat Wiesbaden, den 21. Sewt. 1962

Begrundung

zum Bebauungsplan fir ‘das Gebiet in W.—Dotzheim giidlich der Wiesbadener
StraBe zwiséhen der Bisenbidhnlinie Wiesbaden - Bad Schwalbach und der
HolzstraBfe 4n—W—Deotshedn in den Distrikten: "Auf der alten Hohl, Auf
der Anlenkant and Anf dem Annebiisel ."

T, Allgemeines ¢

Veranlassung sur Aufstellung des Bebauungsplanes war die Er-
richtung einer Jugendstrafanstalt anf dem beredits frither von

der Justigverwaltung erworbenen Gelénde zwischen der Eisenbahn
und der HolzstraBe. Auch der in absehbarer Zeit geplante Aus-
bau der UmgehungsstraBe W.=-Dotzheim war mitbestimmend fiir die
Bearbeitung des Bebauungsplanes, fur den die Anfstellung von der

Stadtverordnetenversammlung am 25, 1. 1962 (§r. 15) beschlos=en
wurde.

1T, Geltungsbereich:
Der nach § 9 (5) BBauG vom 23%. 6., 1960 festzusetzende Geltungs-
bereich liegt innerhsalb folgender Grenzen:
Nordseite der Wiesbadener StraSe, Nordostseite der HolzstraBe,
Nordwestgrenze des Flurstiicks 24/2 der Plur 63 und der Siidwest-

~ seite der Bashnlinie Wiesbaden - Bad Schwalbach.

III. Ausweisung der vorbereitenden Bauleitpléne &

Im FliZchennutzongsplan und Generalbebauungsplan, die noch nach

den Bestimmungen des Hess. Aufbaugesetzes aufgestellt wurden,

ist das Gel&nde als Baungebiet (Gemischtes Gebiet) ausgewiesen,

wovon der siidl, Teil Vorbehaltsfliche fiir 5ffentliche Gebinde

and Anlagen ist, die im Worden bis zum Flurstiick des ehem. Bahn-
_ korpers reicht. ‘ | |

Iv. FgStsetzungen und nachrichtliche Ausweisungen des Bebauungsplanes

A. DPestsetzungen
1. Art und WaB der baulichen Nutzung

Fiir die Bebauung im Geltungsbereich des Bebanungsplanes
gelten die Bestimmungen der Baunutzungsverordnnng vom
26, 6. 1962 und der Hess., Bauordnung vom 6. 7. 1957 im
allgemeinen sowie die Bestimmungen der Bausatzung der
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Landeshauptstadt Wiesbaden vom 12, 1. 1960 im besoneren,
sowelt diese nicht .durch die Bannutzungsverordnung auBer

~ Eraft gesetzt sind.

Nach dem zur Zeit rechtswirksamen Baugebietsplan, der noch

nach dem Hess. Aufbaugesetz aunfgestellt wurde und dessen.
Ausweisungen nach § 173 BBauG als. Festsetzung eines Bebauungs-
planes .im Sinne des § 8 ‘BBauG weitegelten ist das Gelinde als
gemischtes Gebiet mit zwei-, teilweise dreigeschossiger, offener
Bauweise (Gruppen) mit den Bauklassen B2 und B> ausgewiesen.

Die Bauklassen B2 und B> hatten bisher die Ausnutzungsziffer
- 0,8.bzw. 1,2. Nach den Bestimmungen des § 17 der Bannutzungs-
verordnung vom 26, 6. 1962 wurden die den Ausnutzungsziffern -
entsprechenden GeschoB8flichenzahlen (GFZ) auf 0,7 bzw. 0,9 re-
dugziert

2, Yerkehrsfltchen (AufschlieSung)

2)

b)

Yorhandene bzW. friber festgesetzte StrasSen

Das. Gelénde.wird begrenzt im Norden von der Wiesbadener
StraBe und im Osten von der HolzstreBe. Fir beide StraSen
sindwberqits«frﬁhér Fluchtlinien festgesetzt worden, die
beibehalten werden.

Sidlich der Wiesbadener StraBe ist die SommerstraBe vor-
handen, deren Fluchtlinien im &stlichen Teil ebenfalls
beibehalten werden, Sie wird unterbrochen von der Um- ..
gehungsstreBe Wiesbaden - Dotzheim and in ihrem westlichen
Teil von 8,5 m auf 10,0 m verbreitert.

Neue Strafen

In nordwestlichen Teil des Plangebieies verliuft eine.
Teilstrecke A-B-C einer geplanten HaupiverkehrsstraBe, ‘die
von der Wiesbadener StraBe aus unte:;Umgehung.des Orts-
beringes Dotzheim die Wiesbadener StraBe mit der Freuden-

bergstiraBe verbinden soll. Die StraSe zweigt westlich der

Einmtindung der HolzstraBe von der Wiesbadener. StraB8e ab,
verliuft. in silidwestlicher Richtung und wird an der Bisen-
bahnlinie Wiesbaden - Bad Schwafbach unterfiihrt. Pir dien'
Fortsetzung der StraBe, die das Belzbachtal in einem Bogen
durchqueren soll, wird zu gegebener Zeit ein besonderer
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Bebauungsplan festgelegt. Der Ausbaan ist mit 24 m Breite vorge-
sehen . (Fahrbahn 14 m, beiderseits Mehrzweckspuren je 2 m, Bilrger-
steige je 3 m). Das Gebiet zwischen der UmgehungsstraBe .und der
im stidlichen Plangebiet vorgesehenen Jugendstrafanstalt wird er-
schlossen durch eine StraBe, die von der HolzstraBe (Punkt H) in
einer Schleife iiber G und F zur SommerstraBSe (Punkt E) fihrt. Die
Geléndeunterschiede miissen teils durch Einf#illung, teils durch
Abgrabung.ausgeglichen werden. Die StraBe erh#lt eine Breite

von 9,0 m. Der Ausbau ist mit einer 6,0 m breiten Fahrbahn mit
1,75 bzw. 1,25 m breiten Gehwegen vorgesehen.

Eine weitere Verkehrsschleife I-K~I-l~ soll siidlich dér Wiesbadener
StraBe dadurch entstehen, daB das bisherige Ende der Margarethen-
straBe an die bereite friiher .festgesetzten Fluchtlinien der.alten
SommerstraBe angebunden wird., Die nene Strecke erhdlt eine Breite
von 10,0 m. | .

Zwischen der vorhandenen SommerstrzaB8e und deren Verlingerung jen-
geits der UmgehungsstraBe ist aus:kanaltechnischen Griinden eine
¥egeverbindung: (E-K) festgelegt.

Die innerhalb des Plangebietes frither festgesetzten Fluchtlinien
sind blau eingetragen und werden, sowelt sie entbehrlich geworden
'sind anfgehoben. '

An den StraBen sind, soweit erforderlich, Vorgérten angeordnet
und Baulinien bzw. Baugrenzen festgelegt worden.

3 s Baugrundstﬁcke~fﬁr den Gemeinbedarf

Im siidl, bzw. westl. Peil des Plangebietes wird eine Vorbehalts-
fl&éche fiir die Jugendstrafanstalt und fir einen stiddt. Bauhof in
GroBe von ca, 80.000 qm ausgewiesen. Die bereits aus dem friiheren

Generalbebauungsplan Ubernommene Vorbehaltsfliéche fiir die Jugend-
strafanstalt wird in nérdlicher bzw, nordwestlicher Richtung ver-
griBert, um nicht nur dén geforderten Sicheruvngsstreifen der
Jugendstrafanstalt, sondern auch das Gelinde nordwestlich davon

bis einschl. der Fliche des geplanten stddt. - Bauhofes mit einzube-
ziehen,

Dazs ndrdlich der GefZngnismauner als Sicherungsstreifen verbleibende
Beliénde der Jugendstrafanstalt soll evtl, fir Wohrnungen der Bedien-
steten der Strafanstalt genutzt werden, Das Gelidnde siiddstlich des
st&dt. Bauhofes ist vorrangig filr kleinere Gewerbebetriebe in Aussicht
genommen,. die von ihren bisherigen Standorten vgrdrﬁngt werden und
., das Wohnen nicht wesentlich beeintréchtigen-
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4, K;aftfahrzugstellplétze-und Garagen

Die Stellplétze und'Garagen sind innerhalb der einzelnen
Baugrundstlicke dem Bedarf entsprechend nachzuweisen,

ﬁ. Nachrich?liche Ausweisungen

Die Abmessungen der Geb&udegrundrisse sowie die Querprofile
(innere Aunfteilung) der StraBen sind im Plan gestrichelt einge-
tragen., Bei dsn Querprofilen der StraBen handelt es sich um '
vorl, Angaben, da die endgiiltige Festlegung bei Bearbeitung

~ der BauplZne durch das Tie, erfolgt.

Ve Kanalisation und Versorgung

Das Gel&nde sidwestlich der HolzstraBe muB an.den vorhandenen .
StralBenkanal, der im westlichen Teil der Hausener StraBe liegt,

dann von dieser abbiegt und quer durch das GelZnde nach der
Fischbacher StraBe fihrt, angeschlossen werden., Durch die nen-
geplante Strafenfilhrung ndrdlich der Jugenstrafanstalt wird. ..

ein Umbau von ca, 60 m StraBenkanal erforderlich, der ze Zt%. ait
sinem Profil 30/45 cm im Zuge der HolzstrzBe liegt . und auf 40Q/60cm
verstirkt werden muB, Die Baukosten werden vom Tie. auf ca. 15.000 DN

geschitzt.

Hinsichtlich der Versorgung des Gebietes-mit Wasser, Gas und
Strom bestehen keine grundsZtzlichen Bedenken,

VI. Kosten, die der Stadt voraussichtlich entstehen

Die Kosten filr die Freilegung und den Ausbaun der neuen StraBe
E-F-G-H- sowie den Restamsbaun der Sommerstrafe and der liarga-
rethenstrzBe (StraBenschleife) belaufen sich auf etwa 540.000 Dii.

" Hiervon sind.von der Stadt nach .§ 129 BBauG 10 % zu tragen, das

sind etwa 54.000 Dii. Der Rest wird zum griSten Teil als ZrschlieBungs-
beitrége von den Bauinteressenten libernommen,

Die Herstellung dsr Teilstrecke A-B-C der UmgehungsstraBe von der
Wilesbadener StraBe bis zur Bahniberfithrung wird nach &berschlé—-
licher Schitzung etwa 600,000 DI und das Unterfihrungshauwerk

an der Bundeshahnstrzscke etwa 500,000 DIl kosten. Die endgiiltige
Planung fir dieses Baunwerk sowie die Ermittlung der genauen Kostean
und deren Verteilong wird zu gegebener Zeit im Benehmen =it der
Bundesbahn erfolgen.
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Die Herstellung der Kanile fiir die innerhalb des Plangebietes nen
anzulegenden StraBen von etwa 920 1fd. m wird ein Kostenaufwand

von rd. 120,000 DI erfordern. Diese Kosten werden, soweit sie

nicht auf die UmgehungsstraBe entfallen (45,000 DM) aus dem Gebilhren-
hanshalt des Tie. aufgebracht und gehen zum gréBten Teil als Kanal-

anschluBgebuhren wieder ein,

Piir die Binrichtung des stidt. Bauhofes werden etwa 7 200 qm

Pliche bendtigt, wofiir etwa 260,000 DM aufgebracht werden missen.
Die Kosten fiir die Anlage selbst insbesondere fiir die Baulichkeiten
konnen erst ermittelt werden, wenn ein Projekt liber die Gestaltung

der Anlage vorliegt.,
Zeichnerisohe Darstellung des Planes

Uber die zeichnerische Darstelluong gibt die Zelchanerklarang auf
dem Plan Auskunft, Ober die Hohenlage der StraBen dér Profilplan. .

Alles weltere ist aus dem Bebauungsplan ersichtlich.

‘¢;7¢zz,g/§;ﬂ2447

Stadtbanrat
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