Der ‘Maglstrat Wiesbaden, den 14. Pebruar 1963

Begriindung

zum Bebauungsplan fir das Gebiet in W,~ Dotzheim zwischen Schin-
bergstraBe - Gehrner Weg und Schwalbacher Bahmn, ndrdlich der
geplanten VerbindungsstraBe zwischen SchonbergstraSe und Klsren-
thaler StraSe, Distrikte:; "Vor dem Weher Kdppel", “In der Fich-
_tengewann®", "In der Sommersgewann® und "In der Wernersgewann®.

L Lllgemeiﬂea:

Die Veranlassung zur Aufstellung des Bebau afianes gab die
Notwendigkelt, weiteres Baugeliénde fiir Eigemheime im AnschiuS
an das bereits in der Behauung begriffene Gelénde im stidlichen

Teil des Baugebietes zwischen SchinbergstraBe und Schwalbacher
Bahn zu erschliefen.

Dem vorgelegten Bebauungsplan liegt ein Bebauungeplanentwurf
des Plenungsamtes vom 11.1.1962 zugrunde, dem der Magistrat
durch BeschluB vom 18.6.1962 Fr.1103 zugestimmt hat und fiir den
die Aufstellung gemH8 § 2 (1) des Bundesbaugesetzes vom 23.Juni
1960 von der Stadtverordnetenversammlung am 5.7.1962 untér
Nr.230 beschlosaen wurde.

Die Bebanung des Geléindes soll zum grdS8ten Teil durch die "Plan-
bau GmbH" aus Prankfart/M. erfolgen, die bereits Grundstiicke in
~dem Geblet erworben hat. : '

I¥. Geltungsbereichs :

Der nach § 9 (5) des BBauG vom 23.6.1960 festzusetzende Geltungs-
bereich liegt -innerhaldb folgender Grenizen:

" Slldwestseite der Schinbergstrafe, westseite des Gehrmer Weges,
Nordwestgrenze dér Pluorstiicke 3/7722 bis 10/7688 der Flur T4,
Stidwestseite der Schwalbacher Bahn, Siidostgrenze der FPlurstilcke
6/7579 bis 7595 (friih.Bezeichn.) der Plur 75, sowie Stidostgrenze
des Plurstiickes 110/7488 (friih.Bezeichn.) der Flur 71.

III. Answeisungen der vorbereitenden Bauleitpliines;

In' Fléchennutzungsplan izt das Gelidnde grStenteils als Wohn-
gebiet, teilweime gls lendwirtschaftliche Fliche susgewiesen.
Perner ist an der Nordostseite der Schinbergsirafe eine Yor-
behaltsfliche fiir den Gemeinbedarf (Kirche) festgelegt, die im
Bebauungsaplan éine andere Begrenzung erhél¥.

IV. ' Pestsetz en und nachrichtliche’ Auswelsnngen des
~ Bebauungsplaness -

A. Postsetzangen ~ " ' T
~~~q9.-Art and Ma8 der baulichen Nuiz
: ung.im Geltungsbere ch‘dea Bebanungsplanes

gelten
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gelten qie Bestimmungen der Hess.Bazordnung vom 6.7.1957
im allgemeinen und die Bestimmungen der Bausatzung der
Landeshanptatadt Wiesbaden vom 12.1.1960 im besonderen,
soweit diese nicht durch die Buunutzungavarordnunf vom
26.6.1962 anBer Kraft gesetzt sind und die speziellen
Pestsetzungen des Bebamuungsplanes nicht anderes bestim-
men./Nach dem Bangebietsplan, der noch nach den Bestim-
mungen des Hess. Aufbangesetzes aufgestellt wurde, ist
das Gellnde als "Reines Wohngebiet™ in der Bauklasse B2
(2-geschossige Gruppenbauweise) und D (2-geschossige
Einzelhausbebdunang) ausgewiesen. "

In Angleichung an die Bestimmungen der Baunutzungsver-
ordnung vom 26.6.1962 wird im vorliegenden Bebauungsplan
das Geliénde als “Reines Wohngebiet®™ mit 2-geschossiger
offener Bauweise.ansgewiesen und die Grundfléchenzahl
mit 0,25 bzw. 0,35, sowle die GeschoBfléchenzahl mit

0,5 bzw.0,7 festgesetzt. Im iibrigen gelten die speziel-
len Festsetzungen des Bebauungseplanes,

Die im Plan ausgewiesenen GeschoBSzahlen werden als
Hochatgrenze festgesetzt. Der Plan sieht teils frei-
stehende EinfamilienhZuser, teils Einfamilienreihen-
hiuser vor. % 3

Yerkehraflidchen

An der Westseite des Geliéndes verliuft die bereits.
frither mit 14 m Breite festgesetzie SchinbergairaBe, an
deren friihersn Festlegungen (Strafen- -umé Bewgrenzen)
nichts gedindert wird. Im Stid8® des Plangedbletes ver-.
liuft die im Bebauungsplan 1962/1 festgelegte Hauptauf-
schlieBungsstrafe I~P-M des kilnftigen Siedlungegebietes
Klarenthal, die spiter als innerst¥dtische Verkehrs-
atraBe die Schinbergstrage mit der Xlarenthaler StraBe
verbinden soll. Sie fiihrt von Punkt L der Schinberg-
straBe in nordstlicher Richtung und wird bei. der Kreu-
zung mit der Bundesbahnstrecke von ¥W.- Dotzheim nach
Chausseehaus (Schwalbacher Bahn) unterfihrt. Mir die
Fortsetzung der StraBe nach Nordosten wird z.2%t. im Zu-
sammenhang mit der Festlegung dér Strafen und der Bebau-

‘ung fir daa Siedlungsgébiet "Klarenthal® ein besonderer

Bebauungsplan aufgestellt. - -

Das Gelinde ndrdlich disser StraBe wird erschlossen
durch folgende neue Strafens

1. Von einer etwa parallel zur Eisenbahn verlaifenden
StraBe A-B-C-D-E-F, die von der HauptaufschlieBungs-—
stragSe L-P-E abzweigt und zum Gehrner Weg (Punkt A)
fithrt, Die StraBe erhiélt eine Breite von 11,50 m. -
Der Ausbau ist mit einer 8,50 m breiten Pahrbahn und
beiderseits 1,50 m breiten Gehwegen vorgesehen,

2. Yon der StreBe A-F zweigen in siidlicher Richtung drei
Stichstragen.(E-K, D-J, B-H),in nordwestlicher Rich-
tung eine StichstraBSe (C-G)mit Wendepliitzen ab. Die
StraSen erhalten eine Breite von 9,0 m (Pahrbahn 6,0m
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mit beiderseitigen Gehwegen, die teilweise hinter den
Parkstreifen vorgesshen sind - s8.Ziff.4). Die Wende-
schleifen werden mit einem Halbmesser von 10,50 m an-
gelegt. Bel der Rinmfiindung der StraBe C-G in dle
StraSe A-F ist ein Xanalweg von 2,0 m Breits vorge-
gggfgérrerne f Von iénde 1atz beli G ein 5,0 m

G -
sgrﬁs n sind, aowe Er r&orderlich, Yorghrten
angeordget und Baugrenzen festgelegt.

3. Griinfldchen ond FuBwege

Bntlang der Sohdnbergatrage (Nordostseite) und beider~
seits der HauptaufschlieSungsstreBSe L-P-M sind Griin-
streifen mit FuBwegen angeordnet. An der Hauptanfschlies-
sungsstraBe ergibt sich der Griinstreifen insbesondere
dadurch, daB die StraSe infolge der TUnterfilhrung an der
Bahn in das Gelénde eingeschnitten wird und teilweime

© zum Anagleioch einer Mulde auf einen Damm gelegt werden

Se

80ll. Die sich hieraus ergebenden BUschungen scllen als
Griinstreifen angelegt werden.

Yon den Wendepllétzen der StichstraSen ausgehend sind
woltere Gehwege nach den FuBwegen entlang der Schinberg-
strafe vorgesehen. Die Begriinung und die FuBwege s0llen
e¢iner Forderung des ILandschaftsschutzes Rechnung tragen.

118
In stdlichen Planbereich 18t an der Westseite der Haupt-
anfschlieSungsstrate I~F-M eine Sffentliche Griinfliche
in GrtBe von etwa 7000 gqm ansgewiesen, die als Kinder-
spiel- ond Tummelplatz genutzt werden soll.

Fléchen fiir Parkplitze und Xfz.- Stellplitze

An den Strsfen E-X, D-J und B-H sind Parkstreifen (Kfz.-
Einstellflichen) mit. dahinter liegenden Gehwegen ange-
ordnet, Die hierfil» benttigten Flichen sollen im Bigen—
tum der Anlieger verbleiben und die Benutzung des Geh-
wages fir den 8ffentlichen VYerkehr grundhnnhlich ge—
gsichert werden,

Weiter sind im Plangeblet fiir den Bedarf der Reihen-
héuser private Garagen und private RKfz.- Stellplétge
nach MaBgabe der Bausatzung vorgesehen. Sie aind im we-
sentlichen an der WehmetmaeiStrafle A-F angeordnet. Im
brigen sind die EKfz.- Stellplétze und Garagen von den
Baninteressenten innerhaldb der einzelnen Baugrundstiicke
nachzuweisen,

Baugrundstiicke fUr den Gemeinbedarf
Iﬁnerhalb’déﬂ’Pl&ﬁgihietes'aind vorgesehens

t) Ein Bauplatz fiir ein kirchliches Gemeindezentrum
. (Kirche und Altepsheim) an der Ostseite der Schin-
bergatirabe in GriBe von etwa 8000 qm. Dieses Gelin-
de befindet sich bereits im Eigentum der evgl. Ge-
samtkirchengemeinde. ’
b)
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) Bin Baugrundstiick von ca 130 gm fiir die lrriohtuig
. einer Trafostation an der FuBwegverbindung H - H

6. Batgrundstiicke fiir besondere ba~ulishe Anlagen, die

- gggvafiiiisoﬂifiIIchn.ZwacEen dienen i 3
An der Binmiindung der HaupteafschlieéfungsstrasSe L-P-M
in die Sch¥nbergstraSe :warde ein Baugrundatiick in :

Gr¥Be von etwa 3200 gm ausgewiesen, das fiir die Ere
richtung von Liden und eines kleinen Cafes vorgesehen

ist. . .

B, Fachrichtliche Eintragungen

Die Abmessungen dér Gebaudégrundrisse und die Querprofile
(innere Aufteilung) der StraBSen sind im Plan gestirichelt
dargestellt. Die endgiiltige Pestlegung des StiraSenausbaues
bleibt den Bauplénen des Tiefbauamtes vorbehalten.

V. Kanslisation und Versorgung

Das Geliinde wird an den bereits bestehenden Vorflutkanal in
den siidlich angrenzenden Baugebiet (Pauti'sches Gelinde) an-
geschlossen. *+ g '

Beziiglich der Versorgung mit Gas, Wasser und Strom bestehen
keine grundsEtzlichen Bedenken.

VI. Sonstige Angaben

Der Bebauungsplan sieht die Errichtung von etwa 68 Einzel-
hdusern und 111 Reihénhiunsern mit etwd 270 Wohneinhefiten vor.

Der teilwelse vorhandene Peldweg ‘entlang dexr Eissnbahn soll
auf Wunsch der Deutschen Bundesbahn wegfallen und in die Bau-
grundstiicke einbezogen wexrden. ¥ _

Das etwa 17 ha groBe Gelénde ist gr¥Stenteils Privateigentunm.
Davon hat die "Planbau GmbH" etwa ein Drittel erworben. Bel

dem Erwerb der.restlichen Fléchen dlilrfte mit Schwierigkeiten
zu rechnen sein, so daB die Durchfilhrung eines Umlegungsver-
fahrens notwéendig wird. Ein entsprechender Antrag &er "Plan-
bau GmbH" liegt bereits vor. ‘ -

-

VII. EKosten, die der Stadt voransaichtlich durch die stiéddte-
baulichen MaBnahmen entstehen, - : s _

Die Kosten fir den Ausbau der Iffeéentlichen StrafSen und Plitsze,
einschl, der FuSwege und der Griinfléchen, aber mit Amsnghme
der HauptaufschlieSungsstraBe L-F-M an der Stid¥eite_des Plan-
gebletes und des Kinderspielplatzes, belaufen sich nach {{ber-
schlédglicher Ermittlung unter 2ugrundelegung der heutigen
Preise auf etwa 1.,700.000,00 DM. Hiervon aind von der Stadt
nach § 129 (1) des BBauG 10£ zu tragen, das sind etwa _

- 170.000,00 DM, Der Rest wird als ErschlieBSongsbeitrag von den
Bautrédgern bzw..Bauinteressenten iibernommen. Mir die Anlegung

~des
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des Einderspiel- und Tummelplatzes sind einschl. des Grundé-
erwerbs schiétzungsweise etwa 380.000,00 IM erforderlich. Uber
die Aufbringung dieser Kosten ist zu gegebener Zelt noch eine
Kldrang erforderlich.

Fir den Ausbau der HauptaufschlieBungsstraBSe L-F-}, die im
Znsammenhang mit der ErschliefBung des Siedlungsgebistes
YKlarenthal® angelegt werden muB, sind etwa 900.000,00 DM
aufzuwendens Diese Kosten sollen nach den Bestimmungen der
Ortssatzung {iber die Erhebung der ErschlieBungsbeitrige vom
27.7+1961, abziiglich des 10%igen Stadtanteils teilweise auf
die Siedlungsgebiete umgelegt werden. Fiir die Bebauung des in
Rede stehenden Siedlungsgebietes ist zundchat nur der Ausbau
etwa der Hidlfte der StrafSe und zwar der sildwestlichen Teil-
strecke zwischen Punkten L u. F von der SchinbergstraBe aus
erforderlich.

Das Unterflihrungsbauwerk an der Bundesbahnstrecke wird nach
iberschldgiger Schitzung etwa 500 - 600.000,00 DM kosten.
Die endgliltige Planung fir dieses Bauwerk, sowie die Ermitt-
lung der gensuen Kosten und deren Verteilung wird zu gegebe-
ner Zeit im Benehmen mit der Bundesbahn erfolgen.

Die Herstellung der Kan#le fiir das Wohngebiet mit einer Ge-
samtliénge von etwa 1625 1fd.m wird etwa 270.000,00 DM erfor-
dern. Diese Kosten werden ans dem Gebiihrenhaushalt des Tief-
banamtes aufgebracht., Sie gehen in Form von KanalanschluB-
geblihren auf Grund der Orissatzung iber die Kanalisation der
Stadt Wiesbaden und der Gebiihrenordnung fiir den Anschluf an
das Kanalnetz wvom 16.8.1954 bzw. 11.3,1958 zum grésten Teil
wieder ein.

VIIXI. Zeichnerische Darstellang des Planes

Uber die zeichnerische Darstellung gibt die Zeichenerkliérung
anf dem Plan Auskunft, iiber die Hohenlage der Straflen die
beigefligten ProfilplEne.

Alles Weitere ist aus dem Bebauungsplsn ersichtlich. Die Eigen-
tomsverhdltnisse in dem Plangebiet sind aus einem besonderen
Bestandsplan zu ersehen. - .

},
,’/;H’,Q/Z/’?_//I \’/"‘
Stadtbaurat

-



Anlage zur Begriindung vom 14. Pebromr 1963
Stragenverzelchnis

zum Bebauungsplan fiir das Gebiet in W.- Dotzheim zwischen Schon-
bergatrafe - Gehrner Weg und Schwalbacher Bahm, ndrdlich der ge-
planten VerbindungsstraBe zwischen Schinbergstrafe und Klaren-

thaler StraBe.

e

Strafe bzw. {Ldnge |Breite [Fléche Steig.| Ausban= | Grunderw.u.| Insg.
Platz ca.m leca. » |ca.qm | verh.¥ | kost.I¥ | Preil.EKost.] Kosten
03025"‘ DM DH
Je qm und
| | 20% Nebenk |
A-B-C-D-E-F| 584 11,5| 6.7T16| =-7,58 | 374.000 201.500 | 575.500,
B-H 146 9,0| 1.314 | —~2,84 | 67.000 40.500 | 117.500,
D-dJ 234 9,0] 2.106 | —-3,52 | 107.650 635.200 | 170.850,
E~K 259 9,0| 2.331 | =--3,33 ] 113,100 70.000 | 179,100,
FuBwege 1300/( 3,0-5,0 286,000 120.000{ 406.000,
§ffentliche| 400 11,0} 4.400 22.000 117.000{ 139.000,
Grinfldchen e S fan
(StraBenbegleifgrin} 1.698.156,
I~F-M 376] 15,5 4.700| 2,0-5,7 | 480.000 141.000| 621.000,
: . |
Ubernormale
Erdarbeiten
2454 cbm
je 10,-DM 24 .540 24 .54Q,
Grilnanlagen
an der Stras-
se{ Bschungs-—
fldchen) 8.000 40,000 240.000| 260.000
(SiraBenbegleifgrin) | 505 . 540
Unterfiihrungs— 500 ~
bauwerk l 600.004
Kindersplel- 7.000 1€Q.000 220.000| 380.000
platz

Die Herstellung der EKan#le innerhaldb des Plangebieltes von etwa
1625 1fd.m wird einen Kostenaufwand von etwa 270.cco,- DM erfor-

derne.

Aufgestellt nach Unterlagen des Tiefbanamites im Februar 1963.
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Anhang zum StiralBenverzeichnis

zum Bebaguuingsplan flir das Gebiet in W.-Dotzheim zwischen Schin-
bergstraiz - Gehrner Veg und Schwalbacher Bahn, ndrdlich der
geplanter. VerbindungsstraBle zwischen Schinbergstrafle und Klaren-—
thaler Strale.

bt franfecken,

Der Stads sntstehen?Jahrlicdh an Unterhaltungskosten:

Offentlicze Grinfléchen ca. 4.400 qm x 0,70 DM
(Stradenvegleitarin)

3.080,00 DK

Grinanla.gsa an der ca., 8,000 gm X 0,70 " ] 5.600,00 "
Strade L-F-L

(Strafenvesleitgrin)

Kinderspisnlate ca. 7.000 gm x 1,80 " = 12,600,400 ¢

jpff(ffﬂf 5 280 ,CiO Tii
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