Der llagistrat Wiesbaden, den 29,Juli 1963

3egriundung

zum Jebauungsplan flir <as Gebiet Ustlich des "Langendellschlages™
owischen der Digsenbannlinie Tiesbaden =~ Bad Schwalbach und der
3iledlans "Fohlheck" in Ien Jemariungen Wiesbaden und W.- 3iebrica.
Jigtrikte: "Hasenspitz" und "Xohlheclk®.

I. dllgemeines
Jie Teranlassung zur Audatellung des Bebawnungsplanes war die
absicht, ein Geldnde Tir die Errichtung eines Altenheimes
{Taizrabendhein YSimeonhaus") bereitzustellen und fermner die
soTwendigkeit, weiteres Zaugelinde filir den Eigenheimbau im
anscialuB an die bestehende Siedlung "Kohlheck" zu erschlieBen.

el ler Planaufstellung wurden als Triger offentlicher Belange
(e itadtwerke Wiesbaden AG, das Hess,Forstamt Sonnenberg, das
wit CUr Landwirtschaft und Forsten, sowie das Amt filr Leibes-
Cswycen veteiligt.

Sz ovorgelegten Bebauungsplan liegt im wesentlichen der Bebau-
aneclanentwurf des Planungsamtes vom 28.11.1962 zugrunde, dem
~er lagistrat durch Beschlul vom 11.2.1963(Nr.294)zugestimmt

2s oand fUr den die sufstellung zem.§ 2(1) des BBauG vom 23.6.60
;o1 er 3tadtverordnetenversammlung am 21.3.1963 (Nr.86) be-
~c.1lzssen warde.

II. cluungsbereich (§ 9 Abs.5 EBauG)

2iz Grengzen des ruumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungs-—
lunes aind folgende:

Westseite der 3trale "Langendellschlag", Slidwestseite des Wald-
weges lir.16/2 der Plur 69 Gemarkung W.— Biebrich, Nordgrenze
des Plursticks 1/69 der Plur 2 Gemsrkung Wieabaden, im Osten
cine geknickte Linie, die von der Schutzstrelifengrenze an der
Bisenbahnlinie Wiesbaden -~ Bad Schwalbach nach Siidosten bzw.
Sliden zum Waldweg Hr.16/2 der Flur 69 Gemarkung W.- Biebrich
verluuft, Nordostseite des vorbezeichneten Waldweges, Nordwest-
seite des RKuckucksweges und Silldgrenze des Plurstiicks 6/1 der
Flur 69 Gemarkung W.— Biebrich.

£

IITI. Auaweisung der vorbereitenden Bauleltpléne

Der Planbereich liegt nach den bisherigen Ausweisungen des Fla-
chennutzungsplanes und des Generalbebauungsplanes, die am

16.,4.1951 nach dem Hess.Aufbaugesetz (HAG) rechtswirksam wurden,
im AuBenbereich (Waldgebiet) und auBerdem im Landschaftsschutz-

gebiet. Der Herr Regierungsprédsident hat mit Verfilgung vom
10.1.1963 — Az.1 d St.Nr.897 I1I/62 - der Umwandlung in den Stadt-
waldabteilungen 509 und 621 entsprechend dem Bebauungsyorachlag

des Stadtplanungsamtes vom 28.11.62 zugestimmt.
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IV. Pestsetzungen und Darstellungen dieses Bebauungsplenes(§ 9 BBauG)

Die Darstellungen haben den Zweck, gemeinsam mit den Pestsetzungen
dieses Bebauungsplanes das nach dem Vorentwurf bestimmte Planungs-
ziel sowohl in stidtebaulicher als auch in architektonischer Hin-
sicht zu erliutern und eine Richtlinie fiir die Durchfiihrung zu

zl geben,

1. Das Bauland (§ 9 Abs.1)
Das Bauland besteht aus:

a) “"Reinem Wohngebiet®" im Ostteil des Gelindes mit 2geschos-—
sigen 2Rinfamilienreihenhiéusern fiir den Eigenheimbau.

b) Gemeinbedarfsfliche (§ 9 Abs.t Ziff.1 £) im westlichen Ge-
bietsteil in der GrdBe von etwa 31000 gm fiir die Errichtung
eines Altenheimes mit héhenmi#Big gestaffelten Baukirpern
von 1 bis 5 Geschossen.

Das KaB der baulichen Nutzung wird einheitlich mit der Grund-
fléchenzahl (GRZ) = 0,35 und mit der GeschoBSflHchenzahl (GPFZ)
= 0,70 festgesetzt.
Diz 3auten im Planunzsber2ich sollen mit Flachdachkonstruktion=y
tasgepiluet werien.

2. Grinflidchen (8 9 Abs.1 Ziff.8)
rdlich der Bebauung ist eine etwa 2,0 ha groSe Flidche flir
die ZErrichtung eines Sport- und Pestplatzes ausgewiesen. Die
Hoglichkeit zur Errichtung eines erdgeschossigen Umkleidege-
viudes ist vorgesehen.

3, Plichen fir die Land-und Porstwirtschaft (§ 9 Abs.1 Ziff.10)

3iidlich der neu ausgewiesenen Baugebiete bleibt bis zum
Kuckucksweg bzw.bis zur Riickseite der Baugrundstiicke am Pirol-
weg ein c¢a.50 bis 80 m breiter Waldstreifen erhalten. Ferner
scll als Abschirmung gegen die Eisenbahnlinie an der Nordseite
des Sport- und Festplatzes ein ca.20 m breiter Waldstaeifen
bestehen bleiben.

Unter Inanspruchnahme der in § 5 Abs.6 des BBauG gegebenen
ll8glichkeiten sollen fiir die als Baugebiet und Griinfldche eus-
gewiesenen Gebietsteile innerhalb dea Geltungsbereiches dieses
Bebanungsplanes die Bestimmungen des Landschaftsschutzes auler
Kraft treten.

4, Verkehrsflichen (8§ 9 Abs.1 Ziff.3)

Das Gelidnde wird verkehrsmiddig auf der Ostseite durch die
StragBe "Langendellschlag" und von Stiden her durch die abge-
aschwenkte Verlingerung der Greifstrage erschlossen. Belde
Strafen enden in Wendepldtzen siidlich des Sportplatzes. Die
MOglichkeit der spéateren Verlingerung der GreifstraBe ist
ofTengehalten worden.

Die StraBe "Langendellschlag" erhidlt eine Breite von 10,5 m
mit folgender Querteilung:
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Ostlicher Gehweg = 1,50m
Fahrbahn = 6,00m
Sicherheitsgureifen und Graben-
entwadsserung der Westseite = 3,00 m
Zusammen 10,50 m

Die StraBe soll noch eine Hauptwasserleitung der Stadtwerke auf-
nehnen.

Die verlingerte GreifstraBe wird mit einer 38,50 m breiten Fahr-
vann und beiderseits 1,50 m breiten Gehwegen ausgebaut (Gesant-
breite 11,50 m). Auf beiden Seiten der StraBe sind Vorgédrten an-
geordnet,

Der innerhalb des Planungsgebietes Ortlich vorhandene Waldfahr-—
wez Dleibt mit Rlicksicht auf die in diesem Weg bestehenden Was-
serleliungen erhalten.

WX lor QOstselite des Sportplatzes ist eine dffentliche ParkfliEche

Irassohrzeugstellplitze und Garagen (§9 Abs.t Ziff.1e)
El ¢le. 80 3tellplitzen vorgesehen.

cl

N

Mir .on privaten Bedar? innerhaldb des Baugebietes sind Reihen-
arcoea 2dt 50 Binstellplitzen fiir die Einfamilienhiuser und

deraen die fiir das “Altenheim" bendtigten Stellplitze vorge-
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TeEanalliouiion und Versorgunzs (8 9 Abs.1 Ziff.5)

%)

b)

c)

T b e e K s el oY g |

Jes Jicdlungsgeviet "Kohlneck" wird im Trennsystem entwéssert,
Lo8 L Jen ndehsten Jahren nach Heranfihrung eines entsprechenden

wird das Scnmutzwasser des neuen Baugebietes an den vorhandenen
Schamutzwasserkanal in der StraBe "Langendellschlag" angeschlos-
sen. Das Regenwasser muB in einem gesonderten Kanal im Zuge der
neuen Strafe bis zur Strafle "Langendellschlag" und von dort in
einem offenen Graben zum Weilburger Tal geleitet werden.

Wasserversorgung

In dem bestehenden Waldweg und in der bisherigen Tresse der ver-
léngerten GreifstralBe ist je eine Wasserleitung, welche die Sied-
lung "Kohlheck" versorgen, vorhanden. Innerhalb der Gemeinbedarfs—
fldche fiir das Altenheim ist daher eine nicht iiberbaubare Leitungs-
parzelle ausgespart worden., 3ezliglich der Wasserversorgung beste-
aen nach Auskunft der Stadtwerke AG keine grundsidtzlichen Schwie-
rigkeiten.

Strom- und Gasversorgunsg

Die Strom- und Gasversorgung wird von den Sitadtwerken Wiesbaden AG
durchgefiihrt. Sie kann als gesichert angesehen werden.
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Sonstige Ausgaben
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Gliederung der Flédchen des Bebsuungsplanes

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfaBt

insgesanmt 10,9 ha = 100 % des Plangebietes
davon sind:
a) Bauland 541 " = 46,8 %" "
b) Grinflichen und Wald 4ey3 " = 39,34 " o
¢) Verkehrsflichen einschl.
des Waldweges 1, " = 13,9 & v I

BEebauung und Zinwohner

In Bereich des Bebauungsplanes entstehen
a) 49 Binfamilienreihenhiuser fiir ca. 150 Einwohner
b} 1 Altenheim mit ca. 350 Einwohnern

Grundeigentumasverhdlitnisse

Das Gelinde befindet sich im Eigentum der Stadtgemeinde Wies-
baden, 3o dal Grunderwerbskosten nicht entstehen.

Kosten, die der Gemeinde (Stadt) durch die stadtebauliche MaBnahme

voraunssichtlich entstehen (8§ 9 AbsS.H)

Die iiberschlégieg ermittelten Kosten belaufen sich nach den heutigen
Preisen:

a)

b)

c)

Straflenbau

Fir den Ausbau des "Langendellschlages®,

des verliéngerten "Kuckucksweges", der

verlingerten "Greifstrafe" und des Wald-

weges auf etwa ...svvnanens veesssscensss 435,000 DM

Ziervon sind von der Stadt nach einer Auf-

stellung des Tiefbauamites in der lagi-

stratsvorlage Nr.275/63 zu tragen ..... ca 141.400 DM
Der Rest wird von den Bauinteressenten

uls Anliegerbeitrige ilberncommen.

Ranalbau

Mir die Hersiellung der Xaniile und der

Regenwassergriben mit einer Gesamtlinge

von 1660 1fd.leter — auf etwd ......... 228.000 DM

Von diesen Kosten gehen als EKanal-

anschluBgebiihren ein — etwa ...iievaees 68,000 ™

so da8 von der Stadt zu tragen sind etwa 160.000 DM

Grinfldchen (Sport-und Pestplatz)

Piir den Ausbau und die Einrichtung des Sport-und Fest=
platzes einschl.Umkleidegebiude sind von der Stadt
anfzubringen etwa ...... saisesssesareen 700.000 DM

Insgesamt von der Stadt zu iibernehmen sind eitwa 1.000.000 DM

Die jihrlichen Unterhaltungskosten fiir diese Sport-und Festplatz-—
Anlage belaufen sich auf etwa .seesvveese 25.000 DM
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VIII. Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes und Darchfiihrung
des Aufsteliungsvertfahrens

Die verbindlichen Festsetzungen und die Darstellungen sind aus
dem Bebauungsplan ersichtlich und durch eine Zeichemerklirung
erliutert.

Die Abmessungen der Gebiudegrundrisse, sowie die Querproflle
(innere Aufteilung) der StraSen sind im Plan als nachrichtliche
Eintragungen gestrichelt dargestellt. Uber die Hohenlage der
StraBen gibt der Profilplan Auskunft.

Wir das Gebiet ist eine Knderung des Plichennutzungsplanes erfor-
derlich. Der Entwurf fiir diesen Plan liegt bereits vor. Da das
Verfahren zur Anderung dieses Planes noch einige Zeit in Anspruch
nimmt, soll mit Rilcksicht auf die Dringlichkeit der ErschlieBung
des Dauzebietes von den im BBauG gegebenen Ausnahmen nach § 2
Abs.2 und § 8 Abs.2 Satz 2 Gebrauch gemacht wesden und die Fest-
legungen durch den Bebauungsplan getroffen werden.

(Simon)
Stadtbaurat
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