Landeshauptstadt Wiesbaden Wieabaden, den 8. Oktober 13965
Der llagistrat )

Begrindung

iiber die le.Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet ostlich
des Langendellschlages, zwischen der Eisenbahnlinie Wiesbaden -
Bad Schwalbach und der Siedlung Kohlheck in den Gemarkungen
Wiesbaden und W.-Biebrich,

I. Allgemeines

II.

Die Anderung des am 18.1.64 rechtsverbindlich gewordsnen Bebauungs-—
planes bezieht sich nur auf den Bereieh der Einfamillenreihenhduser

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan sieht die Brrichtung von 49
deinenhdusern vor, die ilberwiegend in ostwestlicher Richtung orien-
tiert und am Hang versetzt angeordnet wurden.

Durck nachtrédgliche Koatenermittlungen des nlederlédndischen Bautri-
sers nat sich ergeben, daB die Hausanzahl zu gering iat, um die Ge-
samtbaumaBnahmen unter tragbaren wirtschaftlichen Voraussetzungen
durcnfithren zu kidnnen,

Zs viurde deshalb die Forderung gestellt, mindestens 65 Hauseinhei-
Jen 1m Planungsbereich zu errichten. AuBerdem sollen dile Hiéduser
nicnt in versetzter Form quer zum Hang, sondern parallel zu den
righenlinien angeordnet werden, um die verteuernden Abs#dtze inner-
alb der Hausgeilen zu vermeiden. '

dine zeringfiligige Erweiterung des Geltungsbereiches nm 2,0 m an der
ioraostseite wurde notwendig, um den erhdhten Bedarf an Kfz.~-Stell-
pleEtzen sowie der Anordnung eines Wendehammers Rechnung zu tragen.

Durch die verdnderte Stellung der Hiuserzeilen wurde eine andere
verkehrstechn. Erschlieflung erforderlich, fiir die zum iiberwiegenden
Teil der bereits vorhandene Waldweg mit benutzt werden soll.

Im Vorschlag von Prof.Dr.Dr. May flir den neuen Flichennutzungsplan
ist diese Plidche ihrer Zweckbestimmung entsprechend als reines
Wohngebiet dargestellt. Der Magistrat hat diesem Vorschlag am 10.7.
1964 unter Nr.l3%l4 zugestimmte

Die stidt. Kdérperschaften haben durch Beschliisse dea Magistrats

vom 24.5,1965 Nr,1154 und der Stadtverordnetenversammlung vom l.7.
1965 Nr.237 die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BBau( gem. dem Anderungsvorschlag
des Stadtplanungsamtes vom l.2.1965 beschlossen. .

Geltungsbereich {§ 9 Abs.5 BBauG)

Die Grenzen des Geltungsbereiches dieser Anderung des Bebauungsplane
sind folgende:
Siidostgrenze der Grundstiicke Gemarkung Biebrich, Flur 69, Flurst.
16/7, 16/6, 6/17, 6/16 und deren Verldngerung bis .zur Weatseite der
verl. GreifstraBe, Westseite der verl. GreifstraBe auf der Liénge
der Flurst.6/11 und 6/9 bis zum Waldweg Flurast.l6/8, in westlicher
Richtung entlang der Siidseite des v.g., Waldweges awnfisiner Strecke
von 43,0 m, von hier aus im rechten Winkel auf die Weatecke des
Flurstiicks 69/1 der Flur 2, Gemarkung Wies-— i
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baden, entlang der West-, Nord- und Ostgrenzen des Flst.§3/1,
Nordostseite des Wendehammers der GreifstraBe Flst.69/2,
Nordost- und Cstgrenze des Flurst.69/3 bis zum Waldweg, Flst.
16/7 und 16/8 der Flur 69, Gemarkung Biebrich, Nordostseite des
V.. Feldweges auf der Linge des FPlurst.16/7.

III. Festsetzungen und Darstellungen dieses Bebauungsplanes (§ 9 BBauG

Die Darstellungen haben den Zweck, gemeinsam mit den Festsetzun-
gen dieses Bebauungsplanes das Planungsziel in stéddtebaulicher
una architektonischer Hinsicht zu erlautern und eine Richtlinie
fir die Durchfiihrung zu zebene.

1) Das Bauland (§ 9 Abs.l)

Das Bauland besteht aus Reinem Wohngebiet fiir die Errichtung
von Familienheimen in 2-geschossigen Reihemhdusern. Das MaB
der baulichen Nutzung wird mit Grundflidchenzahl (GRZ) = 0,35
und GeschoBfléichenzahl (GPZ) = 0,70 nach den Bestimmungen der
Baunutzungsverordnung vom 26.2.,1962 festgesetzt. Die Pamilien=-
heime sollen mit Flachdachkonstruktion ausgebildet werden.

2) Kfz.-stellE].ﬁtze !E 2 .A.bs.l, Ziff._l e)

Fir jede Wohneinheit ist die Flidche flir einen Kfz.~-Stellplatz
(Garage) nachgewiesen.

3) Verkehrsflichen (§ 9 Abs.l, Ziff.3)

Das Geldnde wird verkehrsmiBig durch die abgeschwenkte Ver-
ldngerung der Greifstrae, die in einem Wendehammer endet,
und durch die StraiGe A-B-C erschlossen. Die StraBe A-B-C
liegt aurf der Strecke A-B in dem Waldweg, der friiher der
Holzabfuhr diente, aber heute fiir diesen Zweck nicht mehr
genutzt wird, In dem Valdweg liegt bereits eine Wasserleitung
r'ir die Versorgung der Siediung Kohlheck.

4) Flichen fir die Versorgung und die Abfallbeseitigung
a) Versorgungsflichen (§ 9 (1) Ziff.5

Wasserversorgun
in dem bestehen&en Waldweg und in der bisherigen Trasse
der verliéngerten Greifstrafie ist je eine Wasserleitung fiir

die Vorsorgung der Siedlung Kohlheck vorhanden, an die das
Plangebiet angeschlossen werden soll.

Strom- und Gasversor

Die Stromversorgung ist nach Angabe der Stadtwerke Wiesba-
den AG gesichert. Hinsichtlich der Gasversorgung soll das
Plangebiet mit Gasfernheizung ausgestattet werden, die bis
Ende 1966 verlegt werden soll.

b) Flédchen fir die Beseiti von Abwasser und festen Abfall-
stoffen 9 (1 1ff,

Kanalisation

Das Plangebiet wird wie die Siedlung Kohlheck ik Trennsystem
entwdssert. Das Schmutzwasser wird in den vorhandenen Kanal
in der StraSe Langendellschlag geleitet. Das Regenwasser
muss in einen gesonderten Kanal im Zuge der neuen StraSen
bis zur StraBe Langendellschlag und von ®rt in einem offe-
nen Graben zum Weilburger Tal geleitet werden.




IV.

i

Millbeseitigung

Die Millbemeitigung erfolgt nach Vereinbarung mit dem Fuhr
und Reinigungsamt mittels Millgro8raumbehdlter., Die Stand-
orte sind im Bebauungsplan dargestellt.

Sonatige Angaben

I
-—

Gliederung der Flichen des Bebguungsplanes

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfasst
insgesamt = 2,79 ha = 100 %,

davon sind
a) Bauland (Reines Wohngeb,)
2,12 ha = 76 %,
b) Verkehrsflichen 0,67 " = 24 %

Grundeigentumsverhilinisse und bodenordnende MaBSnahmen
I§ 9 AES,GL o

Das Baugelidnde ist durch Kaufvertrag vom 24.,6,65 von der
Stadtgemeinde Wiesbaden an die Gemeinn.Siedlungswerk

GmbH Frankfurt /M. verkauft worden. In dem Kaufpreis sind
die Kosten fiir den Erwerb der ErschlieBungsflichen bereits
vorhanden. Die Aufteilung des Geldndes in Bauplédtze er-
folgt durch das Siedlungswerk.

fosten, die der Stadt Wiesbaden durch die vorgesehenen

stadtebaulichen liaBnanmen entstehen (§ 9 (6)

Jurch die Anordnung der Hiuser und den vorgesehenen Verkauf
a2n Privatpersonen muss die Berechnung der ErschlieBungsbei-
zrage nach dem in der Ortssatzung festgesetzten Quadratme-
Termodus erfolgen. Der Planbereich ist mit dem angrenzenden
Geldnde des Altenheimes Simeonshaus zu einem Abrechnungsge-—
biet zusammengefasst.

Is entstehen folgende Kosten:

1)

2)

StraBenbaukosten ca. 23%8.000.~ DM,

davon 10 % Stadtanteil 0 23,800.~ " ,
y e i e o TR

Kanalbaukosten

fir die Vorstrecke der Greifstrafe ca. 64.000.~ DM,

u " innere AufschlieBung " 151.000.,- " ,

Zus. 215.000.— DM.

An KanalanschlufBgebiihren werden von
der Stadt erhoben 77.360.~ DM,

mithin von der Stadt zu ilibernehmende

Kanalbaukosten

i

137.640.~ DM.



VI

Von den Erschliefungskosten fallen demnach
auf die Stadtgemeinde Wieshbaden:

10 % der StraBenbaukosten ca. 23%.800.— DM,
Kanalbaukosten " 137.640.,- % ,

insgesamt ca. 161.440.- DM.
— b i L }— ]
Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes

Uber die zeichnerische Darstellung gibt die auf dem Bebau-
ungsplan enthaltene Erliuterung Auskunfta.

-~

Simon
Stadtbaurat
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