Landeshauptastadt Wiesbaden Wiesbaden, den 2%, April 1967
Der Magistrat

I.

II.

Begrindung

zum Bebauungsplan "Wernersgewann” in W.-Dotzheim fir das
Geblet 2zwischen der Schiinbergstrafe und der Eisenbahn
von Bad -Schwalbach nach Wigsbaden sowie zwischen der Do~
lomitenstraBe und der Flachstrafe

Allgemeines

Fir das Gebiet zwischen der SchinbergstrafSe und der Risenbahn
nach Bad Schwalbach sowie zwischen der Dolomitenstrade und der
FlachstraSe besteht ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan nach
dem Bundesbaugesetz vom 30. 5. 1962. Auf dieser Rechtagrundlage
ist die Bebauung des Gelindes mit Einzelhlusern aufgrund der
berelts erstellten Erschliefungsanlagen zum gristen Tell durch-
gefihrt worden.

Von den Festsetzungen dieses Bebauungsplanss, der als einer der
arsten nach dem Bundesbaugesetz durchgefihrt worden ist, wurde
bei der Bebauung im Einvernehmen mit allen Beteiligten und mit
Zg;timung der hiheren Verwaltungsbehlirde in mehreren Fillen
abgewichen.

Neben dem Baugebiet weist der Bsbauungsplan eine Grinfliéche Ur
einen Kinderspielplatz undeine Vorbshaltafliche fiir einen
Kindergarten aus.

Infolge der rfortschreitenden Bebauung unterhalb der Schlaberg-
strae sollen diese Anlagen 1in zentraler Lage in dem neuen Bau-~
geblet nordwestlich der Dolomitenstrafe geschaffen werden.

Die entsprechenden Flichen hierfiir sind in dem Bebauungsplan
1963/$4 ausgewiesen.

Die nicht mehr als Grinflidche, Kinderspielplatz und Kinderta-
Zesatlitte bentitigten FlHchen sollen mit Binfamilienh¥usern im
Charakter der umliegenden Bebauung bebaut werden. Die Griin-
I'lichen waren beli der Herausnahme des gesamten ostwiirts der
Schinbergstrases gelegenen (Gelindes aus dem Landschaftssohutz-
gebiet ausgewiesen worden, um einen ausreichenden Durchblick
auf die 3tadt und die Taunushiinge zu sichern. Die untere Natur-
schutzbehdrde und der Kreisbeaultragte flUr den Landschalta-
schutz haben im Hinblick auf das neue Baugebiet Klarenthal
goegen die Einbeziehung der Grinfliche in das Baugebiet mit
l-geachossiger Bebauung keine Bedenken erhoben.

Geltungsbereich (§ 9 Abs.5 BBaud)

Die Grenzen des r¥umlichen Geltungsbereiches dieses Bsbauungs-
planes sind folgende:

Sidwestseite der Schinbergstrajle von der verlingerten Nord-
seite der Flachstrafie bis zur verlingerten Nordwestseite der
Dolomltenstrade, Nordwestseite der Dolomitenstrae von der
Stdwestseite der SchinbergatraSe bis zur Westseite der Eisen-
bahn nach Bad-3chwalbach, Westseite der v.g. Eisenbahn von

der Nordwestseite der Dolomitenstrafie Dis zur verlingerten
Ostseite der 3trafSe Am Hang, von hier aus entlang der Ostseite
der StraSe Am Hang bis zur Nordseite der FlachatrafSe, Nord-
seite der PlachstraSe bis zur Sidwestseite. der SchinbergstraBe.
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III. Ausweisupgen frilherer Basuleitpline

1) In dem Bebauungsplan 1962/i, der sich mit dem Geltumgsbereich
dieses Bebauungsplanes deckt, ist der Ubsrwiegsnds Teil des
Gelindes ala Reines Wohngebiet der Bauklamse D fUr freiste-
hende Einzelhiiuser ausgewiesen. Das Geliinde im Winikel zwi-
schen Flachstrafe und Schinbergstrunfie 1ist als Vorbehalts-
fliiche filr privatwirtschaftliche Zwecke, Liden usw, lestge-
aetzt,

Zwischen dem Reinan Wohngebiet an der Wendelsteinsbrafie und
der Watzmannstrafe ist mit Zugang von der Zugspitsatraflle eine
grfentliche Grilnflliohe flr einen Xinderspielplats und eine
Vorbehaltaflliche rilr einen Kindergarten ausgewiesen, die aufr-
gehoben werden scllen.

Zntlang der Schinbergstrafe 1st ein Grinatreifen mit Fuliweg
angeordnet, der im nordwestlich angrenzenden Baugsbiet wei-
targelfihrt wird und wegen seiner HShenlage den Mmln-
cern einen Ausblick auf die Stadt und die Tmunushihen ve
nitteln soll. Der Orinstreifen soll im neuen umumu
beibehalten werden.

i
E
§
7

‘11cht; genehmigten FlEchennutzungsplan nach
aommen.,

Jestset

P el uodDacetelluncen dies
1) deines Wohpgeblet

Das &ugcbiet unfadt iberwiegend Reines W biet (WR)
fir freis Einzelhliuser miy der Grumdfl
(@rR2) 0,25 er GeschoSflichenzahl (G¥Z) 0, dan

Bestimmungen der Baunutzungsverordnung vom 26. 6. 1962,
Wegen der Hanglage wird die Zahl der Vollgeschosse auf
1 bzw. 2 reatgesetzt. Das Jelknde ist zum griften Tell
schon bebaut.

b) Migghgeblet
Dag Qebiet zwischen der SchinbergstrafSe, der Flachstralle
und der StralBe Am Hang wird aufgrund dex teilweise mrb-
lichen Nutzung entaprechend der friheren Auswsisungen in
den Bauleitplinsn nach dem Hess. Aufbaugesetz vom 25.10.
1948 als Mischgebiet festgesetzt.

2) @ 1 Abs, 1 Ziffe

Entsprechend der Ausweisung im Pebsuungsplan 1962/1 wird die
Orinrliiche mit FuSweg entlang der Schinbergatrafe fiir die
Spazierglinger belibehalten.

3) Yexkenhrsri¥ohen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 3)

Das Gebiet wird im Slden von der Flachatrafe, im Sidwesten
von der SchinbergstrasSe, im Nordwesten von der Dolewmiten-
strafe, im Osten von der Eisenbahn nach Bad Schwalbssh und
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der StraSe Am Hang tangiert. Die Aufschlielung erfolgt durch
die Zugspitzstrafle, Wendelsteinstrade und Watmsanastrafe
sntsprechend der friheren Festlegung mit Wendeplitzan. Die
Wendepliitze sind durch Verbdindungswege mit dem Fubweg ent-
lang der Dolomitenstrafe verbunden. Die Stralen und Vege
sind bis aufl den FuSweg an der Dolomitenstrafe ausgebaut,

Die Bundesbahn hat zu dem Bebauungsplan 1962/1 als Triger
dffentlicher Belange an die Bebauung des Gelindes zwischen
der ZugspitzstraSe unddem Bahngellndie DBedingungen geimiipft,
die auch fir diesen Bebauungsplan gelten.

%) Versorungscl¥che (§ 9 Abs. 1 Ziffer 5)
Das mit einen Trafo durch die Rheingau~Elektricitiitswerks,
Eltville bebaute Grundstick an der Zugspitzstrade wird
als Versorgungsfliche lestgesetzt.

5) Drfentlig_g Verkehrsmittel
Duroh die Omnibuslinie 7 in der Dotzheimer Straie und die
Linie 74 in der Schinbergstrafie ist das Gebiet an den
dffentlichen Verkelr angeschlossen.

5) Ruhender Verkehr (§ O Abs. 1 o)
Die Krartfahrzeug-Stellplitze und Garsgen sind suf den Grund-
stUcken bzw. {ir die rickliegendsn Grundstiicke an den Strafen
angeordnet.

Die Entwilsserungs- und Versorgungsleitungen aind bereits
vorhanden.

Das Starkstromicabel in dem Iritheren Feldweg entlang der Eisen-
bahn bleibt durch ein Leitungsrecht nach § 9 Abs. 1 Ziffer 11

BBaut zugunsten der Rheingau-Elektricititswerke, Eltville ge-

sichert.

V. Statigtimche Anzaben
1) (liederung der FlHchen des Bebauungpplanesg

Der Geltungasbereich dieses Dsbauungsplanes

unfat insgesamt 12,06 ha = 100 %
davon sind
a) Reines Wohngeblet 3,2T " == 68,6 %
b) Mischgebiet Q70" = 5,8 %
a) Versorgungsflliche Q,03 " = 0,3 %
d) Grilnfl¥che 0,34 * = 2.2 %
o) Verkshrsfl¥chen 2,72 " = 22,4 %
12,06 ha 100 %



Das Oelinde wurde durah die Architekten Baurut Fauth und
Sohn sowie durch die Siedlungsgesellachalt Schimberg ia
srivatan Umlegungsverfahren in baureife Grundssileits neu
Zegliedert und an die Siedler verikault, wobei die Sffentl.
Verkehrsfl¥chen an die Stadt abgetreten wurden.

Die Architekten haben zugleich im Namen der Siedlungsge-
sellschaft Schiinberg den Antrag auf Rilgikauf baw. Rlakiiber-
eignung des bisher als Vorbehaltsflliche rilr den '
(Kindergarten) und als Grinfliache {(Kinderspielplats) aus-
cewiasenen CUelindes gestellt. Sie beabsichtigen, auf diesem
Geldnde Binfamilienhiuser im Charakter der umliegenden
dsbauvung zu errichten.

72118 noch bodencrdnende MafSnahmen nach dew BBauG gwfor-
Jeriich werden, sollen sie im Bedarfsfalle durchgerihrt
W‘Emnn
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Die ZIrschlieSungsanlagen sind in der Hauptsache fertiggestellt.
Weitere Kosten entstehen der 3tadt durch die Xnderungsn dieses
Jebauungsplanes nicht. ]

=il

Ther die zeichnerische Darstellung gibt die auf des Bebaunungs
nlan enthaltens Planzeichenerikliirung Ausicuntt.



1) Offentlich ausgelezen gemdB § 2 BBauG milt dem Bebauungs=-
plan-gntwurf in der Zeit vom 22. Februar 1968 bis 22.
M#rz 1968 einschlieBlich.

Wiesbaden, den 25. Mirz 1968

Der Hagistrat-Vermessungsamt
Im Auftrage

1}7;'5 71 '
(LLltl
Kievhln{g('xi{n""{' Sy
Vermeasungsdirektor

2) Offentlich ausgelegen gem#B § 12 BBauG mit dem genehmig-
ten Bebauungsplan in der Zeit wvom 15. Oktober 1968 bis
15. Hovember 1968.

Wiesbaden, den 16.November 1968
T Der liagistrat-Vermessungsamt
i A Im Auftrage

S T\ sty
2 Xiehlmann

Vermessungsdirektor
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