Landeshauptstadt Wiestader Wiesbaden, den 16, Mirz 1972
Der Magistrat - Vermessungesaxs

Bezrindung

zur 1. Anderung des Bebauurzs:ilanes "SchonbergstraBe-Nord" in
Wi-Dotzheim fiir das Gebiet zwischen der Schinbergstraie, der
Wenzel~Jaksch-StraBe, der Hzakrlinie von Wiesbaden nach Bad
Schwalbach und der Dolomitenszrafe.

1. Allgemeines

2r rechtsverbindliche Bebauungsplan
ztsuung und der StraBenausbau sind

ze zwischenzeitlich im wesentlichen
abgeschlossen. Von dern Fas:isetzungen des Bebauvungsplanes,
der als einer der erster x=ch dem Bundesbaugesetz durchge-
fihrt worden ist, wurds Sel der Bebauung im Einvernehmen
mit den Beteiligten und nis Zustimmung der Aufsichtsbehdrde
in mehreren Fdllen abgewlczen., Mit der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes soll die Rsertsgrundlage iiber die erfolgte
und noch durchzufirrencs Esbauung geschaffen werden.

Fir das Gebiet besteht &
vom 15.8.1963, Die Wohr:
auf dieser Rechtsgrundlzz

Eine weitere Veranlassuryz iber die Anderung des Bebauungs-
planes ist die Absicht d=r Reuapostolischen Kirche, fir
das nordwestliche Stadtgebiet ein Gemeindehaus zu errich-
ten. Zu diesem Zweck soll zus der Griinfl&dche an der Dolo-
mitenstraBe eln Baugrurndstick flir den Gemeinbedarf - Neu-
apostolisches Gemeindehaus -~ ausgewiesen werden,

Die stddt. Korperschaften kaben mit Beschliissen des Magis-
trats vom 1.9.1970 Kr. 152C und der Stadtverordnetenver-
sammlung vom 7.10.1970 Kr. 468 die Aufstellung dieses Be-
bauungsplanes beschlossen,

2., Geltungsbereich (§ 9 Abs. = BBauG)

Die Grenzen des raumlicremn Geltungsbereiches dieses Be-
bauungsplanes sind folgende:

Stidwestseite dexr Eisentaar von Bad Schwalbach nach Wiesbaden,

Siidostseite der DolomitensiraBe, Sidwestseite der Schon-
bergstraBe, Westseite der ¥Wenzel-Jaksch-Strafe, Nordwest-
grenzen der Grundstiicke Flur 7%, Flurstiick 250, Eiger-
gtraBe Nr. 1 bis 7 und Mztterhornstrafie 19.

3, Auswelsungen bestehendsr Szuleitpline und deren Enderung
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Die Planung entspricnt den Darstellungen des Fl@chen—
nutzungsplanes vom 30,.11.1970 bis auf die Auswelisung

-



= B

des Baugrundstiicks flir Gemeinbedarf - Neuapostolisches
Gemeindehaus - und die Umwandlung des Baugrundstiicks
fiir Privatwirtschaft an der Ecke DolomitengtraBe/Schién-
bergstraBe in Allgemeines Wohngebiet. Die Anderung

des Flachennutzungsplanes wird vorweg durchgefiihrt.

3.2 Verbindlicher Bauleitplan_ (Bebauungsplan)
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Die PFestsetzungen des Bebauungsplanes Dotzheim 1963/4
werden, soweit sie innerhaldb des Geltungsbereiches
dieses Bebauungsplanes liegen, durch die Festsetzun-
gen dieses Bebauungsplanes ersetzt.

4, Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes
(§ 9 BBaugG)

Die rechtsverbindlichen Festsetzungen werden durch unver-
bindliche Darstellungen ergidnzt, um Richtlinien fiur die
Durehfiihrung der Planung zu geben.

4.1 Bauland (§ 9 Abs. 1 BBauG)

2-geschossige Einzelhausbebauung, GRZ=0,
die auf der Nordostseite der Mat- G .
terhornstraBe und der Paul-Ger-
hardt-StraBe wegen der Hanglage
straBenseitig nur mit einem Woll-

geschoss in Erscheinung itreten darf

2-geschossige Reihenhausbebauung

4,12 Allgemeines Wohngebietl
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4.13 Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf
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4,131 Bv. Kirche mit Altenheim an  GRZ=0,35
der SchénbergstraBe, Wenzel- GFZI=0,7
Jaksch-Strafe, Zufahrt von
der Tauernstrale.

4,132 Neuapostolische Kirche an GR2=0,35
der DolomitenstraBe. GFZ=0,7

4,14 Baugrundstiicke fir Versorgungsanlagen
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2 Trafostationen inmnerhaldb des Planbereiches.
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4,2 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 8 BBauG)

4,21 Offentliche Griinfliche an der DolomitenstraBe
mit Kinderspielplatz an der Schénbergstrale.
Dieser Spielplatz dient auch dem siidlich an-
schiiefenden Wohngebiet.

4.3 Verkehrsflichen (§ 9 Abs, 1 Ziffer 3 BBauG)
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4,311 Paul-Gerhardt-Strale

4,312 DachsteinstralBe

4,313 GroBglocknerstrale

4,314 Tauernstralle bereits
ausgebaut

4.315 Matterhornstrale
4,316 Eigersirale

4.%17 Schinbergsiraie
4.318 Wenzel-Jdaksch=Strafle
4,319 Dolomitensirale

im nordliichen Bereich
noch nicht ausgebaut,
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An den StichstraBen sind Verbindungswege
vorhanden.

4.4 Flichen fiir Versorgung und Abfallbeseitigung
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erfolgt durch die Rheingau-Elektrizitdts-
werke Eltville.
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Kanile sind in den bestehenden Stralen
vorhanden,
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erfolgt durch das Fuhr- und Reinigungsamt

5. Statistische Angaben

5.1 Gliederung der Flichen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan umfalt:

Planungsbereich (PL)

davon sind:

5¢11

De13

De14

zu 5S5.11

zu 5.12

Z2u

5.13

RBaufldchen
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(einschl, Strafenbegleit-
griin)
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davon sind:
5121 Parkanlage

5.122 Kinderspielplatz
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davon sind:

5.1%1 bestehende Stralen und
Wege

5,132 StraBenbegleitgriin

16,33

11,51
0,60

4,19

ha

na
ha

ha

= 100,00 % 4.PL

= 70,5 % d.FL
= 3’7 % dtPL
= 25,6 % d.EL
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= 100,00 %
= 88,6 %
- 3,2 %
= 8,2 %

ha
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zu 5,14 Die_ Baugrundstiicke fir Versorgungs-

2 Trafostationen

5.2 Wohneinheiten

5.21 vorhandene WE 256 WE
5.22 geplante WE 10 WE

266 WE
5.23 Altenheim geplant 112 Betten

£.% Einwohner

5.31 vornandene B ca, 8% E
5.32 noch zu erwartende E ca, 160 E

ca, 1040 E

5.4 Besiedlungsdichte
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266 WE = 16133 ha = 16,3 WE/ha
1040 E = 16,33 ha = 64 E/ha
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(Bau- und Verkehrsflichen)

266 WE = 15,70 ha = 16,9 WE/ha

1040 E = 15,70 ha = 67 E/ha
5.43 Bezogen auf das Netto-Bauland
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231 WE/ha
91 E/ha
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11,51 ha
11,51 ha
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6. Grundeigentumsverhiltnisse und bodenordnende MaBnahmen
(§ 9 Abs. & BbauG)

Die Flichen fiir die Reinen und Allgemeinen Baugebiete sind
Privateigentum. Die Ev. Kirche ist Eigentlimerin des Bau-
grundstiicks fiir Gemeinbedarf - Ev, Kirche und Altenheim.
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Die Baugrundstiicke fiir Versorgungsanlagen gehdren dem
Versorgungstriger, Die Verkehrs— und Griinflichen sind
im Eigentum der Stadt. Die Neuapostolische Kirche soll
das Baugrundstiick im Tauschwege von der Stadt erhalten.

Kosten, die der Gemeinde (Stadt) durch die vorgesehenen
baulichen MaBnahmen voraussicntlich entstehen (§ 9 Abs., & BBauG)

Die Kosten wurden bereits bei der Aufstellung des rechis-
verbindlichen Bebauungsplanes ermittelt.

Die Verkehrsfldchen, Kandle und Grinanlagen sind bereitis
fertig ausgebaut bis auf den restlichen StraBenausbau der
DolomitenstraBe zwischen der Paul-Gerhardi-StraBe und der
Eigsenbahn,

Zeichnerische Darstellung des 3ebauungsplanes

Uber die zeichnerische Darstellung gibt die auf dem Be-
bauungsplan enthaltene Zeichenerklirung Auskunft.

Im Auftrag

e
Kiehlmann :
Vermessungsdirektor
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