Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 18, Des. 1972
Der Magistrat - Vermessungsamt

Begrindung

zum Bebauungsplan "Schelmengraben® in Wiesbaden-Dotzheim und
dlesbaden-Schierstein, fiir das Gebiet swischen der Freuden-
bergstrate, Frauensteiner Strate, Stegerwaldstraie und der
geplanten Umgehungsstrasde.

1. allzemeineg

Die -sestsetsungen dieses Bebauungsplanes werden erforderlich,
am dle stddtebauliche Sntwicklung fir den Stadtteil “Sohel-
gen<raben" in Verbindung mit der vorhandenen Be der
3iedlung "Mirchenland" und einem Ortsteil Dotsheims durch
ile entspreohenden planungs- und baurechtlichen Ausweisungen
nacn iem Bundesbaugeseotz su bestimmen,

"ol Jlie stdEdt, Kirperschalften haben mit folgenden Beschlils-
ien die Aufstellung des Bebauungsplanes singsleitet:

‘.7 ! Jeschliisse iiber die Ausweisung von drei Wohndbaugebieten:

.Neben dem Planungsbereich "Klarenthal®™ und dem Planungs-
Jereich "Hirtenstrafe" wurde das Geblet swisshen der
’rauensteiner StraBSe und der FPreudenbergsiedlung ina
1esbaden-Dotgheim und Wlieabaden~S8chierstein im Flanungs-—
Yereich "Schelmengraben™ genannt).

--Iagiatrat : 09 009. 1 960 Br. 1 503
stadtverordnetenversammlung: 13.10.1960 Nr. 357
1.12 Grundsatzbeschliisse fir die Aufstellung eines Bebauungs-
2lanes nach dem BBauG
Hagistrat: 21.08,1961 HEr. 1505
Jtadtverordnetenversammlung: 28.09,.1961 Nr. 363
1.13 Beschlilsse im Rahmen dexr Beratung des Gutachtens Prof,
Ir., Dr. May
Magistrat: 10.07.1964 Nr. 1314
Stadtverordne tenversammlungs: 07.04.1966 NKr. 140
1.14 Zustimmung sur Weiterbearbeitung des Vorentwurfs gea.
Bebauungsvorsohlag des Stadtplanungsastes vom 10.12,1965
Magistrat: 07.02.1966 ¥Xr. 231



1.15 Grundsatsbeschlud fiir die Aufstellung eines Bedbauungs-
planes fiir die Erweitsrungsbereiche

gwischen dem Siedlungsgebiet "Am Schelmengraben" und
der Prauensteiner StrafSe asowie der Johannisgarten-

straBSe (Teilgebiet a)
zwischen dem Siedlungsgebiet "Am Schelmengraben®™ und

der FreudenbergstratSe (Einbesiehung der Siedlung
"Mirchenland”) (Teilgebiet b)

Magigstrat: 14.08,1967 Nr. 1299
3tadtverordnetenversammliungs 07.09.1967 Nr. 246
1,16 Zustimmung fir die Vorbereitung der Offenle des

Bebauungsplanes auf der Grundlage des Voren fen des
Stadtplanungsamtes vom 30.06,1967 und der Anderung vom
10.,07.1967 und 21.07.1967

Magistrat: 14.08,1967 Nr, 1299
Stadtverordnetenversammlungs 07.09.1967 Nr. 246

1«17 Zustimmung zu den anderungen hinsichtlich der Gemein-
bedarfsflichen (Schulen)

Magistrat: 17.03.1970 NKr. 489
Stadtverordnetenversammlung: 23,04,1970 Nr. 176

1.18 Aufstellungebeschlus8 nach Anderung des Vorentwurfes
aufgrund der abgeschlossenen Wettbewerbe fiir das Ein-
kaufsgentrum und die Gesamtschule mit Birgerhaus

Aagistrat: 22.08.1972 Nr. 1442
Stadtverordnetenversammlung: 07.09,1972 Nr. 415

1.19 Der Ortebeirat von #iesbaden-Dotzsheim hat der iiberar-
beiteten Planungskongeption am 18,07.1972 sugestimmt,

2. Geltungsbereich (§ 9 (5) BBau@)

Sldwestseite der Freudenbergstrale, Nordweast-, Nord~ und
Nordostaeite dexr ZFrauensteinser StraBe, Nordwestseite der
Johannisgartenatrade, Siidwestseite der Stegerwaldstrafe,
Hordwestseite der UmgehungsstraBe WI-~-Dotzheim bis sur Flure
grenze der Flur 48, entlang dieser bis sur Sildseite der
Umgehungsestrafe WI-Dotsheim, Siid- und Sldwestseite der Um-
gehungsstrate vWI-Dotgheim, Ostseite der Einmiind darx
FreudenbergstraSe in die UmgehungsstraBe bis sur Slideeite
des Flurstiucks 105/1 der Flur 29, Gemarkung Schierstein,
Verlingerung dieser Flurstiicksseite bis zur Slidwestseite
der Preudenbergstrate.



3.1 Vorbereitender Bauleitplan (Flichennutsungsplan)

In den Grundstigen ist der Bebauungsplan aus dem Flhchen-
nutzungsplan entwickelt. Aufgrund der Ergebnisse der
igttbewerbe flir die Jaugrundstiioke fiir den Gemeinbedarf
und fir privatwirtschartliche Zwecke ergaben sioh ge-
~ingfigige Anderungen fir die Baugebiete und Grinflldchen.

Damit die Darstellungen des Flichennutzungsplanes mit
1ien Festsetzungen des Bebauungsplanes iibersinstimmen,
vird vor dem Bebauungsplanverfahren eine Anderung des
Mdchennutzungsplanes durchgefithrt.

3.2 7arbindliche Bauleitiplanung ( Bebauungsplan)

im Planungsbereich gelten die nach dem PreuSischen
Tluchtliniengesetsz aurgestellten Fluchtlinisnpliine von
Cotzheim 1914/1, 1914/5, 1927/1, 1935/1, 1937/1, 1938/1
and der nach dem Bundesbaugesets aulfgestellts Bebauungs-
rlan Schierstein 1961/3.

Jie rechisverbindlichen Festsstsungen fir den gesamten
Jlanungsbereich "Schelmengraben® werden in diesem Be-
sauungsplan nach dem Bundesbaugesets vorgenommen. IDis
Jesteetsungen aus f{ritheren Pluchtlinlien~ oder Bebanungs-
3l%nen innerhaldb des Geltungsbereiches dieses Bebauungs-
ilanes entfallen,

e -cutsetzungen und Darstellungen dieses ggggggnggnlgggl
P8 BBauG}
4.1 3auland (§ 9 (1) BBauG)
4.11 {leinsiedlungmgebiete (W8), (§ 2 Baulivo)

e Kleinsiedlungsgebiste dienen vorwiegend der Unter-
bringung von Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwertvsatellen.

Die Siedlung "Mirchenland" trdgt von der Entwicklung
und dem tataslichlichen Bestand die Grundmerimale dieser
Festsetsungsart und wird entsprechend ausgewiesen.

4,12 Reines Wohngebiet (WR),(§ 3 BauRV0)

Die reinen Wohngebiete dienen ausschlisSlich dem Wohnen.
In den reinen Wohngebieten mind alle Formen des dauern-
den Wohnens, Z. B. vom Einfamilienhaus Uber das vielge-
sochossige Miethaus bis gum Altenwohnheim vorgesehen.

Die Gebiete sind so angeordnet, da8 eine griftmigliche
Stirungsfreiheit und Wohnruhe err—eicht wird. 3u dem
Verkehr der UmgehungsstraSe werden aie durch eine
Lirms- und Siochtschutspflansung abgeschirmt.




4.13 Allgemeine Wohngebiete (WA),(§ 4 BauNv0)

Die allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem
Wohnen.

Die allgemeinen Wohngebiete =ind so angeordnet, das
sie in Teilen dem Ubergang von Misch- und Dorfgebieten
zum "Reinen Wohngebiet®™ herstellen.

4.14 Dorfgebiets (MD), (§ 5 BauNvo)

Die Dorfgebiete dienen vorwiegend der Unterbringung
der Wirtschaftsetellien land- und forstwirtschaftlichen
Betriseben und dem Wohnan,

Entsprechend der derzeitigen Rutzung sind swei kleine
Teilgebiete als Dorfgebiet ausgewiesen,

4,15 Hdipchgebiete (MI), (§ 6 Baulivo)

Die Mischgebliete dienen dem Wobnen und der Unterbdbringung
von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
stdren.

Jie bestehenden Baugebiete an der Frauensteiner Strale
zwischen der llans-Bickler-Strafe und der Stegerwald-
straBe sind im Laufe der Zeit gewachsen und habea sich
den BedUrfnissen der jeweilligen Zeitmstufe entsprechend
Jeformt. So ist das Gebiet mit Wohngebiuden, Einsel-
nandelsbetrieben, Schank- und Speisewirtschaften und
nicht wesentlich stdrenden Gewerbebstrieben durchsetst.

Durch Fugveg- und Stratenverbindungen zwisohen den

neuen Wohngebieten und dieser Altbebsuung kYnnen dle
Adglichkeiten des Kleingewerbes dieses Mischgebietes

auch von den Neubewohnern des Stadtteiles "Schelmengraben”
aitgenutst werden,

4.16 Baugrundstiicke fir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) zZiff. 1f BBauG)

Die ausgewiesensn Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf
sind fir die kirchlichen, kulturellen, schulischen und
sosialen Bedlrfnisse der Allgemeinheit des gesamten Bau-
gebietes "Schelmengraben" einschlieSlich der Altbebauung
und dariiber hinaus fiir einen Teil des Ortskernes Dots~
heim beetimmt,

4.161 Pir die katholische und evangelische Kirche wird je ein
Baugrundstick fiilr ein Gemeindegzentrum mit Kindergarten

ausgewiesen.

4,162 Pir einen Kindergarten wird ein Baugrundstiick im Bereich
der Kinderspieliplatsfliochen des Schelmengrabens auage-
wiessen, so daB eine enge Verbindung zu Freiflichen her-
gestellt wird, die auch von den Kindergartenkindern ge-
nutst werden kinnan,
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4,163 Filr eins Gesamtschule und ein Blrgerhaus wird einm .
gemeinsames Baugrundstilok ausgewiesen. Dadurch ent-
stehen zusammenhiingende Nutsungsalgliobhkeitean, Die
Raust~ und Platsaufteilung wird so angeordnet, dad
gich eln funktionaler Zusammenhang esntwickelt.

4,17 Saugrundstick fir privatwirtschaftliche Zwecke
{9 2 (1) 2iff, 1h .DauG)

Dieses Baugrundstiick wird fiir die Errichtung von

Ldden und Praxen uusgewiesen, die der Versorgung fir

die Deckung der thiglichen Bedlirfnisse der Bewohner

dienen. AufSerdem werden vWohnungen und eine Gaststiitte

in dlesen Baukomplex eingegliedert. Auf diesea Grund-

atiick wird auch das zentrale Heiswerk fUr den neusn
stadttell erstellt.Zusdtzlich wird eine Tankstelle angeorane

Jareh die Mittelpunkislage in dem Baugebiet und die
jleichzeitige Auflockerung durch die Verliingerung der
Jffentlichen Grinanlage des Sohelmengrabens mit dem
Jfufgingerbereichen kann hier ein Zentrum entstehen,

in dem sich ein reges aber gleichseitig entspannandes
seaschdftsleben fiir die Bewohner des Stadtteliles "“Schel-
aengraben" entwickeln kann.

++ 171 Tankstelle an der UmgehungsstraSe als Doppeltankstelle
vorgensehen, wobei die zweite Tankstelle auf der gegeniiber
liegenden Seite der UmgehungsstraSe im Geltungsbereich
des Bebauungeplanes "Umgehung Dotsheim und Landgraben-
schule” liegt.

4,713 Utellplédtge und G en filr 5 4 1

n den Kleinsiedlungsgebieten, reinen Wohngebieten und
allgemeinen Wohngebieten sind Stellplitse und Garagen
nur fUr den durch die zugelassens Nutsung verursachten
Sedarf zuliesig.

In den reinen Wohngebieten mind Stellplitse und Garagen
fur Lastkraftwagen und Kraftommibusse unsullissig. In

den Kleinsisdlungogeblieten und allgemeinen Wohngebieten
sind Stellplitze und Garagen flr EKraftfahrseuge mit

einem Eilgengewicht iUber 3,5 Tonnen unsulissig. BEntsprechend
der Zweckbestimmung der genannten Baugebiete soll asioch
der Xraftfahrzeugverkehr dem rulisaigen Stirungsgrad un-
terordnen. Zur Vermeidung der mit dem EKraftfahrseugver—
kehr verbundenen Stérungen, wie Gerduschs und Abgase, oder
des stirenden Zu- und Abfahrtsverkehrs, sind Stellpliitse
in den genannten Baugebieten daher nur fiir den durah die
gugelasnene Nutzung verursachten Besdarf sullissig.

In Gebleten, in denen -~ durch eine intensive Bebauwung

hervorgsrufen - ein grofer Stellplatsbedarf auftritt,
werden Garagengeschosse als Tiefgaragen oder Parkhiuser

featgesetxst,



4.19 Nebenanlagen (4 t4 BauNVQ)

Durch die Festsstzung der Baugebliete wird die Aus~
nahmevorschrift des Abpatzes 2 Bestandteil deas Be~
bauungsplanes la Sinne des § 31 Abs. 1 BiauG. Danach
ktnnen Nebenanlagen in den Baugebieten sugelassen
werden, die der Versorgung der Baugebiete mit Elek~
trigltit, Gas, WHrme und Wasser sowlis zur Ableitung
von Abwassern dlenen, auch soweit Lilr gsie im Bebauungs-
plan keine besonderen Flichen (Versorgungsflichen)
fastgesetzt sind, 3o kUnnen gusiitzlioh zu den im Be-
bauungsplan ausgewiesanen Flichesn auf den Baugrund-
atlicken dle o.g. Nebenanlagen, deren Notwendigkeit
jetet noch nicht ibersehen werden ¥ann, arrichtet
werden. Als solche Nebemanlagen kinnen u.a. angesshan
warden Leitungsmasten, Transformatorenhiiuschen, Ver-
stdrkerkidsten,

4.20 Mag der baulichen Nutzung (§§ 16, 17 BauNVQ)

Dap MaB der baulichen Nutzung ist ln den einzelnen
Gaugebleten unterschiedlich festgesetzt.

In ien bestehenden Laugebieten 1st es auf dle Bau-~
subgstanz abgestimmt,

in den Neubaugebleten ist das HMag der baulichen Nutzung
ao bestimmt, daB8 ein Optimum an Bebauung bei gleich-
zeitiger guter Freiflichengestaltung errelioht wird,

Die HSchstwarte des 4§ 17 Aba., 1 Spalte 3 bis 4 und des
Absatzea 2 BaulNV0 werden durcin die Festaetsungen nicht
iberschritten.

4,21 Zahl der Vollgeschosse (2) (§ 17 (4,5) JauNV0)

Dia Zanl der Vollgeschosse izt im Bebauungsplan als
dochstgrenze festgesetst.

Die Geschosse staffeln sich in dem gemamten Baugebiet
von der 1-geschossigen bis zur 16-geschossigen Bauweiase.
Die in den unverbindlich dargestellten Gebdudekomplexen
angegebsnen GeschoSgzahlen sollen nur eine gewinsochte
Gebdudestaffelung darstellen. Eine Anderung der Staffe-
lungafolge 1st miglich.

4,22 Bauweise (§ 22 BaulNVO)

In dem Kleinsiedlungsgeblet wird entsprechend dsr vore
handenen Bebauung die offene Bauweise (0) festgemetst.

In den reinen Wohngebieten wird die offene und abwelichende
DBauweisen festgesetzt.

Die abweichende Bauweisce wird festgesetst ILir:

1)} Gebéude mit meitlichem Grengabstand (Bauwioh), die als
Hausgruppen mit einer Linge auch {lber 50 m errichtet
warden kinnen,

2) Gebiude, die als Gartenhofhiiuser errichtet werden kimnen.




4,2% Die {iberbaubaren Grundstiicksflichen (i 23 E!!!!Q!

werden durch Baugrenrzen festgesetst. Damit ist
innerhald der Baugrenzen ein 3pielraum fiir die
Gebiudeklrperanordnung gegeben.,Die fcstgesetzte Gebiude-

ricntung mul hiertel Teacntet werden,

4.3 Griinflichen ‘ﬁ 9 (1) 8 BBauQ]

4,31 Offentliche Griipanlage =it Kinderspiel- und
Pummelplitzen.

Im vorhandenen Gelindeeinschnitt des Schelmsngrabens
und seiner siiddstlichen Fortsetsung bis sur Xarl-
Arnold=-Strage sind an einem PuSwegnets Spilel- und
TMummelplataflidchen vorgesehnen,

Diese o6ffentlichen Spiel- und Tummelplitse werden

ientgesetgt, cdamit sich die heranwachaende Jugend

vei Sport und Spiel Abwechslung verschaffen kann,

ohne das Ruhebedlirfnis der Bewohner der Baugsbiete
{bermiiSig su beanspruchen,

/eiters EKinderspielplitse sind an der Johannisgarten-
atraSe und am Froschkinigweg ausgewiesen.

4432 2rivate Girten

Der Nordosthang zur Prauensteiner Strafe ist aufgrund
der steilen Hanglage fUr eine weitere Bebau nioht
;eaignet, Die Restfliche wird daher als G Mahe -
rivate Gédrten festgesetzt und setst dadureh den Grin-
bereich Schelmengraben in nérdlicher Richtung fort.

in dieser Grinfliche wird ein Wanderwsg festgesetst,
dJer fiir die Bewohner des Stadtteiles Schelmengrabden
eine Wanderverbindung zum Weilburger Tal herstellt.

4,33 Anpflangen von_ Biumen und Striéuchern, Lirm- und Sisht-
schutspflangung (§ 9 (1) Ziff. 15 BBauG)

Zur Herabminderung des Verkehrslirmes su den Baugebieten
hin wird an der UmgehungestraSe aunf den Baugrundstilecken
eine Lirm- und Sichtschutzpflansung festgesetst. Hier-
durch sollen gleichzeitig die Kraftfahrseugabgase abge-
wehrt werden.

Zur Sicherung eines wirksamen Lirm- und Sichtschutses
wird auf den im Bebauungsplan beseiochneten Flichsn-
streifen das Anpflanzen von Biumen und Striuchberm in

dem MaBe festgesetst, daB je 1 qm 1 Straush und je 150 qm
1 Baum mit mindestens 5 om Stammdurchmesser, gemessen

in 1 m Hthe, zu pflanszen und st unterhalten sind,

4.4 Yorxehrpfltohen (§ 9 (1) 3 REeuG)




4.41 Klassifisierte Straden

Die Frauensteiner StraBe ist als KreisstraSe (K 646)
klaselfiziert. Sie stellt z. 4. dle Ortsverbindung
awischen WI-Dotzheim und WI-Frauenstein her. RNach dem
Bau der Umgehung Dotzheim wird diese Aufgabe wvon der
Umgehungestrafe iibernommen. AuSerdem wird der Verkehr
in den neuen Stadtteil und die Siedlung lMarchenland
dber die 0.g. Strafien Zeleitet,

4.42 ErschliefungsstraBen

Die vorhandenen 3augebiete sind durch ausgebaute
JtraBen erschlossen.

Die HaupterschliefSung fiir den Stadtteil "Schelmengraben”
erfolgt Uber die Hans-Bdckler-Strase,

3ine direkte Verbindung zum Ortskern WI-Dotsheim be-
steht von der Hans-Bickler-Strage iiber die Karl-Marxz=-
und Xarl-Arnold-Strafe zur StegerwaldstraSes.

Die Siedlung Mirchenland wird iber den verlingerten
Aschenbriidelweg, der bis zur Hans-Bbckler-Strafe durch-
sefiihrt wird, mit dem neuen Stadtgebiet verbunden. Die
weiteren Strafen dienen der inneren ErschlieSung der
Saugebieta.

4443 PFuBwege

Durch den wchelnensraben wird aine dffentliche FuBweg-
verbindung zum Crtskern /I-Dotgheim hergestellt. In

dem Baugebiaet zwischen der [lans~-Bickler- und Karl-
Marx-Strae wird eine private parkihnliche Anlage her-
zestellt, durch die eine tffentl. FuSwegverbindung
Jefihrt wird. (Gehrecht zu Gunsten der Stadtgemeinde
Wiesbaden ). Ansonsten werden private FuBSgingerbereiche
in den reinen wWohngebietan mit mehrgeschossiger Bebauung
angelegt. £in wanderweg wird eine Wanderwegverbindung
zum wWeilburger Tal herstellen.

4 .44 Ruhender Verkehr

Im Lereich der Gesamtschule und des Riirgerhausea werden
fiir den enteprecuenden Bedarf “ffentl. Parkplatsflichen
ausgewiesen,

4.45 Offentliche Verkenrsmittel

Die Stadtwerke Wiesbaden werden den neuen Stadtteil
mit regelmifigen kurgen rahrgzeitintervallen anfahren.
Line Duswendeschleife ist an der Ecke Hans-Bickler-,
Augus t~Bebel-Strae festgesetst,

4.46 Hhenlage der anbaufihigen Verkehpsfliichen (§ 9(1)4 Bhaud)

Die Hshenlage der tffentl. Verkehrsflichen ist im Be-
bauungsplan durch Hthensahlen in den Krsusungsbereichen
aurgeseigt. Weitere Einselheiten esind aus den Ausdau-
plénen 1:1250 beim Tiefdauvamt der Stadt Wiesbaden su arsehen.



4.47 Strasenbsgleitgrin

4,5 F

Zur Auflockerung des Strafenbildes werden StraSen-
begleitgruntliichen festgevetst.

lidehen fiir Versorgung und Abfallbeseitigung

4.51
4.511

4.513

4.514

4.52

4.521

Versorgungsflichen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 5 BBau@)

Wasserversorgung
erfolgt durch die Stadtwerke Wiesbaden AG.

Nach Verlegung der Druckleitung vom Pumpwerk Lesern
zum Hochbehidlter Rheinblick kann die Bauwasserver-

sorgung ermbglicht werden,

Nach dem Bau dee Pumpwerkes Rheinblick und nach der
Verlegung der Fumpenhochdruckleitung vom Pumpwerk
Rheinblick Zum Hochbehiilter Fichtenkopf sowie der
Falleitung vom Hochbehilter Fichtenkopf sum Ver-
sorgungsgebiet ist die Trinkwasserversorgung fir das
geplante Stadtgebiet gesichert.

ganvernorgggg
erfolgt dureh die Stadtwerke Wissbaden AG.

Die Versorgung mit lieigzgas ist erst miglich, wenn

die geplante (fashochdruckleitung von der Saarstrafe
parallel sur Bundesbahnlinie Wiesbaden -~ Bad Schwal~-
bach und entlang der Umgehungsstrafe von Dotsheim sum
Heizwerk verlegt worden ist,

Stromversorgung

erfolgt durch die Rheingau-Elektrizititswerke AG,
Bltville.

Die erferderlichen Trafo-Stationen sind im Bsbauungs-
plan ausgewiesen.

Fernmeldeversorgung

erfolgt durch das Fernmeldeamt Wiesbaden von der
Wihlvermittlungsstelle in der Erich~0Ollenhauer-Strale.

Flichen filr die Verwert oder Beseitigung von Abwasser
und festen Abfallatorze:n%§ 9 Abs. 1 Z2iff. 7 EBau@).

Abwasserbeseitigung
wird durch das stiidt. Xanalnets aufgenommen.

Kaniile sind im Altbaugebiet vorhanden und fir das ge-
samte Neubaugeblet erforderliich.

Die Weiterleitung der Abwiisser erfolgt tiber den neuen
Hauptaammler in der Erich-0Ollenhauer-Strade nach der
Kléiranlage Biebrich
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4.522 Milllbeseiti

wird durch die stidt. Milllabfuhr im bestehenden
Baugebiet bereits durchgefiihrt und ist in dem
Neubaugedbiet mit GroSraum-Milllbehil tern vorgesehen.

5. Grundeigentumsverhiltnisse und ‘odenordnende

6.

MaSnahmen 6 ug

Die flichen der Baugebiets befinden sich in Gesellschafts-
und Privateigentum.

Die Stadt Wiesbaden iat Eigentilmerin der vorhandenen StratSen
und Wegeflichen,

Den Grunderwerd flir die geplanten Gemeinbedarfseinrichtungen
und die geplanten StraSen wird die Stadt suniichst im Einver-
nehmen mit den Jjeweiligen Grundstilokseigentiimern anstreben.

Fir den Stadtteil "Schelmengraben" besteht ein Ve

zwischen dem Bautriiger "Neue Heimat Sildwest™ und der Stadt
Wieabaden, nach dem die Flichenfir die ErschlieSungsanlagen
mit der Ubergabe der fertigen ErschlieSungsanlagen in das
Eigentum der Stadt zu iiberfiihren sind.

Falls bodenordnende MaSnahmen oder Enteignungen nach dem

BBauG erforderlich werden, sollen diese im Bedarfsfalle
durchgefiihrt wexrden.

Kosten, die der Gemeinde (Stadt dl
lichen vorausaichtlich entatehe 6

Uber die Abrechnung des Erschliefiungsaufwandes flir die Er-
achlieSungsanlagen des Baugebistes "Schelmengraben” bDesteht
ein ErschliefSungsvertrag. Dieser regelt die Kosteniibernahme
Zwigschen dem Bautriger "Neue Heimat Sildwest® und der Landes~
hauptstadt Wiesbaden filir ffentliche StraSen- und Wegeausbau-
kosten, Kanalausbaukosten und Kosten filr die Sffentliche

Gringestal tung.
Die iiberschligig ermittelton Kosten betragen:

6.1 StraBenbau; ca, 8.000.000,-— DM

einschiieBlich Umgehungs-
atrasde.

Die privaten ZufahrtastraSen innerhald der Baugebiete
zu den Stellplitzen und Parkhiusern werden in voller
HShe vom Bautriger finansiert und daher hier nicht

aufgefiuhrt,
6-2 mm: Ch, 2.250.@0."‘- m

6.3 Grimfliohens oca. 1.000,000,~~ IM
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6.4 Gesmmtachule, Blirgerhaus,
Eindergartens ca. 40.000.000,-~ DN

7. Statistipche Angaben
7.1 Gliederung der Flidichen des Bebauungsplanasg

Der Geltungsbersich dieses Bebauungsplianes umfafit:
{Planungsbereich = FPl) 79,0 ha = 100,0 % d.F1.

davon sind

7.11 Bauland (Bauflichen) 58,0 ha = 73,5 % d.Pl.
7.12 Griinflichen 8,6 ha = 10,9 % d.Fl.
7.13 Verkehrsfliichen 12,4 ha = 15,6 % 4,P1.
7.2 Die Bgufliichen betragen 58,0 ha = 100,00 %
davon sind
7.21 Kleinpiedlungsgebiet 9.4 ha = 16,2 %
7.22 Reings Wohngebiet 32,3 ha = 55,7 %
7.23 Allzemeines lichngebiet 1,3 ha = 2,3 %
7.24 Mischgebiet (MI, 11D) 6,6 ha = 11,4 %
7.25 Privatwirtschaftsfliche 2,2 ha = 3,7 %
7.26 Gemeinbedarfsfliche 6,2 ha = 10,7 %

7.3 Bebauungedichte

Das gesamte Planungsgebiet umfaSt insgesamt 2,932 WB
mit schitsungsweise 10.280 Einwohnern. Davon entfallen
auf die geplante Wohmbebauung 2.473 WE mit ca. B8.655 E.

7.31 Die geplanten Wohneinheiten verteilen sich auf

1=/3=-geschossige Bebauung 63 WR
4~ und mehrgeschossige Bebauung 2,410 VB
2,473 VR

7.32 Besiedlungadichte
(Durchschnittawerte fir Alt- und Neubaugebiete)

7.321 Besogen auf den gesamten Planungsberseich
2.932 Wohneinheiten: 79 ha = 37 VE/ha

10.260 Einwohner: 79 ha = 150 B/ha
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7.322 Besogen suf das Baylepd (netto) - ohne Strasen
2,9%2 Wohneinheiten: 58 ha = 50 WB/ha
10,260 Einwohner: 58 ha = 177 E/ha

8. Zeighnerische Darstsllung des Bebauungsplaneg

auf der Grundlage der Planseichenverordnung vom 19.01.1965.
iber die zeichneriasche Darstsllung gibt die auf dem
Bebauungsplan enthaltene Zeichenerklirung Auskunft,

Im Auftrage

hielifecgece e
Kiehlmann .
Vermessungsdirektor %H
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