Landeshauptstadt Wiesbaden ¥iesbaden, den 039, Oktoder 1972
Der Magistrat-VYermessungsanmt

Begrindung

zum 3ebauungsplan “Umgehung Dotzheim und Landgrabenschule® in
Wiesbaden~-Dotzheim, flir das Gebiet sildistlioh einer Teilstrecke
der UmgehungsstraSe, der Rheintalstrafe, der Wiesbadener Strmbe,
der BethelatraSe, der PanoramastraSe und der Bahnlimie Wies-
baden - Bad Schwalbach.

T All emeinews
Yeranlassung fir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist
im Zusammenhang mit der Filhrung einer Teilstrecke der Um~
gehungastrae die planerische Peatlegung dex
Baubereiche. Von besonderer Bedeutung ist hierdei dis Ry~
walterung der Landgrabenschule sur Gesamtschule, €8s Sibaf-
fung eines neuen nichtstirenden Gewerbegebistes, :
eines Offentlichen Grilnbereiches mit Fes ta und Xisder-
gpiclplatz, sowie die bauliche Erglinsung Bereich stidlich
der .iesbadener StraSe durch Wohmbaugebiets.

1.1 Jie stédt. Kbrperschaften haben mit folgenden Besehlis-
3en des Magistrats und der Stadtverordnet
1le Aufstellung des Bebauungsplanes eingslelitet..

1.11 .JagistratsbeschluB8 Nr. 1505 vom 21.08,.19€% vl Stadt-
varodneten-~-Beschluf Nr. 363 vom 28.09.1961 fuy dfe Auf-
stellung sines Bebauungsplanes fiir das Gebiet swischen
Johannisgarten-, Rheintal-, Wisabadener Strafie usd der
seplanten Umgehungsstrade tnanumharcieh k).

1.12 HagistratsbeschluB8 Nr. 1505 vom 21.08,1961 und Btadte
veroxrdneten~Beschluf Nr. 363 vom 28.09.1961 fir die
Aufstellung eines Bsbauungsplanes fir das Gebied
gwischen PFrausnsteiner-~, Josafs- und 8 trade,
sowie der Wegparselle 4202 in der Flur 51, der Freu-
denbergstrase und der Nordseite der Siedlung Mirchen-
land (Planungsbereich j).

1.13 Magistratsbeschlus Nr. 1742 vom 16.08,1965 und Stadt-
verordneten-Beschlud Nr. 290 vom 02.09.1965 fur die
Eecrarla S e e pringepianee i oe Solet
swisohen nberg~ esbadenar-, - uh. Paad
rau:gaﬂc. sowie denm Klosterpfad (PMlanungsherveish
Nr. M

1.14 Magistratsbeschlus Nr, 1858 vom 05.10.1966 wuad Stadt-
verordneten=Raschlud Nr. 3589 vom 10.11.1966 fo» dis
Lutltﬁung eines Bebauungsplanss fir die Rrwedterwags-
berse t ' = S



Zwischen der Panorsmastrafe, dem su verlingernden

reldweg swischen Panoramastraie und Bethelstrale -
im Bereioh der Flurstileke 6764 und 6776 der Fiur 67,
der BethelstraSe und dem Klosterpfad (Teilgebiet a).

Zwiaschen der Schinbergstrage, der StrasSs "Am Hang",
dem Gelinde des Bahnhofs Wiesdbaden-Dotsheim und der
Wissbadener Strafe (Teilgebiet D).

115 Magistratsbeschlu Rr. 1838 vom 03%,10,1966 und Stadt-
verordneten=Beachlu8 Nr., 389 vom 10.11.1966, die
dtellungnahmen der Triger btffentlicher Belange auf-
grund des vorgelegten Vorentwurfes sum Bebaumungs-
Plan vom 20.07.1366 einguholen.

1.16 MagistratsbeschluB8 Nr, 651 vom 17.04,.1968 und Stadt-
verordnaten~-Beschlul Nr. 196 vom 06,06,1968 fiir die
Aufstellung von Teilbebauungsplinen fir den Bereioh
zwischen PanoramastraSe, RheintalstraBe und dem
"Weilburger Tal™.

1.17 Aufstellungabeschlu8 sum Vorentwurf vom 20.11.1969,
Magistrat vom 17.03,1970 Nr. 491, Stadtverordneten-
versammlung vom 23%,04,1970 Nr. 175.

1.18 Zustimmung zum Bau der UmgehungsstiratSe, Magistrats-
beschlug vom 30.03,1971 Nr. 554, Beschluf der Stadt-
verordnetenversammliung vom 19,.05,1974 Nx, 212,

1.19 Zuatimmung Ortsbeirat Dotsheim vom 08,06.1972.

1.20 Anderung (neue Verkehrsfiihrung und Gewsrbeauswei.
sung), Magistratsbesochlul8 vom 04,07.1972 Hr, 1084,
Stadtverordnetenversammlung vom 07.09.1972 Nr. 414.

Geltungsbereich (§ 9 Abs. 5 BBau@)

Woatseite eines Teilabaschnittes der Umgehungssirafe swischsn
dem Distrikt "Vor der Feldbach® und der Binmiindung in die
Stegerwaldstrale, Sildwestaeite der nirdlichen Stegerwald-
straBe, Nordwestseite der Rheintalstrafe, Westssite einer
Teilstrecke der Wilhelm~-Leusochner-Strafe, Nordseits der
Wiesbadener Strafe, Tellastrecke der Sitidwestseite der Bathel-
strafe, Westaseiten der Flurstiicke 6971/9, 6971/1, 816/6T70,
859/6780, Stid= und Westseiten der Flurstiicke 8789/3, 8789/2
der Flur 67, Teilstrecke der Kordselite der Panoramastrale,
Stidwestseite eines Telles der SchiinbergetraBe, Slidostseite
der StrafSe "Am Hang", Nordwestseite des Flursticks 470/6509
der Flur 65, Westseite der Bundesbahn Wiesbaden ~ Bad Schwal-
bach, Nordseite der Wiesbadener Strafe, Sildwestseiten der Flur-
stioke 6440/2, 6442/8, 6446/7, Nordwest- und Nordostseiten
der Flurstiicke 6451/5 und 595/6457 der Flur 65, Sidwestseite
der Holsstirafe, Slidoat=, Nordost=, Stidost- und Stdwestaeiten
des Flursticks 6272/3 der Flur 64, Sildostseiten der Fiur-
atiloke 6272/5, 6273, Nordost- und Siidostseite des Flurstiioks
6260/3 der Fiur 64, Nordostseite und Sildostseite des Flur-
stiicks 107/6336 der Flur 64, Sldwestseite der Bundesbaha,
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Stidostseite des Flurstilcks 244/6330 der Fur 64, Teil
der Siidwestaeite des sberen unnrwnan. Sidestesiten
der Flurstilcke 235/5854, 3800 der Flur Toil der BU4-
seite des nittlerem Wingertswveges, Blm%nu

sticks 5818 der Flur 60, Teil der Sldwestseite des Mihl-
baches, Sldostseiten der Flurstiicke 6356, 666 der Flur 7,
Nordostasiten der Flurstiicke 831 bis 842/1 der Flur 7,
Slidostseiten der Flurstiicke 842/1 der Nur 7, 4300/1,
4391, 4448, 4464 der Flur 52, Siidwestseite des Flur-
stiloks 4497 der Flur 52, Sidostseiten der Flurstilcke 3787
dexr Flur 48, 24/3927, 3927/4 der Flur 49, Stidwestseiten
der Flurstiicks 3755 bis 3745 dexr Flur 48 bis sur Vestseite
der Umgehungsstrabe.

Augweis 1 :

3.1 Yorbsreitepde Bauleitplapung (Flichennuisungsplan)
Die beabsichtigten Festsetsungen entsprechsn in dea
Grundstigen den Ausweisungen des !].Iebmﬂl‘uf-
planes der Landeshauptctadt Wiesbaden vom 350.11.1970.
iz die Anderung wird vor dem Bsbawungsplanverfelren
:ine Anderung des Flichennutsungsplanes 4 efihrt,
30 daf die Daratellungen des Flishennutsungs
3it den Pestsetsungen des Bebauungsplanes ibereinstimmen.
Jie Anderungen ergeben sich dursh die ln:o.mtm
-.:leragorkohr-tun:.'ungen in dea FPlanbereich der Umgehungs~
3trafe.

3.2 Verbindiiohe Bauleitplapung (Bebauungsplan)

Im Planungsbereich gelten die nach dem Preul, Flusit-
liniengesetz bzw. nach dem Hessischen Aufbaugesets auf-
Jestellten Fluohtlinienpliine von Dotsheim 1907/1, 1908/2,
1908/3, 1908/11, 1910/2-3, 1914/1, 1931/1i 1932/1-2,

1324;!53, 1936/1, 1939/1 und der Bebauungs Dotsheim
1 o

Die rechtsverdindlichen Pestsetzungen flr den
Planungsbereich "Umgehung Dotsheim - benschule™

werden in diesem Bebauungsplan nach dem verge—-
nommen, Die frilheren Pestsetsungen aus Jluchtlinien-

oder Bebauungsplénen innerhald des Geltungsbereiches
dieses Besbauungsplanes entfallen,

A7 LT

(§ 9 BBaud
4.1 Bauland (§ 9 Abe. 1 2iff, 1 Blaug)

4.11 Reines Wohngebiet (§ 3 Baukv0)

an = 0.3 an L 0.3
GF3 = 0,6 Grs = 0,9

mit 2- und 3J-geschossiger, offensr Banweise .



4.12

4.13

4.14

4.1%

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Baulvo0)
GRS - 0.5 GRE = 0025
0rz = 0,9 GFE = 1,0

nit 2~ bis G=geschossiger, offensr Bauweise.

Miaschgebiet (§ 6 BauRV0)

GRZ = 0,3 GRZ = 0,3 GRZ = 0,4 GRS = 0,4

mit 2- bis 12-geschossiger, offener Bauweise,

Gewerbegebiet (§ 3 BauNvo)

GRZ = 0,4 GRZ = 0,4 GRZ « 0,8 GRZ = 0,6

alt 2- und 3-geschossiger, offener Bauweise.

Im Gewerbegebliet ist wegen der benachbarten Wohnge~
blete entsprechend der GRZ und GFZ eine Bagrensung
auf 2 Vollgeschosse vorgesshen. Nur im Bereioh der
Wiesbadener StrafSe Ecke Karl-von-Linde-Strafe wird
entsprechend der frilhearen Festsetsung eine S-ge—-
achossige Babauung ausgewiesen. Die sulissige Bau~
massensahl ergibt sich nach § 17 Avs. 3 Baukvo,

Das in dem Vorentwurf vom 20.11.1969 ausgewiesane
Allgemeine Wohngebiat (WA) zwischen der geplamten
Verbindungsstrale SchinbergstraSe ~ "Im Wiesengrund*
und UmgehungsstraBe wird in ein nichtstirendes Ge-
werbegebiet umgesgont. Die Umwidmung erfolgte im
Hinblick auf den zu erwartenden starken Verkehr und
die damit verbundenen Lirm- und Emissionsbeliisti-
gungen auf die Rachbarschaft. Damit diese Einfliisse
auch zum nichtstdrenden Gewerbegebiet hin herabge-~
aindert werden, wird an der UmgehungsatraSe eine
Ldrmschutspflangung festgesetszt,

Baugrundeticke flr Gemeinbedarf (§ 9 (1) Ziff. 1 £ BBaud)

filr schulische Zwecke, fiir Eiarichtungen der FPost
und dex Kirche.

4,151 Schule (Landgrabenschnle)

Die Landgrabenschule henbtigt durch die Erwelitsrung
zur Gesamtschule eine grdéBere Flichenausweisung.
Hiexfir werden durch diesen Bebauungsplan Fest-
setgungen getroffen.

GRZ = 0,35
Gn bl 0.7

4,152 Neuapostolische Kirche

GRZ = 004
GFZ = 0,7

4,153 Deutsche Bundespost (Postamt)

G“ = 0.4
grg = 1,0

3=geschossige Bebauung,



4.16 fir privatwirtsehaftliche Sweske

Baugrundstiigk
(§ 9 (1) 24£L. 1 h BBaug)
Tankatelle

GRB = 0.3
G‘H = 0.3

wird antsprechend dexr derseitigen Nutsung
ausgewieasn,

4.2 Baugrund pk fUr Versorgungasnl it (’ g (1) Ada, 5 BBaug)

4,21 Umspannwerk

iine 2 - 110 kV~Freileitung, dsren Trasse stellen~
weise den Jeltungsbereich dieses Jebavungsplanes
beriihrt, endet in dem vorgesechansn Umspanmeerk im
gstlichen Bereich der Umgehungsstrage.

4.22 Fernmsldeveraittliung
4,23 Trafostationen
4,24 Jumpstation und Trafostation

1,25 Gasregler und Trafostation

Jiese Anlagen sind nicht nur flir den Bebauungsplan von
Jedeutung, sondern auch fiir den ibrigen Btadtteil VI-
DJotsheim in Yerbindung mit dem Neubaugebdiet "Sehelmen-

araben®,
4.26 Leitungsrechte (§ 9 (1) ziff. 11 BBaud)

Die Leitungerechts werden notwendig, damit die Ver-
bindungsleitungen fir die Versorgung der Baugebiete
verlegt werden kinnen.

4,27 Mir die 2 = 110 XV-Freileitung wird ein Sodmuts-
atreifen auasgewiesan,

4,3 Grinflichen (§ 9 Abs. 1 2iff. 8 BBaud)

Das Belsbachtal moll als Grinsug bis iz den Ortsbereich
von Dotsheim erhalten hsw. ernsuert werden, Das

gelinde swischsn Fanoramastrafie und Bethelstrale

unter Beachtung der Erfordernisse fir die Erveiterung
der Landgrabensehule ebenfalls von einer Bebammag frei-
geshalten werden,

Die ausgevwissensn Griinflichen sind folgender Nutswng
sugeordnet:

4.31 0ffentliche Grinaniage



4,311 Park und Kinderspielplats

;ﬁr Bgi;:- und Erhel ehkni::: im Orts-
orn ¥. swisochen trale Ungshungs-
straBe diese Mliiche festgesetst.

4.312 Pentplats (Kerbeplats)

Hier werden in dirskter nahn des Stadtteils am
Anfang des (riinsuges "Belsbachtal" die Kerbefeate
und andere Veranstaltungen durchgefihrt.

4.32 Sport- und Spielpliitse
Schulsportplats

Das fiir die Gesamtachule ausgewiesene Gelinde im
Bebauungsplan "Schelmengraben® reicht nicht fir die
Anlage eines Schulsportplatzes aus, Es wird daher
in das im neuen Flichennutsungsplan dargestellte
Sportplategelinde mit einbesogen. Die Gesamtfllche
des ewiesenen Sportplatsgeliindea wird jJjedooh nur
im westlichen Teil als Schulsportanlage beansprucht,
Der Ustliche Teil an der sttgnr!lld-trnlo ist dem
geplanten "Sportsentrum Vest" susuordnen., Die snd-
giltige Zuordnung und Ausweisung wird einem spiteren
Bebauungsplan vorbehalten.

4,33 Private Girten

4,331 Dauerkleingidrten

Im Yetlichen Bereich der UmgehungsstraSe. Der auler-
halb des Geltungsbereiches liegende fSere Teil

des Dauerkleingartengebietes ist im tsungs~
plan bis zum StraSemmilnlweg vorgesehen.

4.3%32 Private GHrten

RUrdlich und stidlich des Belsbaches und swischen
Panoramastrale und BethelatraBe.

4,34 StraSenbegleitgriin

Durch Damm- und Einschnittatrecken der Umgehungs-
straSe und deren Einmilndungsn ergeben sich su
bepflansende Bereiche, (Blachungsflichen)

4.4 Flichen fir Lapdwirtsohaft (§ 9 (1) 2iff. 10 EBauG)

4,41 Ackerbau

Zwischen Erich-Ollenhauer-StraSe und Stegerwald-
straSe werden entsprechend der heutigen Nutmumng
Nichen fiir den Ackerbau festgesetst,



Zur Heradminderung des Verkehrallirmes su den Soweirbe-
gobieten hin wird entlang der UsgedhungsstresSe auf den
Baugrundstiiocken swischen der Stralendegrensungslinie
und der Baugrense eine Lirmsciutspflansung festgesetst.

Zur Sicherung eines wirksamen Lirmschutses wird auf
dem im Bebauungsplan beseichneten Flichenstreifeam das
Anpnmmmmmsmmd-mrut-
gesetst, das je 1 qm ein Strauch und je 150 qm ein
Baum mit mindestens 5 om Stammdurclmesser, phatsen

in 1 m HShe, su pflansen und su mtuhlm

4.6 Verkehrpfilichen (§ 9 Abs. 1 31£f. 3 BBau@)
4,61 Bestehende Stresen

Im nirdlichen Bereich:

Panoramastrafe, Schinbergstrase, ?
Anmastrafe, BethalstraSe, Wiesbadener Strale d”o
JYilhelm-Leusehner-StraSs.

Die derseitig destehende Strafe "Auf der Rich® ist
in diesem Bebauungsplan dem siidlich anseshlielenden
Grundstick im Zusamasnhang mit der Neubebauung su-
zeordnet worden. Auf die Beidehaltung als Uffentlieche
Strafe kann versichtst werden, Damit die

und Bewohner der Hiuser, vorliufige Beseliehnung

"Auf dexr Bioch 5-15%, eine kurse Mﬂ-ih:-
Stadtkern von Wiesbaden-Dotshaim bshalten, ein
Gehrecht su dersen Gunsten festgesetst,

Im slidlichen Bereich:

Stegerwaldstrafe, Erich-Ollenhausr-3trale, Im Viesen~
grund, Rheintalstrage,

4,62 Neue 3traBen
4,621 Umgehungsstrafe (StraSenschliissel 2%10)

Zur Entlastung der engeren Ortsdurshfahrs ist in

den Banleitpliinen bersits seit Jahrsehnten eine
Umgehungsstraie vorgeaehen, die von der Vieshadensr
StraSe absweigend in die FreudendergstiraSe eimmtindes.

Im vorliegenden Bebauungsplan ist mur die Teilstrecks
swischen der Dotahsimer Strafde, Iarl

und der Rinmiindung der Planstrafe "J°® (au in Je~
rc.toh *Yor der hldhuh" M
geashene Verlauf ist das Ergebais ouul' Un
im Susasmenhang mit dem Gesamtverkshrsplam, wedei
die Strafe am Kreusungspunkt mit der Bahnlinie als
Unterfihrung und im Bersich des Belsbashiales als
Dasmstrecke aussubilden ist.
Die Btrafie 18t innerbald des FPlanungsbereishes an
3 Stellen mit dem Ortsatrafemnsts verbwndeng

a) im Verkehrsknoten Karl-vem-Linde-Strase, m
heimer StraSe, Holsstrale mit der Viesbedeney

Strabe, die damit den Verkehy pur
in die Bliedlung mnm ln.l.tot.



b) im Kreusungsbereich Stegerwaldstrase - Erich-
Ollenhawer-Strase. Hier wird der Verkehr di-
rekt an dem Ortskern angeschlossen.

¢) im Bersich der PlanstrafSe "J* (2%18), die damit
den gewerblichsn Verkehr aus diesem Bereich
in die Umgehungsstrade einfiihrt,

4,622 Innere Erschliefung

Der niirdliche Teil des Flanungsbersiches in der
Umgebung der Landgrabenschule wird von der Pano-
ramastrade und der Bethelstrafe sowie von der
Sehiinbergatrafie erschlossen.

Zwiscghen der RheintalstraBSe, Wiesbadener Strase
und Umgehungsstragse sind innere Erachlielungs-
straden vorgesehen, wobei sine neus Verbindung

von der Schinbergstrafe sur Strafe "Im Wissengrund®
entsteht, (546)

4.63 Hhenlage (§ 9 (1) 4 BBaug)

dexr Verkehrgflichen ist im Bedbsuungsplan durch
HBhenzahlen aufgezeigt. Dieser Begriindung sind
Lingesschnitte iiber die geplanten StraSen beigefiigt.

4.7 Offentliche Verkehrsmittel

Das Planungsgebiet blelbt durch die seitherigen
Ligien an das Busnetz der Stadtwerke Wiesbaden ange-
schlossen.

4.8 Offentlichs

4,81 Offentliche Kfs-Stellplitse aind vorgesehen:

Im Belgbachbereich aidtstlich der verlingertsn
Strafe "Im Wiesengrund" zur Deckung des Bedarfs
fiir den Pestplatz (Kerbeplats).

4.82 Ruhender Verkehr (§ 9 (1) 2iff. 1¢ und 12 BBaunG)
Private Kfs-Stellpléitse

aind im VYerhHltnis 1:1 gu den Wohneinheiten beli der
Neubsbauung vorgesehen. Auf den Baugrundsticken der
Gewerbegeblets sind ausreichende Parkplatsmbglich-
kelten gegeben.

4:-9 70 i

4.91 Die Versorgung der Baugebliete mit Wasssr und Gas
it durch dis Stadtwerke Wissbaden und die Versorgung
mit Strom dureh die Rheinischen Elektrisititswerke
in Eltville sichergestellt.

4,92 Die Pernmeldevsrsergung wird durch die Ortsvermitte
lungsstelle an dexr Erich~0Ullenbausr-Strafe sicharge-

stellt,




4,93 Fir die Milldbeseitigung sind m grefe Yende-
uhhl.tn fiir die ZTransportvagez an dea Stieh~ ‘
+ Bie wird vom Jubr- und Redmni-

mt der Stadt VWieabaden Cm

4,54 Fir die Versorgung des Baugsbietes ‘loh.‘l.ﬂoa
mit Erdgas (Heiswerk) v.rlwt eine Trasae
Gashoohdruckleitung durch den Planbersich.

4.95 Pllchen fiir die Verwertung oder Bepeitigung yon

Abwasger und festen Abfallstoffen (§ 9 Abs.t 5iff.7 RBauG)

4,951 Abwasserbeseltigung

wird dureh das stiidt. Kanalnets aufgenommen. In
den bestehenden Baugebieten sind Kanille vorhanden.
Im Zuge der StrafsnbaumaSnabmen filr d41e ten
Strafen werden gleichseitig Adwass ¢ fix die
neuisn Bmigsbiste verlegt.

5.1 Landsohaftaschuts
liach der Verordnung zum Schutse von Landschaftsteilea
im Gebist der Landeshauptetadt Wiesbaden vom 51.12.1966

sind die Flichen auSerhald der im IZussmmenhang
bauten Ortsteile in das Landschaftssshutsgediet ein-

begogen.

5.2 Wasserreshtliche Festsetzungen

Der Belabaoh und dexr Mihlbach sind Gewlsser 5. Owdmung
nach den Hess. Waspergesetsen.

5.3 Deutsche Bundeabahn

Die in dem Bebauungsplan dargestellsen Anlagen dey
Deutschen Fundesbahn sind nach dem Dundeshahngesets
Planfestgestellt., Sie sind nashrichtlich tibermemmen
und dienen dem bssssren Verstindnis der stidtebaw~

lichen Zusazmenhinge.

Hr die Durchftthrung des DBe planes eind beden-
ordnende Maimahmen nach dem erforderiish. Un-
legungen oder Grenzregslungen aind im Bedarfefall fur

die jeweiligen Baugebiste ansuordnen.

Der Grunderwerd fUr die geplanten §ffentlichen Verkehrs—
fllichen und fir die Erweiterung des Sehmlgrundstiieks wizd
suniiehst im Binvernehmen mit du Grundsttickseigentimesn
mntnbt. Falls keins Rinigung erreicht werdesn. hll.
kinnen Ea wm exforderlich werden,
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7.1 BErweiterung der Landgrabenschuls

Grunderwerd oca. 480.,000,~~ DM
Baukosten CR, 4.000.000.—- m
oa, 4.480,000,—~ DN
SR AR I AR R P .
7.2 Offentliche Griinfllichen seinschl. Grunderwerd
T7.21 Festplats cads 310,000y~ IM
Durch die inswischen erfolgte
Anlage eines provisorischen
Kerbeplatses innerhald dew vor-
geseheonen Gellindes kxann mit
einer Senkung der angegebsnen
Kosten gerechnst werden.
T7.22 Kinderspielplats oR, 150.000,~~ DM
7.23 Parkanlage ca, 100.000,~- N
Zupammen ca. 560.000,~~ IN
IR RTD REEES
T.3 Feusrmeldeanlagsn, Notruf-
sdiulen und Rohrsugverlegung CR, 34 ,000,~= DM
I BRI T i
7.4 Objektniederlegung und
Existensentachidigungen ck, 1,500,000,=~ IN
7.5 Stxaien \mobl ., pdervwerl
Die Gesanmtkosten fUr die Um~
?ahnnga-trano betragan 10,600,000, =~ IN
Kostenanschlag vom 26,10,70
beigefiigt).

Dis Xosten fiir den Ausbau der

inneren Erschliefung wurden

angesetst auf ca, 5.280,000,~~ IM
Eine abschliefiende Kostener-

mittlung wird noch durchgefiihrt,

7.6 Kanalbau
$ulere Aufschliefung 790,000,-= DM
innere Aufschliefung 480,000, =~ DN
Kankle sur StraSenentwilsserung 118,000, DN

1,580,000,
| SRS



Der hl Ilml.oh unn lihmpplm. e
insgesant !nnmmnbore:lch = PL)

om. 48,4 b = 100,09 .
davon aind ;
8.11 Bauland 24,0 ha = 49,0 % 4.
8,12 @riinflichen und land-
wirtsshafl, Filichan 14,5 ba = 30,5 % 4,
8.135 VYerkehrsfllichen %9 ha = 20,5 %43,

ca, 48,4 ha = 100,08 % 4,

djd B 8 o

8.2 Bebaumungsdiohte

Das gessamte Planungsgedbiet umfaSt insgesamt ca. 1000 WE
mit schlitsungsweise 3500 Einwohnern, Davon cnt:-.unn

auf dies geplanten Wohnbauten _

8.21 Die geplanten Wohneinheiten verteilen sich auf

1=3-gasch. Bedbauung 258 WB
4= und nerhgesch. Bebauung 28% VR
541 WE
R SR R

auf d.r Gr:malaso dcr leoichcmrordnm vom 19.01,1965.
Uber die seiohnerische Darstellung gibt dis auf dem Be-

bauungsplan enthal tene Zeichesnerklirung Auskunft,

Im Auftrage

I '@@L{ AAA AL 7

Xiehlmann
Vermessungsdirektor



iachtrasy

Der Bebauungsplan wurde aufgrund vorgebrashter Bedenican und Anregung
mit Beschlul der Stadtverordnetenversasslung vom 17.05.1973 Mp. 194

Bis auf geringftigige Enderungsn, die dies Orundstige der Planung
nioht berihren, ergebea sioh folgende Inderungens

1. Die Planstrafle 646 zwischen der Wiesbadener Straide und der
Erich-Ollenhausr-Stralle endet jeweils vor der Umgshungsstrufe
in Vendeplitasen.

2. Die StrafSen- und Bischungsflichen der Usgehungsstrufls werden
teilweine erweiterc, :

3. Das Baugrundstilck fiir Versorgungsanlagsn - Umspsmnwerk - im
Winkel zwischen der Kisenbahnlinie und der Usgshungsstraie
wird in Grl_lnnlah. - Dauerkleingirten umgesont.

4. Das Mischgebiet zwischen der Uamgehungsstrafle, der Erich-Olilen-
hauer-Strafe und der Strafe Im Wiesengrund wird vom Pestsetsungs-
verfahiren ausgesahloasen.

Im Auftrage

bl eece 7
Kishlmann
Vermessungsdirektor
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