Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 05.07.74
Der lMagistrat

Begrindung

zumn 3ebauungsplan "Sludliche Kohlheckstrafie™ in 'Wiesbaden-
Dotzhelm

l. 4llgemeines

Jie vorhandenen Bauleitpldne sind filr die in diesem Planungs-—
bereich vorgesehene Bebauung nicht mehr ausreichend. Insbe-
sondere sollen die ortsbaurechtlichen Festsetzungen geschaf-
Ten werden fir:

a) Baugrundstiick fiir Gemeinbedarf - Altenwohnheim
b) Baugrundstiick fir Gemeinbedarf - Jugendheim

c) Baugrundstiick fir Versorgungsanlagen - Trink-
wasserbehdlter und Trafostation

d) das Leine Vohngebiet der bestehenden Bebauung

Die stéddt. Kdrperschaften haben mit Beschliissen des llagistrats
vom 14.05.1374 Nr. 554 und der 3tadtverordnetenversammlung
vom 22,.05,1974 Nr. 204 die Aufstellung des Bebauungsplanes
veschlossen.

eltungsbereich (3 3 Abs. 5 BBauG)

™
-
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Die Grenzen des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
sind folgende:

Ostselte der KohlheckstraBle vom Krdhenweg bis zur Panorama-
straBe, Yestseite der 3traBe Langendellschlag von der Fano-
ramastrafe his zum Grundstiuck KohlheckstraBle 34, von hieraus
entlang der Nordwestseite des Weges Flurstiick 69/3 der Flur
69 bis zur Nordostseite des Kridhenweges, Nordost— und Nord-
seite des Kridhenweges bis zur Ostseite der KohlheckstraBe,

3, Ausweisung und Anderung bestehender Bauleitplidne

3.1 Vorbereitender Bauleitplan

Die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes las-
sen sich aus dem genehmigten Flichennutzungsplan vom
30,11.70 entwickeln,

3.2 Verbindliche Bauleitpléne

In diesem Gebiet besteht der Fluchtlinienplan Wiesbaden-—
Dotzheim 1953/1.
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4, Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes

4.1 Bauland (§ 9 (1) Ziffer 1 BBauG)
4.11 Reines .Johngebilet
2—geschossire, offene Bauweise
TRZ = 0,25
SFZ = 0,5

+«.2 Baugrundstick {iur den Gemeinbedar?

1.21 Vorhandenes Jugendwohnheim
GHZ = B335
GPZ = 0,7

4,22 Geplantes Altenwohnheim mit 52 Wohneinheiten

Davon bestehen 35 WK aus 1 1/2 Zimmern und Kiiche
1% WE aus 2 Zimmern und Xiiche
2 WE aus 3 Zimmern und Kiiche

GRZ =
GFZ = 1,0

4.31 rinkwasserbenilier und Trafostation, vorhanden

7.4 Verkehrstliehen ( 3 (1) Ziffer 3 BBauG)

4,41 Vornandene .Jtraflen
monlheckstralie
Strafle Langendellschlag
KErzhenweg

Die GtraBe Langendellschlag wird im siidlichen Bereich
auf der Ostseite verbreitert und eine 2,0 m breite
Parkspur zwiscnen der Fahrbann und dem Gehweg ange-—
ordnet.

Kurz vor der Kreuzung mit der Kohlhecksiralle soll

aus Verkehrssicherheitsgrinden die Fahrbahn des
Langendellschlages geringfiizgiz aufgeweitet werden,

1,42 Jege

Vorhandener Gehweg zwischen SiraBe Langendellschlag
und Krihenwez,
4,43 Runender Verkehr

Die Anzahl der Kfz-Stellplidtze ist fir jedes Bau-
vorhaben nach den Bestimmungen der Bausatzung nachsu-

welsern.
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£.5 Fléchen fiir die Versorgung und fiir die Abfallbeseitigung
{§ 9 (1) ziffer 5 und 7 BBauG)

1,81 Versorgsunzstlichen

4,511 Vasserversorgung
ist durca die Stadtwerke Wiesbaden AG
sichergestells.
Vom Vasserbehidlter an der Kohlheckstralie zur
3trafle Langendellschlag filhrt eine Hauptwas-
serleitung,., Dafir wird im Bebauungsplan ein
Leitungsrecht nach § 9 Abs. 1 Ziffer 11 BBauG

festgesenzt,

1,512 Gasversorsgung
ist durch die Stadtwerke Wiesbaden AG
sichergestellt.

4,513 Stromversorgung
ist durch die Rheingau Elektrizitdtswerke AG
sichergestellt.

1 Trafostation ist an der Kohlheckstrafle vor-
handen.

1.52 Abwasserbeseitisung

Zur ordnurngsmiBizen ErschlieBung dieses Baugebietes
mit gleichzeitiger Umstellung des Tremnsystems in
liischaystem sind Kanalumbauten erforderlich.

.53 Hiillbeseitigunzg
erfolgt durch die stadt. Millabfuhr

Grundeigentumsverhilinisse und bodenordnende Mafnahmen

x

(8§ 9 (&) BBauG)

Die Grundsticke im DRleinen ohngebiet sind privet. Die iibrigen
Grundsticke fiir den Gemeinbedarf und die Verkehrsflédchen sind
im Bigentum der dffentlichen Hand.

Bodenordnende laBnahmen nach dem BBauG sind daher nichi zu
erwarten.

Kosten, die der Gemeinde durch die vorgesSehenen stddtebau~

Tiohen Labnanmen voraussicnilich entstehen (9 9 (6} BBauG)

Die iiberschligiich ermittelten Kosten sind folgende:
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6.1 Verkehrsanlagen und_ Kanalisation

5.11 Kosten fur den Straflenbau

flir die Parksoyur und den
dahinter liegenden Gehweg ca, 30.000,00 3Dl
(ohne Grunderwerb und Freilegung)

6.12 Xosten fir den Kanalumbau

Kanalumbau- und
Teubaukosten ca. 80,000,00 DI

In Auftrapge

Kiehlmann
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