Besrﬁnduns

zu der 1. Lnderung des Bebauungsplanes Nr. 15 fiir das Gebiet "Links dem
Mainzer Weg' und '"Seegewann"

;e Allgemein

Im Nordwesten des im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15
iiegenden Gebietes wurde die Bebauung abgefndert., Die Hochbebauung
wurde zugunsten einer Bebauung mit Reihenhzusern und Einfamilien=-
hdusern aufgehcben.

Im Einklang mit den realen Einwohnerzahlen Delkenheims innerhalb der
ndchsten Jahre bedeutet die nun vorgesehene Lrschliefung und Be-
bauungsdichte das Angebot um marktgerechte Wohnungen zu schaffen.

Die Ab3dnderung wurde mit dem Kreisplanungsamt und der Regionalen
Planungsgemeinschaft Rhein-Main-Taunus vorab abgestimmt., Daraus

ergibt sich, dafl die nun vorgesehene Bebauung den Entwicklungs-

vorstellungen entspricht.

Inhalt der FPlanung

Durch die Knderung sind folgende Einheiten vorgesehen

151 Reihenh&user
5 DoppelhZuser
16 Bungalows

177 WE
1 Kindergarten
1 Ladenbereich zur Deckung des tdglichen Bedarfs

Bodenordnende Mafnahmen

3odenordende Mafnahmen sind nicht erforderlich, da die gesamten
Grundstiicke im Eigentum eines Bautriégers sind,

Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Ziffer 3 BBaulk

a) Stralen: Das Beugebiet ist durch den HauptstraBenzug zwischen
Darmstddter Strade und Elisabethenstrafle erschlossen,
Von diesem Strafenzug gehen beiseitig gleichwertige
Stiche zur Anfanrt der PKW-Abstellpldtze bzw. der Garagen ab.

o) Wohnwege:ibgenend von den Strafien sind die Einzelparzellen durch
Yohnwege erschlossen: der Wohnweg mit 3,50 m Breite dient
der Berfanrung durch Millfahrzeuge. Der Wohnweg von 3 m
Breite ist durch Hosten gegen stdndigen Fahrverkehr
abgesichert, kann aber im Bedarfsfall jedoch fiir Mébel-
wagen, Krankenwagen, Feuerwehr usw,., befahren werden.

c) Kfzem Sa&mtliche Einzel~- und Sammelgaragen und Kfz.-Stellpldtze
Stell- liegen an den Fahrstrafien, Bei der Planung wurde darauf
plitze Wert gelegt, dall die Abstellplitze iibersichtlich anfahrbar
u. Gara--sind.
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Grundstiicke fiir den Gemeinbedarf

Es sind vorgesehen:

1 Kindergarten
4 Kinderspielpldtze
1 Ladenbereich zur Deckung des tHglichen Bedarfs.

schallschuts

Entlang der Elisabethenstralle und der L 3028 schirmen w§11e, die in die
Hausgarten einbezogen werden, die Larmbeliistigung des Durchgangsverkehrs
ab., Abstand des Lirmschutzwalls von den Straflen 5 m, Grundflichenbreite
des Walls 12 m, Schutzhohe 4 wm, BSschungsverhiltnis 1: 1,5. In Bezug auf
Lirmbelastigung durch Flugverkehr ist zu sagen, daf Auswirkungen aufgrund
der Lirmschutzverordnung zu erwarten sind.

Hoihenbeschrinkung

Die HGhenbegrenzung von 160 m iiber NN gem. § 15 Abs. 1 Luft-VG ist
einzuahlten, Dies gilt auch fir BEume und Masten,

Kosten gem. § 9 Abs. 6 BBaug

Die Kosten flir die Erschlieflung werden 1. EBrschliefungsvertrag veom
Bautrdger getragen.

Delkenheim, den F.AD. A9t

Der Gemeindevorstand

Blirgermeister
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