Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 19.03.1979
Der Magistrat - Vermessungsamt

Begrindung

zum Entwurf des Bebauungsplanes "Sildlich der L 3039"
in Wiesbaden-Breckenheim.

1. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 Bundesbaugesetz (BBauG 1976) )

SUd-, SUdwestgrenze der Langenheiner StraBe I, 3039 von Grund-
stiek Flur 31, Flurstiick 4 Hausnummer 1 bis Grundstilck Flur
31, Flurstiick 1/1, Ostgrenze des Grundstiickes Flur 31, Flur-
stlick 1/1, Ost- und Slidwestgrenze des Wegegrundstiickes Flur
51, Flurstick 3, Ost-, Siid- und Westgrenze des neu entstehen-
den Wendehammers auf den Grundstlicken Flur 31, Flurstlicke 9
und 56/1, Westgrenze des Wegegrundstiickes Flur 31, Flurstiick
56/1 in ndrdlicher Richtung bis zur Slidgrenze des Grundstiickes
Flur 31, Flurstiick 6/2, Siidgrenze des Grundstiickes Flur 31,
Flurstilck 6/1, Ostufer des Klingenbaches in ndrdlicher Richtung,
Westﬁrenze der Grundstlicke Flur 31, Flurstiicke 6/1, 5/2, 5/1
und 4 (Haus Nr. 1).

Allgemeines

Die vorhandenen Bauleitpléine sind fiir die in diesem Gebiet
vorgesehene Entwicklung als planerische und rechtliche Grund-
lage nicht mehr ausreichend.

Bei der Ausarbeitung wurden die Ausweisungen des von der Ge-
meinde Breckenheim vor der Eingliederung erstellten Entwurfes
zum Bebauungsplan "Siidlich der L 3039" - der von der hdheren
Verwal tungsbehtrde jedoch nicht genehmigt{ worden war - weit-
gehend lbernommen. Dieses war notwendig, um den auf der Grund-
lage der bisherigen Planung von der Gemeinde bereits begonnen-
en DurehfiihrungsmaBnahmen %teilweise StraBenausbau, Erhebung
von Anliegerbeitrigen) Rechnung zu tragen.

In diesem Bebauungsplan sollen Festsetzungen getroffen werden,
die ein geordnetes Bauen erm8iglichen und die verkehrstechnische
Erschlieflung sichern sollen.

Bel den Festsetzungen handelt es sich um folgende Einzelheiten:

1. Festsetzungen eines allgemeinen Wohngebietes (4 Baugrund-
stiicke) westlich der geplanten AnliegerstraBe.

2. Festsetzung eines Mischgebietes Ostlich der Anliegerstrale
mit Festsetzungen ilber das Anpflanzen und Erhalten von
Bdumen und Striduchern gegen die LandesstraBe 3039.



3. Festsetzung einer ErschlieBungsstraBe mit einer recht-
winkligen Einmindung in die LandesstraBe 3039.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 16.03.1978 mit
BeschluB Nr. 100 die Anderung und Erﬁﬁnzung des vorhandenen
Bebauungsplanes "In den Priigelgidrten” 1in Breckenheim im
Planbereich "Siidlich der L 3039" beschlossen und damit die
Aufstellung des Bebauungsplanes eingeleitet. Die Veroffent-
lichung dieses Beschlusses erfolgte in den Wiesbadener Tages-
zeltungen am 06.05.78. Weiterhin hat die Stadtverordnetenver-
sammlung am 14.09.1978 mit BeschluB Nr. 467 dem Vorentwurf
zum Bebauungsplan "Siidlich der L 3039" zugestimmt,

Ausweisung und Anderung bestehender Bauleitpléne
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Die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen
sich night in vollem Umfang aus dem am 22, Juni 1973
genehmigten Fli#chennutzungsplan ‘der Gemeinde Breckenheim
entwickeln. '

Deshalb nmull der Aufstellung des Bebauungsplanes eine
teilweise fnderung des Flichennutzungsplanes vorausgehen,
wobei die Grundzlige der Bauleitplanung nicht wesentlich
beriihrt werden,
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Fiir den Planbereich Ostlich der PlanstraBe (3242)

Flur 31, Flurstiicke 4, 5/1 und 5/2 bestehen Festsetzungen
deg ?gbauungSplanes "In den Priigelgédrten” Breckenheim
1967 /1.

Diese Festsetzungen sollen aufgehoben und durch die neuen
Festsetzungen des Bebauungsplanes "Siidlich der L 3039"
ersetzt werden.

Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes
($ 9 Abs. 1 BBauG) - 3% :

4.1. Bauland

4.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 Baunutzungsver-
ordnung (BaulV0) 15777
Grundflichenzahl (GRZ) 0,4
GeschoBfléchenzahl {(GFZ) 0,8

2-geschossige (II), offene Bauweise (o)
nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig

4.1.2 Mischgebiet (MI)} (§ 6 BauNvO 1077)

Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4
GeschoBflichenzahl (GFZ) = 0,8
2-geschossige (II), offene Bauweise (o)



1.3
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Fir das Allgemeine Wohngebiet und das Mischgebiet
sind zusdtzlich im Texttelil des Bebauungsplanentwurfes
unter Ziffer 1.1 textliche Festsetzungen ilber die
duflere Gestaltung der baulichen Anlagen vorgesehen.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen
1) Ziff. 2 BBauG und § 23 BauNvVO 1977)

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die
Uberbaubaren Grundstilcksflédchen durch Baugrenzen fest-
gesetzt, so daB die Bebaubarkeit der Fléachen bestimmbar
eingeschriankt ist.

Verkehrsflichen (§ 9 (1) Ziffer 11 BBauG)

4.3%.1 HauptverkehrsstraBen

S ——

AuBlerhalb der Geltungsbereichsgrenze des Bebauungs-
pianentwurfes verliuft die Langenhainer StraBe

(L 3039). Da die Grundstlicke des Geltungsbereiches,

mit Ausnahme des Hausgrundstickes Langenhainer Str.l
und der Trafostation von der PlanstraBe (3242) ver-
kehrlich erschlossen werden sollen, wird an der Landes-
straBe ein Zu- und Ausfahrtverbot festgesetzt. In dem
Textteil des Bebauungsplanentwurfes werden unter
Ziffer 2.1 Hinweise {iber das Pflanzen von Gehtlzen

an offentlichen StraBen gegeben.

4.3.2 ErschlieBungsstraBe

Die im Planbereich des Bebauungsplanentwurfes zur
Festsetzung vorgesehene PlanstrafBe (3242) soll die
Baugrundstiicke verkehrsmifig erschlieBen und gleich~
zeltig dem landwirtschaftlichen Verkehr dienen.

Der Ausbau der ErschlieBungsstraBe ist als Stich-
straBe mit einem Wendehammer geplant.

Die Elnmiindung in die I 3039 soll rechtwinklig
erfolgen.

Ausbaubreite: 8,00 m (Gehsteig 1,75 m{Fahrbahn 5,50 m/
Gehsteig 0,75 m
Wendestutzen (Breite): 6,50 m

4.3.3 Feldweg

Der Feldweg am Silidrand des Bebauungsplanes im An-
schlufl an den Wendestutzen ermdglicht die Zufahrt
zu den angrenzenden, landwirtschaftlich genutzten
Fl&chen.

Ausbaubreite: 3,50 m

4.%.4 Ruhender Verkehr
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Auf den Baugrundstiicken sind Garagenflichen zur
Festsetzung vorgesehen.




-4 o

Der dariiberhinausgehende Stellplatzbedarf richtet
sich nach der "Ortssatzung {iber die Gestaltung,
GroBe und Zahl der Stellplidtze fir Kraft{fahrzeuge
(Stellplatzsatzung) der Landeshauptstadt Wiesbaden".

4.4 Versorgung und Abfallbeseitigung

{(§ 9 (1) ziff. 12 und 14 BBauG 1976)

Die Versorgungstriager sind fir Gas die Hessen-Nassaulsche-
Gas-AG, Wasser dle Stadtwerke Wiesbaden AG und fiir Strom-
versorgung die Main-Kraftwerke AG Ffm.-Htchst.

h.4.2

4.4.3

wird durch die Stadtwerke Wiesbaden AG sichergestellt.
Eine Wasserleltung ist bereits in der Plianstralie

3242 von der ehemals selbstdndigen Gemeinde Brecken-
heim verlegt.

wird sichergestellt, .

Efne Transformatorstation' soll als "Baugrundstiick
fir Versorgungsanlagen" gem. § 9 (1) Ziff. 12 BBauG
festgesetzt werden. Eine direkte Zufahit von der

L 3039 ist nach Mitteilung des Hess. Landesamtes
fiir StraBenbau zulidssig.

————— o W At P W i T

Zur Entwisserung der talseitig gelegenen dreil Bau-
grundstlicke wurde bereits von der damals noch selb-
stidndigen Gemeinde Breckenheim eine gemeinsame Haus-
anschluBleitung von der Parzelle 5/2 unter dem Klingen-
bach hindurch zu dem im Weg westlich des Baches ver-
laufenden Sammelkanal hergestellt.

An diesen Kanal kann das anfallende Schmutz- und Regen-
wasser der drei Grundstilicke angeschilossen werden. Um
die Rechte der davon betroffenen Anlieger =zu wahren,
ist die Eintragung eines Leltungsrechtes fir die An--
lieger vorgesehen. Die PlanstraBe 3242 fallt von der
Langenhainer StraBe in Richtung Siiden bis zum Stutzen-
ende ca. 2,00 m ab. Deshalb muf3 der Kanal, der in den
geplanten StraBenstutzen verlegt werden so0ll, ein
Gegengefdlle zur Fahrbahn erhalten. Zwangslédufig er-
geben sich dadureh am AnschluBipunkt Langenhainer
StraBe Ubertiefen, so daB ein AnschluB an den vor-
handenen Kanal nicht mehr moglich ist. Wegen der er-
forderlichen Vorflut muB deshalb der Kanal in der
Langenhalner StraBe auf eine Linge von ca. 3%0,0 m
umgebaut, d.h. tiefergelegt werden.

Flir die von dem geplanten Kanal betroffenen privaten
Grundstilcksflichen ist ein Leitungsrecht gemidl

§ 9 (1) Ziffer 21 BBauG zu Gunsten der Stadt Wies-
baden vorgesehen.

Aus v, g. Griinden ist eine Ausdehnung der Bebauung
nicht mehr méglich,



Diese erfolgt durch das Stadtreinigungsamt.

4.5 Anpflanzen und Erhalten von BHumen und Striuchern
(§ 9 (1) Ziffer 25 & und b BBauG)

Im Mischgeblet entlang der Langenhalner StraBe und

am Feldweg sind Festsetzungen iiber das Anpflanzen

und Erhalten von Bdumen und Str#uchern getroffen
worden. Diese Festsetzungen sollen insbesondere einen
Sicht- und Blendschutz gewdhrleisten, zum anderen
haben sie landschaftsgestalterische Bedeutung. Einzel-
heiten sind aus den textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanentwurfes unter Ziffer 1.2.1 zu entnehmen.

Um den bestehenden natiirlichen Uferbewuchs des Klingen-
bachs zu erhalten,bzw. die Bepflanzung zu erghnzen

bzw. zu verdichten, ist das "Anpflanzen und Erhalten
von BHumen und Striuchern" fiir die bestehende BBschung
des Klingenbachs als Festsetzung vorgesehen.

Weitere Hinwelse iilber das Pflanzen von GehBlzen an
o6ffentlichen StraBen sind unter Ziffer 2.1 des Text-
teils aufgenommen worden.

5. Grundeigentumsverhdltnisse und bodenordnende MaBnahmen
(S 9 Abs. 8 BBauG)

Fiir die Prifung, ob bodenordnende MaBnahmen erforderlich
werden, wurden die Eigentiimer innerhalb des Geltungsbe-
reiches dieses Bebauungsplanes ermittelt.

Falls bodenordnende MaBnahmen nach dem BBauG erforderlich
werden, miBten diese zu gegebener Zeit eingeleitet werden.

6. Kosten, die der Gemeinde {Stadt) durch die vorgesehenen
stidtebaulichen MaBnahmen voraussichtlich entstehen
(§ 9 Abs. 8 BRauG)

6.1 StraBenausbaukosten der ErschliefungsstraBe
(5242) ' ca. 80,000 DM
davon trédgt die Stadt ca, 8.000 DM
(nach Angaben des Amtes fiir Verkehrswesen)

6.2 XKanalbaukosten o
ca. 30 m Kanalumbau in der Langenhainer

StraBe (L 3039) ca. 30.000 DM
Neubgau PlanstraBe 3242 ca. 40.000 DM

(nach Angaben des Entwisserungsamtes)




Textteil

Der Textteil des Bebauungsplanentwurfes besteht aus text-
lichten Festsetzungen und Hinweilsen.

Textliche Festsetzungen sind aufgenommen {iber die HuBere

Gestaltung baulicher Anlagen und lber das Anpflanzen und

Erhalten von B&umen und Striduchern.

Bestimmungen, die aufgrund anderer gesetzlicher Vorschriften
bestehen, werden in den Bebauungsplanentwurf als Hinwelse
aufgenommen.

Filr diesen Bebauungsplanentwurf{ werden Hinweise gegeben uber
dags Pflanzen von Biumen und Geh8lzen an 6ffentlichen StraBen
sowle iiber den Schutz des Klingenbaches.

Zeichnerische Darstellungen des Bebauungsplanes

(Planzeichenverordnung vom 19.02.1965)

Die Planzeichen sind in der Zeichenerklidrung des Bebauungs-
planes erkkﬁrt.

HY

Aufgestellt gemdB §§ 2 und 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes in
der Fassung vom 18. August 1976 (BGBL. I S§. 2256).

Im Auftrag

Lauft
Vermessungsdirektor
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