Landeshauptstadt Wiesbaden Wieshaden, den 15.03.1994
Der Magistrat |
- Vermessungsamt -

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplanentwurf "Am Friedhof - 1. Anderung” mit inte-
griertem Landschaftsplan in Wiesbaden-Breckenheim

1. Geltungsbereich (§ 9 (7) Baugesetzbuch - BauGB)

Teilstrecke der Nordseite Alte DorfgstraRe (L 3039); Ostgrenze
der Hausgrundstiicke BergwiesenstraBe 2, 4 und 6; Teilstrecke
der Ostseite des Wegeflurstickes 151/2 (Flur 31); Siidgrenze des
Flurstlickes 147 (Flur 31); Teilstrecke der Westseite der L

3017.
2. Allgemeines

Die Anderung und Ergdnzung des Breckenheimer Bebauungsplanes
ist erforderlich, um fir die Erweiterung des Friedhofes in
Wiesbaden-Breckenheim die erforderliche Rechtsgrundlage 2zu
schaffen. Die grundsidtzliche BeschluBfassung erfolgte am 05.
Juli 1984 durch die Stadtverordnetenversammlung. Die land-
schaftspflegerischen Erfordernisse werden unmittelbar in den
Bebauungsplan integriert.

3. Ausweisung und Anderung bestehender BauleitpLine
3.1 Regionaler Raumordnungsplan Siidhessen (RROPS)

Der vorhandene Friedhofsbereich und die geplante Wohnfl&chen-
ausweisung sind gemidf RROPS als Siedlungsfléche - Bestand -
ausgewiesen. .

Die geplante Friedhofserweiterung liegt in einem Gebiet fir
"Landschaftsnutzung- und pflege”. ;

Es bestehen gemdR Schreiben des RP vom 25.09.1990 aus der Sicht
der Raumordnung und Landesplanung keine grundsétzlichen Beden-
ken gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes.

3.2 Vorbereitender Bauleitplan (Flichennutzungsplan)
Wiesbaden-Breckenheim besitzt aus der Zeit der Sélbsténdig—

keit einen Flachennutzungsplan, der durch Verfiigung des Regie-
rungsprasidenten in Darmstadt vom 22.06.1973 genehmigt wurde.
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Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entwickeln sich aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Eine Ausnahme ist
die Nutzung des Flurstiickes 156/3, das teilweise als Wohnbau-
flidche und Friedhofserweiterungsflache festgesetzt werden
soll. Die notwendige Modifizierung wird gemeinsam mit anderen
erforderlichen Anderungen in den Flichennutzungsplan eingear-
beitet.

3.3 Verbindliche Bauleitpline (Bebauungsplan)

Der Bebauuﬁgsplan’stellt eine Anderung und Ergidnzung des Be-
bauungsplanes "Am Friedhof" vom 10.06.1968 {(Wiesbaden-Brecken-
heim 1968/2) dar.

3.4 Landschaftsplanung
Der Bebauungsplan enthdlt eine integrierte Landschaftsgplanung.

Entsprechend der &drtlichen Gegebenheiten und Erfordernisse sind
die landschaftsdkologischen und griinplanerischen Forderungen
des Landschaftsplanes im Bebauungsplan tberwiegend beriicksich-
tigt und zur Festsetzung vorgesehen.

Die Abweichungen zwischen den Forderungen im Landschaftsplan.
und Bebauungsplan sind nachfolgend dargestellt.

Abweichend vom Landschaftsplan der im Stden der Friedhofser-
weiterung eine ca. 4 m breite Sichtschutzbepflanzung mit Hecken
und Feldgehdlzen vorsieht, ist im Bebauungsplanentwurf eine 10
m breite Fliche flir das "Anpflanzen von Biumen und Striu-
chern" zur Festsetzung vorgesehen. :

Hierdurch soll eine bessere Abschirmung in Bezug auf Larm- und
Staubimmissionen der Bundesautcbahn (BAB) A 3 erreicht werden.

GemaR Begtandgaufnahme (im Landschaftsplan) befindet sich auf
dem Flurstiick 156/3 eine Wiege (artenarmer Ausbildung) mit
jungen Obstbidumen. Die Ligusterhecke bildet =zwischen der
derzeitigen Landwirtschaftsfliche und der Friedhofsfliche

eine Abgchirmung. Der Landschaftsplan sieht vor, die Ligu-
sterhecke zu erhalten und weiter zu entwickeln, die Streuobst-
wiese soll ebenfalls erhalten bleiben. -

Im Bebauungsplanentwurf kann die Ligusterhecke nicht vollstan-
dig festgesetzt und damit nicht erhalten werden. Lediglich zur
neu festzusetzenden WA-Fliche (Flurstiick 156/3 teilweise) kann
die Ligusterhecke als Abgrenzung erhalten werden, durch die
Festsetzung "Erhalten von Strduchern, mit Einzelbaumfest-
festsetzungen". Fiir den Bereich der Frledhofserweiterung kann
die Ligusterhecke jedoch nicht erhalten worden, weil sie der
Friedhofsplanung zu- widerlauft.

Fir die wegfallende Hecke ist entlang der Flurstticke 157/1 und
156/2 eine Ersatzfliche wmit der Festsetzung "Anpflanzen von
Biumen und Stréduchern" gemdfs § 9 (1) 25 a BauGB vorges=ehen.
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Der Ausgleich fir den Verlust von Streuobstflichen im ndérdli-
chen Geltungsbereich wird dadurch erbracht, daff im siidlichen
Randbereich des Bebauungsplanentwurfes ein Streifen von 5,0 m
{innerhalb der 10,0 m breiten Fl&Achenstreifens "Anpflanzen von
Baumen und Strduchern") parallel zum Wirtschaftsweg ausgewiesen
-wird. Innerhalb dieser Flache kann eine Streucbstwiese angelegt
werden. Diese Festsetzung entsprlcht auch -der Stellungnahme des
Umweltamtes vom 13.02.1992.

Mit dieser, vom Landschaftsplan abweichenden Regelung, ist so-
wohl die Untere Naturschutzbehdrde mit Schreiben wvom 27.11.1990
und das Umweltamt mit Schreiben vom 21.09.19%0 einverstanden.

- GemdfR Erlaf des Hessischen Ministers des Innern ist ein' Abgtand
von 35 m zwischen Wohnbebauung und Friedhof erforderlich.

Aufgrund dringend erforderlicher Grabfldchen wird dieser Ab-
stand hier unterschritten. Aus der Stellungnahme des Gesund-
heitsamtes bei der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
geht jedoch hervor, dafd ein ausreichender Sichtschutz dle hy-
gienischen Belange ausrelchend erfillt.

_Durch das Erhaltungsgebot vorhandener Pflanzen sowie die grofi-
zligig bemessenen Flachen zum Anpflanzen von Biaumen und Striu-
chern am Sidteil des Geltungsbereich sind keine erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrdchigungen des Naturhaushaltes zu

erwarten.

Das Landschaftsbild wird durch angeglichene Festsetzungen der
vorhandenen Hauptwege mit Pflanzgeboten (in nordstidlicher und
ostwestlicher Richtung) landschaftsgerecht erhalten und weiter-

gefihrt.

Durch die Festsetzung einer Flache flr Allgemeines Wohngebiet
im ndrdlichen Teil des Geltungsbereiches wird ein gtufenweiger
Ubergang von offener Landschaft zur geschlossenen Dorfbebauung

geschaffen.
4. Festsetzungen des Bebauungsplanes (§ 9 BauGB)

4.1 Art und MaB der baulichen Nutiung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
§8 1-15 sowie 88 16-21 a BaulNVO)

4.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Die Grundstiicke an der BergwiesenstraRe, die im rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan "Am Friedhof" Wiesbaden-Breckenheim 1968/2
als "Reines Wohngebiet" festgesetzt sind, werden in "Allge-
gemeines Wohngebiet" umgewandelt.

Zur Arrondierung des ddérflichen Charakters des Breckenheimer
Siedlungsraumes wird im ndérdlichen Teil des Flurstilickes 156/3
an der Alten Dorfstrafe ein zusdtzliches Wohnbaugrundstuck

festgesetzt.

Die Festsetzungen einer max. 2-geschossigen offenen Bauweise,
mit einer GRZ = 0,4, GFZ = 0,8 entsprechen der weitgehend vor-

handenen Bebauung. y
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4.2 Verkehrsfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
4.2.1 StraBen |

Die StraRen "Karl-Albert-Strafie (L 3017), Alte Dorfstrafe (L
3036) und Bergwiesenstrafe sind vorhanden. Eine Vorbehalts-
flache filr die Ortsumgehung Wallau unter Berilicksichtigung der
geplanten ICE Trasse ist im Bebauungsplan ausgewiesen und wird
fir den Bau der Umgehungsstrafe freigehalten. Diege Fléche wird -
im weiteren Verlauf der Planung und der Abstimmung der beiden
Verkehrsprojekte auf das tatsdchliche Maf reduziert.

4.2.2 Wirtschaftswege

Die Wirtschaftswege sind zum Teil neu anzulegén. Der im stdli-
chen Geltungsbereich festzusetzende Weg ersetzt den durch die
Friedhofserweiterung entfallenden Weg, Flurstick 150, Flur 31.

4.2.3 Ruhender Verkehr

Die Anzahl der privaten Kfz-Stellplatze ist flir jedes Bauvor-
haben nach den entsprechenden Bestimmungen der Stellplatzsat-
zung nachzuweisen.

Die notwendigen &ffentlichen Parkplitze sind im Bereich des
Friedhofes bereits vorhanden.

- 4.2.4 Versorgungsflichen (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

Durch die Festsetzung des Bebauungsplanes sind weder bestehende
noch geplante Versorgungsanlagen- und -leitungen betroffen.

4.3 Griinftiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGRB)
4.3.1 Offentliche Griinfiiche "Friedhof™

Der Vergleich der vorhandenen Bestattungszahlen mit statisti-
schen Erfahrungswerten liefd die Notwendigkeit einer grdferen
Friedhofs- erweiterung erkemnen. Die Erweiterung soll sich nach
Stiden an den heutigen Friedhof anschlieffen. Eine TeilflAche des
Flurstiickes 156/3 wird zur kurzfristigen Erweiterung ebenfalls
herangezogen. :

Die Friedhofsruhe ist durch die 5,0 m breite Anpflanzung
gewahrleistet. Die Boden- und Grundwasserverhiltnisse im
Planungsbereich der Friedhofserweiterung wurden gutachtlich
durch das Hess. Landesamt fir Bodenforschung (Az. 326-133/91
Rei/K) untersucht; mit Beeintrichtigungen ist nicht zu rechnen.

Seitens des zusténdigen Gesundheitszamtes und der zustiandigen

WasserbehOrde wurden angesichts des positiven Gutachtens keine
Einwande gegen die Friedhofserweiterung vorgebracht.
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4.4.2 Fliichen zum Anpflanzen bzw. zum Erhalten von Biumen
Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Die vorhandenen Anpflanzungen werden erhalten und entsprechend
ihrer Breite im Bebauungsplan festgesetzt. Im Erweiterungsteil
des Friedhofes werden Pflanzstreifen von 3,0 m; 5,0 m und 10,0
m Breite weitergefiihrt und festgesetzt.

Gemdl® Erlaf® des Hessischen Ministers des Innern ist ein Abstand
von 35 m zwischen Wohnbebauung und Friedhof erforderlich.

Aufgrund dringend erforderlicher Grabflichen wird dieser Ab-
stand hier unterschritten.

Aus dexr Stellungnahme des Gesundheitsamtes bei der Beteiligung
der Trager &ffentlicher Belange geht hervor, daf ein ausrei-
chender Sichtschutz die hygienischen Belange ausreichend
erfillit. '

5. Landschaftsschutz

Nach der "Zweiten Verordnung zur Anderung der Verordnung zum
Schutz von Landschaftsteilen in den Landkreisen Giefifen etc. und
dem Stadtkreis Wiesbaden im Regierungsbezirk Darmstadt
"Landschaftsschutzgeblet Taunus vom 26.02.1991" liegen die
Flursticke im Exweite- rungsteil des Friedhofes nicht mehr im
Landschaftsschutzgebiet,

6. Altlastenverdiichtige Flichen

Das Wasserwirtschaftsamt bittet mit Schreiben vom 25.02.1952 um
Uberpriifung der zur Bebauung vorgesehenen Fldchen auf Alt-
lastenverdacht. Das Umweltamt teilt am 16.03.1992 schrift-

lich mit, daf fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauung-
splanentwurfes keine BErkenntnisse Uber altlastenverdichtige
Flachen vorliegen. Es bestinden auch keine Verdachtsmomente
aufgrund von Vornutzungen,

7. Grundeigentumsverhiiltnisse und bodenordnende MaBnahmen
(§ 2 Abs. 8 und §8 45 und 46 RauGB)

Die Grundsttlicke bzw. Grundsticksteile zur Friedhofserweiterung
und fiir die neuen Wirtschaftswege befinden sich im Privatbesitz
und miissen somit durch die LH Wiesbaden erworben werden.

7. Kosten, die der Gemeinde (Stadt) durch die vorgesehenen
stiidtebaulichen MaBnahmen voraussichtlich entstehen (§ 9
Abs. 8 BauGR}

7.1 Grunderwerbskosten fiir Fnedhofserwelterung und

Wirtschaftsweg
1. Offentliche Grunfliche "Friedhof™"

ca. 9 500 gqm a 15,00 DM/gm - 142.500,00 DM
2. Wirtschaftsweg ca. 110 gm x 15,00 DM/qm 1.650,00 DM



+ 10 % Nebenkosten : . 15.000,00 DM

8. Statistische Angaben

8.1 Flichenanteile

- Wohnbaufldchen Allgemeines Wohngebiet 0,425 ha

- Verkehrsflichen o 0,295 ha
- Grunfldche Friedhof | . 1,78 ha
Gesamtfiéche | : B : ;:;___L;

8.2 Wohneinheiten

WE vorhanden ; ca. 15 WE
WE geplant ca. 5 WE
gesamt o ca. 20 WE

9. Textteil zum Bebavungsplan

Gl

Durch die textlichen Festsetzungen gemdf § 9 BauGB soll er-
reicht werden, daR stadtebaulich ein ausgewogener Zustand
einer- seits von baulicher, und sonstiger Nutzung und optimaler
Begriinung andererseits entsteht.

9.2

Der Textteil zu diesem Bebauungsplan enthalt unter Buchstabe A
planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB.

9.3

Unter Buchstabe B werden Regelungen getroffen lber: Auf Landes-

recht beruhende Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB und § 118 HBO
in Verbindung mit § 1 der Verordnung tiber die Aufnahme von auf -
Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan.

10. Zeichnerische Darstellungen des Bebauungsplanes
{Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990)

Die Planzeichen gind in der Zelchenerkl&rung des Bebauungs- '
planes erlautert.

Luf
- Ltd. Vermessungsdirektor
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