Landeshéuptatadt Wiesbaden Wiesbaden, den 21.03,1986
Der Magistrat - Vermessungsamt '

Begrindungeg

zum Entwurf des Bebauungsplanes "Wiesbaden-Hefloch - 1. Anderung,
Sandhasenweg" in Wiesbaden-~Hefloch

1,

Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 Bundesbaugesetz - BBauG)

Nordseite des Sandhasenweges Flur 11, Flurstick 991,
Stidwestseite des Grundstileks Flur 11, Flurstiick 985,
Nord- und Ostseite des Grundstiicks Flur 11, Flurstilick
985, Nordseite des Sandhasenweges Flur 11, Flurstiick 991.

. Allgemeines

In dem Bebauungsplan 1973/1 von WI-Hefloch ist am Sand-
hasenweg eine Gemeinbedarfsfliche fiir ein katholisches
Gemeindezentrum festgesetzt, Nachdem erkennbar ist, daf
aufgrund eines wesentlich geringeren Siedlungszuwachses
ein solches Gemeindezentrum nicht mehr notwendig ist,

kann das Grundstiick einer anderen Nutzung zugefiihrt werden,
Das Grundstiick soll als Bauland ftir Reihen- und Doppel-
hduser bereitgestellt werden, dessen Bebauung sich ent-
sprechend der Lage zum alten Ortskern in das Ortsbild
einfiigt.

Ausweisung und Xnderung bestehender Bauleitpléne

3.1 Vorbereitender Bauleitplan (Fl&chennutzungsplan)

Die im Entwurf zum Bebauungsplan vorgesehenen Fest-
setzungen entsprechen nicht den Ausweisungen des
Flichennutzungsplanes der Stadt Wiesbaden vom 30.11.1970.
Daraus ergibt sich die Notwendigkeit zur Xnderung des
Flichennutzungsplanes.

Das Verfanhren zur Enderung des Flidchennutzungsplanes
wird dem Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes
vorangestellt, weil der Bebauungsplan aus dem Fldchen-
nutzungsplan zu entwickeln ist.

3.2 Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan nach dem BBauG)

Es besteht ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vom
17.,02.1973. Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
behalten weiterhin nur Giiltigkeit auBerhalb des Geltungs-
bereiches dieses Bebauungsplanes.
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3.3 Landschaftsplanung

Der Bebauungsplan enthilt eine integrierte Landschafts-
planung. Entsprechend den $rtlichen Erfordernissen sind
die grinplanerischen Festsetzungen in zeichnerischer
und auch in textlicher Hinsicht im Bebauungsplan beriick-
sichtigt.

4, Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes (§ ¢ (1) BBauG)

4.1 Bauland (§ 9 (1) BBauG)
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Das als Allgemeines Wohngebiet (WA) neu ausgewiesene Bauland
liegt im Anschluf an die im Bebauungsplan He8loch 1973/1
bereits als WA festgesetzte Bebauung Sandhasenweg 5 bis 13.

Es sind nur Familienheime zulissig.

4.2 Stellpliitze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Stellpldtze und Garagen sind in allen Baugebieten zullissig.

Im "Allgemeinen Wohngebiet" sind Garagen nur fdr den durch
die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zullissig.

Unzulissig sind Stellpléitze und Garagen flir Kraftfahr-

zeuge mit einem Eigengewicht {lber 3,5 Tonnen sowie fir
Anhinger dieser Kraftfahrzeuge.

4.3 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Es k¥nnen Nebenanlagen, deren Notwendigkeit jetzt noch
nicht ibersehen werden kann, zugelassen werden, die der
Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdét, Gas und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwassern dienen, insoweit fUr
sie im Bebauungsplan keine besonderen Flichen (Ver-
sorgungsflichen) festgesetzt sind.

4.4 Ma® der baulichen Nutzung (§§ 16 u. 17 BauNVQ)

Fiir das Baugebiet dieses Bebauungsplanes wurden als
zulissiges MaR der baulichen Nutzung Werte festgesetzt,
die die HBchstwerte nach § 17 Abs. 1 Spalte 3 u. 4
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4.5

4.9

- B

der BauNVO fiir Allgemeine Wohngebiete unterschreiten.
Dadurch wird eine zu kompakte Bebauung vermieden und
eine ausreichende Begriinung der Freifldchen zwischen
den einzelnen Hdusern erreicht.

Im Hinblick auf die Nachbarbebauung wird die Zahl der
Vollgeschosse im Bebauungsplan zwingend festgesetzt.
Hierdurch wird eine Abrundung des Ortsbildes erreicht.

Bauweise (§ 22 BauNVvO)

Zur Auflockerung des Ortsrandbildes wird in dem Bau-
gebiet die offene Bauweise (o) festgesetzt, wobei nur
Doppelhduser entlang des ErschlieBungsweges und eine
Hausgruppe (Reihenhduser) am Sandhasenweg zuldssig sind.

-

Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfldchen werden durch Baugrenzen
bestimmt, die von Gebduden und Gebdudeteilen nicht
iiberschritten werden diirfen. Innerhalb der Baugrenzen
ist ein Spielraum fiir die Gebdudekdrperanordnung ge=-
geben. Die festgesetzten Firstrichtungen missen hierbeil
beachtet werden.

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 11 BBauG)

ErschlieBungswege

Der neu anzulegende ErschlieBungsweg soll als Wohnweg

mit Zufahrten zu den hinteren 4 Baugrundstiicken in

einer Breite von 4,5 m ausgebaut werden. Der ErschlieBungs-
weg s0ll zu einem spdteren Zeitpunkt durch eine Gffent-
liche Griinfliche als Verbindung zur VogelsangstraBe weiter-
gefiihrt werden.

Um dem kiinftigen Eigentiimer des letzten Baugrundstiicks

eine bessere Ausfahrt aus der Garage zu ermdglichen, ist

am Ende des ErschlieBungsweges eine Ausweltung vorgesehen.

Private Verkehrsfldchen

Der Zugang zu den Reihenhdusern bzw. die Zufahrt zu

der Garage des letzten Reihenhauses am Sandhasenweg

erfolgt iiber eine private Verkehrsfldche von dem Er-
schlieBungsweg aus. Zur Sicherung der Anspriiche der

Anlieger wird diese Fldche mit einem Geh-. und Fahr-'
recht beleagt. ‘

Private Verkehrsfliche (Wendemdglichkeit)

Die als"Private Verkehrsfldche" geplante Platzerweiterung
des Erschliefungsweges erfiillt mehrere Funktionen. Der Platz,
auf dem am Rande des ErschlieBungsweges die Pflanzung eines
groBkronigen Baumes vorgeschrieben ist, soll notfalls als
Wendemdglichkeit dienen und stellt dariiber hinaus einen
Kommunikationsbereich zum Spielen, Feiern, Treffen fiir die
Anwohner des Planungsbereiches dar.
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4.10 Ruhender Verkehr

4.11

Die erforderlichen Kfz-Stellpldtze sind flir jedes Bau-
vorhaben nach den Bestimmungen der Bausatzung der Landes-—
hauptstadt Wiesbaden nachzuwveisen.

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fir die Verwertung
oder Beseitigung von Abwasser und festen Abfall~-
stoffen sowie flir Ablagerungen

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 12 u. 14 BauNV0)

4.11.1 Wasserversorgung

wird durch die Stadtwerke Wiesbaden AG vom Sand-
hasenweg aus sichergestellt.

4.11.2 Gasversorgung

vird durch die Stadtwerke Wiesbaden AG von der
WiesentalstraBe aus sichergestellt.

4.11.3 Stromversorgung

wird durch die Stadtwerke Wiesbaden AG sicher-
gestellt.

4.11.4 Abwasserbeseitigung

Die Xanalisation des Gebietes erfolgt nach dem
Sandhasenwveg.

4,11.5 Mﬁllbeseitigggg

Die Miillbeseitigung erfolgt durch das Stadt-
reinigungsamt.

4.12 Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 15 BBauG)

4,12.,1 Private Begriinung

Das Gebiet soll weitgehend durchgrint werden.
Aus diesem Grund wird durch zeichnerische
Darstellung und in den textlichen Festsetzungen
zu diesem Bebauungsplan das Anpflanzen und
Erhalten von Bdumen und Strduchern zwingend
vorgeschrieben.
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4.12.2 Private Griinfldchen - Hausgédrten

Die privaten Grinfldchen werden dem jeweiligen
Interessenten zur Nutzung als Hausgdrten iiber-
lassen und dienen zur Vermeidung einer baulichen
Verdichtung nach den Grundstiicken an der Wiesen-
talstraBe.

5. Grundeigentumsverhdltnisse und bodenordnende MaS3nahmen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfaft nur ein
Grundstiick. Die Anordnung eines Baulandumlegungsverfahrens
ist somit nicht erforderlich. Die Eigentumsverhdltnisse
kdnnen dem Eigentiimerverzeichnis entnommen werden.

6. Kosten, die der Gemeinde (Stadt) durch die vorgesehenen
stddtebaulichen MaBnahmen voraussichtlich entstehen
(§ 9 (8) BBauG)
Der ErschlieBungsweg einschlieBlich der darin befindlichen
Kanalisation wird durch den derzeitigen Eigentiimer des be-

troffenen Grundstiicks ausgebaut und nach Fertigstellung
kostenfrei an die Stadt iibereignet.

7. 8tatistische Angaben

7.1 Wohneinheiten
Geplant: 7 WE.

7.2 Einwohner
Zu erwvarten: rd. 20 E.

8. Textliche Pestsetzungen und Hinweise

8.1 Der Textteil zu diesem Bebauungsplan enthdlt planungs-
rechtliche Festsetzungen nach § 9 BBauG mit Regelungen
iber:

»++ Art der baulichen Nutzung
+++ Begrenzung der HSBhen von Gebduden
Bauwelse
~ivate Griinfldchen - Hausgdrten

"lanzen und Erhalten von Bdumen und Strduchern
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sowie auf Landesrecht beruhende Festsetzungen gem. § 9§
(4) BBauG in Verbindung mit § 1 der Verordnung iiber die
Aufnanme von auf Landesrecht beruhender Regelungen in
den Bebauungsplan.
Sie enthalten Regelungen uber:
«+« Baugestaltung
.+« Veranderung der Oberfldche
«v+ Binfriedigungen
-+. Anteil der Griinfldchen
««. Vorgdrten
»»+ Bepflanzung der Griinfldchen
... Herstellungspflicht
.. Befestigung der Grundstiicksfreiflichen
.+« Stellplatze und AbFfallbehdlter

-+» Sonstige Vorhaben

«»« Ordnungswidrigkeiten.

8.2 Hinweise wurden aufgenommen iiber:
» .+ die Baumschutzsatzung vom 26.07.78

«+» Berankung von Wwdnden und Rankgeriisten.

9. Zeichnerische Darstellungen des Bebauungsplanes
(Planzeichenverordnung vom 30. Juli 1981)

Die Planzeichen sind in der Zeichenerkliarung des Bebauungs—
planes erldutert.

Aufgestellt gem. §§ 2 und 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes in der
Fassung vom 18. August 1976 (BGBl. I 5. 2256).

Auftrag

L u t
Vermessungsdirektor
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