Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, 12.07.1972
Der Magistrat - Vermessungseant

i Bebauungsplan "Bodenwaos'" in JI-Frauenstein flir das Gebiet
Kirschbllitenstrale ~ Alfred-Ddeln-3trafe,

T alloemeines

Die festsetzungen cdieses Bevauungsplanes werden erforderiieh,
um die Entwicklung innernalb des Stadtteiles WI-Frauenstein
durch dile eantsprecnenden planungs— und baurechtlichen Aus—
Woisungen zu bestimmen. Jor allem sollen verkehrstechnische
und lendschaitsgestaltende lialnashmen durch bestimmende Aus-—
velsungen vorbercitet wnd geleitet werden.

J% =owond dle Wirscholiftensirale als auch die Alfred-Delp~
sirale schon nehraals avgerutsent sind, sollen durch Auf-
socrndttungen des Lippoacatales pessere Widerlager fiir diese
Strallen geschaffen werden. Zunichst s0ll der Bachlauf ver-
roart werden. Die Auiffillung des Tales erfolgt dann uwnter
derdcksichtigung der dleser Begrindung zum Bebauungsplan bei-
£Llgten Geldndeproifilc.

Jder lutterboden mu? nach § 39 3BauG vor der Auffiillung ent-
fernt, seitlich zelagert und anscalicfBend wieder Uber das
2l Zrdaushupe aufgeschuttets Tal verteilt werdsne.

naca Abschlul der Auiflllung ist eine Heuvermessung und Un—
legung der Grunusticke eriorderlich.

Diec stddt. Kdrperschaften naven mit folgenden Beschlissen die
Aufstellung des Bebauungsplanes eingeleitet:

Ortsbelratssustimauy 03,03.1971

llagistratsbeschlufl 22,06,1971 Nr. 1113

BeschluB der Stadtverordretenversammlung 08.,07.1871 Nr. 344
2 Geltungsbereich (§ 9 Abs. 5 BBauG)

Sudostseite der KirschblitenstraBle, Nordseiten der Flurstiicke
293, 427, 262, 263, 426, 511/243, 425 und Nordwestiseite des
Flurstliicks 247 der flur 7 (Sudselte des Feld- und Wanderweges),
Westselten des Feldweges Flurstiick 421 der Filur 7, Nordseite
der KirscholutenstralBe, Westseite des Grundstiicks Kirschbliten-
strafBe Hds.Nr. 3 (Flurstick 63/6, Flur 8), Nordwestseite des
Feldweges Flurstlck 245 der Flur 3, Nordseite des PFeldweges
Flurstick 355/1 der Flur 9§, 283/3, 283/2 der Flur 8, Sidwest-—
seite und Nordwestseite des Feld- und Wanderweges Fluratiick

281 der Flur 8, Sudwest— und Nordseite des Flurstilcks 138/2
der Flur J, Nordseite des Flurstiicks 413/138 der Flur 8, Nord-
ostseiten des Flurstlicks 295 der Flur 8, Nordwestseiten der
Flurstiicke 3/11, 3/12 der Flur 11, Nordostseiten des Feld-
weges Flurstiick 46/4 der Flur 11, Ostseite des PFeldweges 4/1
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der Flur 11, Nordwestseite des Flurstiicks 130/5 der Flur 11,
Ostseiten der Grundstiicke Alfred-Delp-StralBe Hs.Nr, 65 - 75,
Flurstiicke 130/5, 123/9, 128/10, 126/6 der Flur 11 und 192/1,
[92/4, 191/3, 191/2, 190/3, 189/3, 189/2, 188/2, 186/2, 185/2
1835/4 der Flur 12 bis zur Stidostseite der Kirschbliitenstrale.

Auswelsung und Anderung vestehender Bauleitpline

Vorcereitender Bauleitplan (Fliéchennutzungsplan)

Jie vorgesehenen Pestsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen
datent in vollem Umfange den Ausweisungen des Fladchennutzungs-—
plumes vom 30.11.1970,

Jie in Flachennutzungsplan dargestellten Grundziige der Ent-—
wicilung des Stadtbezirkes Wil-Frauenstein bleiben unberiirt,
Jare: die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes zusammenhsan-—
cernen defaillierten Unbersucnungen ergeben sich jedoch eini-

i owsnderungen in der Art der Nutzung.

2we Jerfahren zur Ancerung des Flachennutzungsplanes wird dem
cerohiren zur Aufstellung dileses Bebauungsplanes vorangestellt,
Lo .13 die Festsetzungen des Bebauungsplanes aus den Dar-—

sriiungen des Tlidchennutzungsplanes entwickelt werden konnen.

Jercindliche Bauleitplanung (Bebauungspline)

Lo slanungsbereich gelten die nach dem Preull, Fluchtlinienge-
suns una nach dem Hessischen Aufbaugesetz (HAG) aufgestellten
#1uchtlinienplédne von Frauenstein 1935/1, 1960/1 und 1981/1.

Jre rechteverbindlichen Festsetzungen filr den gesamten Pla-
jangsbereich "Bodenwaag™ werden in diesem Bebauungsplan nach
Gen Sundesbaugesetz (BBauG) vorgenommen.

Die estsetzungen aus friheren Fluchtlinien= oder Bebaunungs—

plénen innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
"Bodenwaag" entfallen.

Fesetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes (§ 9 BBauG)

Baulznd (§ 9 (1) BBaul)

s e e s S g

Reines Wohngebiet (§ 3 Baulivo)

2—geschossige, offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhiuser
zuléssig,

G'RZ - 0’3
GFZ = 0,6

Der griBte Teil der Gebiete ist mit Wohngebiduden bebaut. Ein-
zelne Baullicken sind noch zu filllen.




4,12

[
+

na
na

4.23

Mischgebiet (§ 6 BaulvO)

2=-geschossige, offene Bauwesie, nur Einzel- und Doppelhiuser
zuldssig.

SRZ & 0y

GFZ = 0,6

dau rundstiicke flir den Gemeinbedart (§ 9 (1) 1 £ BBauG)

Alired-Ddelp-Schule (vestenend)
= 0,3
0,6

LY 41
=
SIS
li

Kath. Kindergzarten (vestehend)

Z=gescnessis
G’R.Z = 0’3
Gz = 0,6

Jie Uberbsubaren Grundsticksflichen (§ 23 Baulivo)

werden durch Baugrenzen festzesetzt.

Verkearsflachen (§ 9 (1) 3 33aud)

Kigpgsifizierte Stralcen

Die KirscnblUtenstrale (K 540) stellt die Stadtverbindung
JI-Frouenstein Uber WI-Dotzhelm zur Innenstadt Wiesbaden her.

Sur Aurlockkeruns des 3tralenpilces werden Streifen als Stras-—
cencegleltgrin festpes

srscnlielBungsstrallen

Allred-Delp~Strade (teilweise ausgebaut) &
Auspauereiten: 10,20 (30 /5,5/2,0 ) geplant im Westteil
5,50 (1,75/6,0/1,75) geplant sidlich des Sport-
nlatzes
S50 {1,75/6,0/0,75) +tlw. ausgebaut im Qstteil

10,50 (1,75/6,75/2,0) ausgebaut (bis auf 2,0 n
Gehweg an der ¢stl. Ein-
mindung in die Kirschblilten-—
strale
Zufahrt zur Schule 8,50 = (2,0/6,50)

Dahlemwes Ausbaubreite 5,0 =

Wege

Zur ErschliefBung der Landwirtschaftsflichen und der Grimflichen
werden folgende Wege festgesetzt:
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Feldwege an der Nordgrenze des Geltungsbereiches im Westteil
des Bebauungsplanes,

Feld— und Wanderweg westlich des Sportplatzes (westliche
Geltungsbereichsgrenze).

Der Janderweg fuhrt gjlelchzeitis zu cem Waldsportpfad Detz-
nelm — PFrauenstein.

Feldwege nordlich der Grundstiicke im &stlichen Teil in Ver-
lingerung der Alfred-Delp-3trafe,

Schul- und Wanderwei als Verbindungsweg von dem Baugebiet
sidlicn der KirscnolitenstraBe zu dem 3chul- und Sportplatz—
zelinde,

relo~ und Janderwegy suddlica der KirschbliltenstraBe,

Felvies zwiscaen cen Hauszrundsilicken KirschbliutenstraBe 52 und

)

Jlrtscnailtswey Zur sreealiedung der Grinfliche — private Gidrten
i+ Livptaechiod.

ducender Verkebr ($ 3 (1) le und 12 BBauG)

u-rontliche Parkoiitre
zadiieh ces Sporuplutzes [lir Sportplatzivesucher und Ausflugs-—

varizenr mit ca. o0 Kfz-3tellplitzen.

Private Parkplidtze

I zen bestehencen Buugebleten sind Garagen und Stellplitze vor-—
AENUen.

Fur geplante Bauvorhaven ist die Anzahl der Stellplitze nach

den entsprechencen Hestinmingen der Bausatzung der Landeshaunt-—
2tacat icsvaden hachzlvelsen.

Honenlage (4% 9 (1) 4 3BauG)
Die Hbhenlape der Verkchrstlichen ist im Bebauungsplan durch
donensahlen in den Kreuzungsbereichen aufgezeigt.

Flichen fir <ie Versorpung und filr die Abfallbeseitigung

Versorgungsflichen (§ 9 (1) 5 BBauQ)

Vasserversorgung
ist durch die Stadtwerke Wiesbaden sichnergestellt.

Gasversorgung
ist durch den Gaswerksverband Rheingau AG sichergestellt.

Stromversorgung
ist durch die Rheingau-Eletrizitidtswerke sichergestellt.,

Es ist je eine Trafestation an der Alfred-Delp-StraBe sitidlich
des Sportplatzes und eine Trafostation an der Alfred-Delp-
Strafe/Ecke KirschbliitenstraBe vorgesehen.



4.314 Fernmeldeversorgung erfolgt cdurch das Fernmeldeamt Wiesbaden.

A.37  Abwasserbeseitizune (8 9 (1) 7 BBauG)

a1 VI-Prauerstein vesteht nocech xeine Jollkanalisation. Bis
?u“ andziltigen Ausbau des Kenalretzes mit Anschlul an éas
rlirveri 'I—3¢nor10n cldrfexn 7die hiuslichen Abwisser nur
anter Zwischenschaliun~ von Kleinkldrsnlager in einen Regen-
wasserzanal oder in den Bachkzanal ﬂl“LEleltEt werden.

Folgende Xanidle siné noch zu verlegen:

ilfred=Delp-3trafe (Bdcatanal vom Sporiplatz bis Kirschbliiten-
strafle)

Alfred-Delp-Strafe (llischwasserkanal vom Sportplatz bis Kirsch-
LJl itensira’e )

Kirscholiitenstrafle (llischwasserkanal von StraBe "Zum Goethe-
stein" bis BurglindenstraBe)

ITni alten Bachbett {Dreinacge mit XanalanschluB)

R 5
el 2L

wiillbeseits
zrfolgt durca die stidtiscehe fHillabfuhr.

dod Grinflichen (§ 9 (1) 2 BBuuG)

A.5% Cffentliche Grinanlace (Srholungscebiet)

wtﬁ ¥inderspiclplatz, lpiel- unc Licgewiese sowie Ruheplatz
wgrdlich ces Sportoluizes (vorhanden).

Slese Grimarlage ist im Jesten und O%tpﬁ von Waldfliédchen umre—
per. Dle Fortsetzur lleces Freizeitgelindes bildet der wald
zoortpiad lua rorcdstlichen 3ereich.

4,47 Sovortplaiz
wdriliel o8y Alrec=Tain=3trale (vorhasder).

det2 Cffentliche Grinonls-e
ale el1naeirzenr chiel- g .duhenlitzen sidlich des sportplatzes

(ceplant).

Hetd  Private Girten

swigenen Alfred-Delp-Strafe und Kirscabliitenstrale (nach Auf-
[91lung geplant),

stdlich der Kirschbliltenstra3e (vorhanden),

ndrdlich der Bebauung der Alfred-Delp-StraBe (im Westteil
vorhanden),
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Fldche fir die Landwirtschaft (§ 9 (1) 10 BBau@)

Aclkter— und Obstbau
nirdlich der Alfred-Delp-StrafBe (Ostteil) und
sUidlich der KirscholitenstraBe (Westteil).

Flichen flr Aufschiittungen (§ 9 (1) 9 BBauG)

Versnlalt durch lautende StraBenschiden in der Kirschbliiten—
ztraBe (K 646) und fir die Verbreiterung der Alfred-Delp-—
Strale, deren Bankett in frilheren Jahren in die angrenzenden
gurten zum Lippbach hin abrutschte, wird die Aufdchittung
vesz Lippoachtales erforderlich,

Dic Aufschittung soll bis zu den in dem Bebauungsplan aufge—
zclzten HOhenlinien entsprechend de n beigefiligten Geldnde—
srorilen erfolgen.

sur dle Aufschittung ist gut zu verfestigendes Material zu
reyenden, so dafl keine Hohlrdume im Erdreich entstehen.

oea erfolgter Aufschittung ist das Geldnde als Grimfliche -~
srivate Girten - su gestalten und anzulegen.

Sdr die kimftige Bewirtschaftung der Grundstiicke werden durch

¢ AufschU@itung die Gelindeverhdltnisse verbessert. Die Bo-
~coverhdltnisse werden durch das Einlegen einer Drdnage in
i@ Aurschiittung flr die kinftige Nutzung gesunden,

I.. Ostteil soll eine Offentliche Grimanlage mit Kinderspiel-
dil duneplidtzen hergestellt werden.

Dem_Lendschaftsschutz unterliegende Flachen (§ 9 (4) BBaugG)

dach der Verordnung zum Schutze von Landschaftsteilen im Go-
bict der Landeshauptstadt Wiesbaden vom 31.12.1966 sind die
flichen saullerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile in
das Landschalftsschutzgebiet einbezogen, so dal dessen Grenze
entlang der Baugebietsgrenze und StrafBenbegrenzungslinie
verliuft,

Die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes werden in den Be-
bauungsplan "Bodenwaag" nachrichtlich iibernommen,

Grundeigentumsverhidlinisse und bodenordnende MaBnahmen
($ 9 (o) BBauG)

Die bestehenden Baugebiete sind zum grofiten Teil in Privatei-
gentum, Das Grundstiick der Alfred-Delp-Schule ist Stadteigen~
tum. Die vorhandenen Strafen- und Wegeflichen sind zum grdBten
Tell Eigentum der Stadt Wiesbaden.

Flir den Bereich der geplanten Aufschuttung des Lippbachtales
zwischen Alfred-Delp-StraBe und KirschbliifenstraB8e ist durch
BeschluB der Stadtverordnetenversammlung vom 8. Juli 1971
Nr. 344 die Umlegung nach § 46 (1) BBauG angeordnet. Durch
die Bodenordnung werden die Grundstiicke in diesem Bereich
einen ginstigeren Grundstickszuschnitt erhalten.””
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Piir die geplante Offentliche Griinanlage hat die Stadt Wies-
baden die erforderliichen Grundstilcksfldchen bereits erworben.

By Uberschlizig ermittelte Kosten, die der Gemeinde durch die
vorgsesenenen stidtevaulichen liaBnahnen voraussichtlicn ent-
stenen (§ 9 (5) 3BzuG)

Jieg Uberschligl;; ernmittelten Kosten sind folgendes

Dol Verenrsznlargen und Kanalis=stion

De. 1 Grunderverp

naen Angaben dezs Licgenschaitsantes

it lred-Delp-otraie und Kirschbllitenstrale 37.000 y==— DI
Anicaul von Gebduden in der Alfred-Delp-

Strafle einschl. Abbruchkosten 800.000 y—— DN
Uifentlicher Parkplatsz 26,000 ,~~ DM

Jie Stadt besitzt vereits genigend Flichen,
diec nach der Ualegung zur Verfligung stehen.

8632000,z DU

e — S

6,12 Hosten flir den Strofenbau

noch Angaben des Tiefbauamtes
At lred-Delp-Strale 300.000 == DI
itirschblitenstrale 245,000 ,—— DM

Scitenctrade sur Alfred-Delp-3Strafie una
jucoau der Parkplatziliche vor dem Sport-

platz 72.000 y~— DM
Scnul- und wWanderweg zwischen der Alfred-
Delp=-StraBe und der Kirschoblitenstralle 25,000 y—— DM
Offentlicher Parkplatz an der Alfred-—Delp-
Strale 70000 y~— DIi

0e13 Kosten fir den Kanalbau
nach Angaben des Tiefbauamtes

Alfred-Delp-Stralle — llischwasserkanal -

Gebilhrenhaushalt) 300.000,— DK
Alfred-Delp-Strale (3achkanal) 610,000 y—— DM
Kirschblitenstrale - HNischwasserkanal —
(Geblihrenhaushalt) 175.000 y~— DM
Drainanlage mit KanalanschlufB im alten
Bachbett des Lippbaches 254000y~ DM

121105000 yomee DM



642 Auffillung des Lippbachtales
nach Angaben des Tiefbauamtes
Planierung und Veraichtiung 92,000 y=— Tli

Imtterboden abschieben, seitlich lagern )
und wieder auitragen 60,000 y— DIl
otwendige Isolierungsarveiten, Stutzmauern .
6w, im sereich vorhandener 3auwerkeb 234000 y=~ DIl

Sel Grunflichen
(ffentliche Grinaniage 60,000 y=— DM
Strafienvegleitgrin 45,000 ye— DI

Die flr die Stadt entstehenden Kosten berechnen sich demnach
uwoerschlagig wie folgt:

GCrunderwerb (6.11) 863,000 y=— DIl
(cereits im stddt. Besitz)

GtraBenbau (6.12) 712000 ye==e DI
srnalbau

{(scilw, aus Gebillhrenhaushalt) 1.110.000,~— DM
Juiflllung des Lippbachtales 180,000 ,— DM
Grimflidche und StraBenbegleitgrin 105.000 y~~ DM

Hosten ca. 2.919.000!:: DM

Te Statistische Angaben
Tl Wohneinheiten (WE)
£eplant: vorhandens: ca. 138 WE

dinzelhduser ca. 22 WE
zusammen ca. 160 WE
7.2  Einwohner (E)

zl erwarten cde 75 B vorhanden: ca. 485 E
zusammen ca. 560 E
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8. Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes

auf der Grundlage der Planzeichenverordnung vom 19.,01.1965
ficer die zeichnerische Darstellung gibt die auf dem Be-
bauungsplan cnthaltene Zeichenerklirung Auskunfts.

Anlagcen
Lageplan su den Quervrofilen
Querprofile

t
IIMWWW
Kiehlmann
Vermessungsdirektor
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