Londechauptatadt Wi esbaden Vilesbaden, den 04.06.1976
ler lngistrat ~ Vermessungsamt

Begriindung

zum Bebauungsplan " Leierweg " in Wiesbaden =~ Frauenstein

1. Geltungsbereich (§ 9 (5) BBauG)

2.

Sildseite der KirschblilttenstraBe (634), Verlingerung der Ost-
seite des Flurstiicks 184/4 der Flur 12 Gemarkung Frauenstein
bis zur KirschblitenstraBe, Ost- und Sildseite des Flurstiicks
184/4, Sudseiten der Flurstiicke 184/2 und 184/1, Nordseite

des Flurstiicks 303, Oatseite des Flurstiicks 46, Parallele
nach Siiden in einem Abstand von 30 m zur Siidseite des Flur-
sticks 303, Ostseiten der Flurstiicke 43/18 und 43/9, 43/3,
Siidseite des Flurstiick- 304, Parallele in einem Abstand von

30 m nach Osten zur Ostseite der StraBe Zum Nirnberger Hof,
Nordostseiten des Feldweges Flurstiick 305 und 3 07, Stidwest-—
seiten der Flursiiicke 321 und 415, Siidostseite des Flurstiicks 79,
Parallele in einem Abstand von 19 m nach Siidwesten zur Siid-—
westoelle des Flurstiicks 415, Sldwestseiten der Flurstiicke 307
und 305, Ostseite des Flurstiicks 62 bis zu dem Punkt, der in
einer Entfernung von 36 m von der Nordscite des Peldweges 309
liegt, Senkrechte auf die Ostseite der StraBe Zum Niirnberger
Hof durch diesen vorgenannten Punkt, Ostseite der StraBe Zun
Nirnberger Hof (1401) bis zum Rirnberger Hof, Westseite der
StraBec Zum Nirnberger Hof, Silidseite des Flurstiicks 21, Sid-
seite des Flurstiicks 5 bis zu dem Punkt, der durch die Ent-
fernung von 47 m von der Ostseite des Weges Zum Goetheslcin
bestinmt ist, Senkrechte durch den vorgenannten Punkt auf die
Slidseite des Feldweges Flurstiick 109/1, Siudgeite des Flurstilcks
109/1, Ostseite des Weges Zum Goethestein, Flurstiick 436 bis
zur SUdseite der KirschbliitenstraBe.

Allgemeines

Die vorhandenen Bauleitpliine sind fiir die in diesem Gebiet
vorgesechene stidtebauliche Entwicklung als planerische und
rechtliche Grmdlagen nicht mehr ausreichend. Die bauliche
und sonstige Nutzung s0ll daher durch einen neuen Bebauungs=—
plan nach dem BBauG festgesctzt werden.

Die Stadtverordnetenversammlung hat mit BeschluB vom 24.,04.1975
Nr. 205 den Bebauungsplan aufgestellt.
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3. Avswelsung und ﬂndernng beatchender Houleitpldne

3.1 Vorbereitendor Bauleitnlan

Die vorgesehcenen Festsetzungen des Bebaunungsplanes
entsprechen nicht in vollem Unfang den Ausweisungen
deg genehmigten Flachennutzungsplanes vom 30.11,70.

Durch die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
zusammenhdngenden detaillierten Untersuchungen ergeben
sich einige Anderungen, die allerdings die Grundsziige
der Planung nicht bertihren.

Das Verfahren zur Anderung des Flichennutzungsplanes
wird dem Verfahren zur Aufstellung dieses Bebauungs-—
planes vorangestellt, well der Bebauungsplan aus den
Flachennutzungsplan zu entwickeln isit,.

3.2 Verbindliche Bauleitpline

In diesem Gebiet besteht der Fluchtlinienplan 1961 /1.
Die Festsetzung dieses Planes wurde - sowelt es die
neue Planung zuldilt -~ in den Bebauungsplan "Leierweg"
eingearbeitet.

Alle Festsetzungen aus den fritheren Fluchtlinien~ oder
Bebauungsplinen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
‘M"Leierweg" in Wiesbaden-Frauenstein entfallen durch die -
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes.

4. Festsetzungen und Darstellungen des Bebavungsplanes

4.1 Bauland (§ ¢ (1) BBauG)
4.11 Reines Wohngebiet (WR), (§ 3 Baulvo)

2~geschossige, offene Bauweise

GRZ = 0,3

GFZ = 0,6 :

mit einer max, Traufhthe von 6,50 m

4.2 Verkehrsflichen (§ 9 (1) BBauG)

4.21 Straflen

S Bt ey s sy g i

KirschbliitenstraBe
ist bereits durch den Bebauungsplan "Bodenwaag"
planerisch und finanziell erfait.

StraBe Zum Nirnberger Hof .
Ausbaubreite .
innerhalb des Baugebietes 10,00 m £1,5/6,5/2,0g
aulerhalb des Baugebietes 8,00 m (1,5/5,5/1,0
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Strafle Leicrweg

Ausbauvbreito 9,50 m (1,5/6,5/1,5)
Verbindungsfahrweg '

zur KirschblitenstraBe (Wohnweg)

Ausbaubreite 3,50 m

PlanstraBe A

Ausbaubreite 9,50 m (1,5/6,5/1,5)
4.22 VWege

Feld— und Kanalweg
von der Stralle Zum Niurnberger Hof zur Klidranlage,

Feldweg
gegenlber der Eipmiindung der Alfred-Delp-Strale.

Feldweg '
an der Silidwestseite des Kinderspielplatzes.

4.23 Ruhender Verkehr

Die Anzahl der Kfz-Stellplitze ist fiir jedes Bau-
vorhaben nach den entsprechenden Bestimmungen der
Bausatzung nachzuweisen,

Im Bereich der CGaststidtte "Nixmberger Hof" ist ein
o6ffentlicher Parkplatz fiir ca. 45 XKfz~-Stellplitze
ausgewiesen. Diese kénnen von Besuchern der Gast-
stdtte und von Erholungssuchenden benutzt werden.

4.24 Dffentlicher Personen-Nahverkehr

An der KirschbliltenstraBe ist in der Ndhe der Ein-
mindung des Wohnweges zum Leierweg eine Omnibus-
Haltestelle mit Wartehduschen vorhanden.

4.3 Flachen fir die Versorgung und fiir die Abfallbeseitigung

4.31 Yersorgungsflichen

———

4.311 Wasserversorgung
ist durch die Stadtwerke Wieshaden AG
gichergestellt,

4.312 Gasversorgung

ist durch den Gaswerksverband Rheingau AG
sichergestellt.

4.313 Stromversorgung
ist durch die Rheingau Elektrizitdtswerke AG
sichergestellt.,
1 Trafostalion igt an der Bushaltestelle an der
Kirschblitenstralle vorhanden,
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4,32 Abwasserbescitigung

Das gesamte Gebiet wird an die neue Kléranlagc am
Leierbach angeschlogsen. Die geklArten Abwasser
werden in den Leilerbach eingeleitet.

Fiir die Kliranlage wird ein Baugrundstiick fur die
Beseitigung der Abwasser festgesetzt.

4.33 Millbeseitigung

erfolgt durch die stadt. Millabfuhr,

4.4 Grinflichen- Offentliche Grilnanlage

4.41 Offentlicher Kinderspielplatz

im Sinne des § 127 (2) BBauG
am Feldweg Zun Goethestein.

4.5 Dem Landschaftsschutrgebiet unterliegende Flichen

Dle Grenze des Landschaftsqchutzwebletes wird nach
- §°'9 Abs. 4 FEBauG nachrichtlich in den Bebauungsplan
iibernommen.

5. Kosten,die der Gemeinde (Stadt) durch die vorgesehenen stidte—
baulichen Malnahmen voraussichtlich entstehen

‘Die iiberschliglich ermittelten Kosten sind folgende:

Hiel Verkehrsanlagen und Kanglisation

5.11 Grunderwverh

{nach Angaben des Llegonschaftsambes)

Stralen - Wege - Pldtze 120,000 DM
Stadtantell 10 % 12.000 DM

Restl. StraBe Zum Niirnberger Hof 10.000 DM

22,000 DM
+ 10 % Nebenkosten 2.200 DM

zusammen 24.200 O
3. - 24.500 DM
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5.12 Kosten fiir den Sircfenbau

Anliegerstralien 250.000 DIl
Stadtanteil 10 %

Wege 75.000 I
Stadtanteil 10 %

Strafle Zun Nilrnberger Hof
auBerhalb des Bebauungsplanes

Offentliche Parkstinde an
dieser Stralle

zusammen,
rd.

5.13 Kosten fiir den Kanalbau

Kandle
(Finanzierung durch
Gebiihrenhaushalt

5.2 Grinflichen

5,21 Offentlicher Kinderspielplatz

25,000 IM
7.500 DM
185.000 DM

33.000 b

250,500 DM -
251,000 DM

e e e it Pt

36.000 DM

Die fiir die Stadt entstchenden Kosten berechnen sich demmach

Uberschlagdich wie folgt:

Grunderwerb (5.11) ~ 24.500 DM
Kosten fiir den StraBenbau (5.12) 251.000 DM
Kosten fiir den Kanalbau (5.13) 36.000 D
Kosten fiir die Grinflidche (5.21) 42,000 DM
Kosten: ) 353,500 D

— e et e e
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6., Yooten Tir die Versorgsunege mit Wasser, Gas und Strom
o 3

Die fir die Versorguwgsleitungen bereilts erbrachten Investitionen
werden im Zuge der Bebauung als Netzkostenbeitrige und Hausan—
schlufikosten crrechnet und von den Anliegern den Versorgungstrigern

teilweise zuriuckgezahlt.

/6



Te

9.

L g 6 L .

Folpende Investitionen 8ind noch erforderlichs

asserversortungsleitungen
fiir die Verlegung von 800 m ;
Versorgungsleitungen ca. 240.000 DM

Gas

Kosten wurden von dem Gaswerksverband Rheingau AG
nicht angegeben.

Strom

Kosten wugﬁen von den Rheingau Elektrizititswerken AG
nicht angében.

Grundeirentumsverhidlitnisse vnd bodenordnende MaBnahmen
(§ 9 (6) BBauG)
Fir die Verwirklichung des Bebauungsplanes "Lelerweg"
in Wiesbaden-Frauenstein ist eine Baulandumlegung nach
§ 46 (1) BBauG durch BeschluB der Stadtverordnetenvers
sammlung vom 24.04.1975 Nr. 504 angeordnet.
Texttell
Der Bebauungsplan enthilt textliche Pestgetzungen,
Statistische Angaben
9.1 Wohneinheiten
vorhanden:
Einzelhiuser 44 WE
geplant:
Einzelhiuger 56 WE

100 WE

g,2 Binwchner

vorhanden: ca. 140 E
gu erwarten: ca. 185 E

Gesamtzahl ca. 325 B

Tt TR ek e e iy e i Ak e i S
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10. Zeichneriache Dorstellunsgen des Bebauungsplancs

(Plunzeichenverordnung vom 19,02,1965)

Die Planzeichen sind in der Zeichenerklirung des Bebauungs-—
planes erléautert.

Anlages:
-Eigentﬁmefverzeichnia

Aufgestellt gem, § 9 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
23.06.1960 (BGBL, I S. 341)

Im Auftrage

' et ain sty
¥iehlmann
Vermessungsdirektor {LJ
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