Landeshauptstadt Wiesbaden ‘wiesbaden, den 25.03.1932

.Der Magistrat - Vermessungsamt

Begrin 4 ung

zun Entwurf des Bebauwungsplanes "Quellborn - 1. Anderung"
in Viesbaden-~Frauenstein : '

1. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 Bundesbaugesetz'eBBauG—)

30

Teilstrecke der Norcdostseite der HerrnbergstraBe Flur 16,
Flursticke 47/2, 47/4, 50/2, 51/2, 51/4, 311/3, 311/4, 54/1,
55/1, 55/2, 60/3, 60/4, 68/4, 68/5, 68/10, Sidostseite cer
HerrnbergstraBe Flur 16, Flurstiick 403, in Verlingeruny
dieser Seite die QuellbornstraBle kreuzend, Sldwestseite der
QuellbornstraBe Flur 16, Flurstiicke 398 und 314/5, bei

Haus Nr. 44 die QuellbornstraBe kreuzend, Nordwestseite der
Burgermeister-Schneider-StraBe Flur 16, Flurstiick 432/106
in Verldngerung dieser Seite die HerrnbergstraBe kreuzend,
Nordostseite der HerrnbergstralBe. '

Allgeﬁeines

Zur Verbesserung der Wohnungsversorgung der Wiesbadener
BevOlkerung hat die Stadtverordnetenversarmlung einen
MaBnahmekatalog verabschiedet, worin der Magistrat auf-
gefordert wird sicherzustellen, daB geniigend Bauplit:e

fur den sozialen Wohnungsbau zur Verfiigung stehen. Unter
den hierfiir benannten Bereichen ist auch das Gebiet

“"Am Quellborn" in Frauenstein aufgefiihrt. Dort befinden
sich bereits vier Mehrfamilienhiuser der Gemeinniitzigen
Bau~ und Siedlungsgenossenschaft wiesbaden 1950 (Geno 50).

Durch diesen Bebauungsplan sollen rechtsverbindliche Fest-—
setzungen flr die Errichtung eines 5. Wohnblocks im
sozialen Wohnungsbau geschaffen werden, da die vorhandenen
Bauleitpléne fir die in diesem Gebiet vorgesehene stidte—
bauliche Entwicklung als planerische und rechtliche Grund-
lagen nicht mehr ausreichen.
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Ausweisung und Anderung bestehender Baunline

3.1 Vorbereitender Bauleitplan (Fléchennutzungsplanl

Die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes
lassen sich nicht in allen Einzelheiten aus dem am
30.11.1370 genehmigten und der in diesem Bereich ge-
nehmigten Anderung vom 15.08.1974 entwickeln.
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3.2 Verbindlicher Bauleitplaen (Bebaunungsplan)

Fiir den Planbereich bestehen teilweise Festsetzungen
aus dem Bebauungsplan 1975/1. Die Festsetzungen in
diesen Plan behalten weiterhin nuvr Giltigkeit auller~
halb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes.

4. Festsetzuncen und Darstellungen des Bebauungsplares

(§ 9 BBauG)

4.4 Bauland (§ 9 (1) BBauG)

4-1.1

BT

Reines wohngebiet'(wn) (§ 3 BauNvo)

Reine wohngeblete dienen ausschlieBlich dem
Wohnen.

Durch diese Festsetzung ist keinerlei gewerb-

"liche Nutzung erlaubt, das Ansiedeln Storender

Betriebe in diesem Bereich wird unterbunden.
Das deplante 3—-geschossige Wohnhaus soll sich in
seinem Charakter der bereits unnmittelbar westlich

- angrenzenden Yohnstruktur anpassen.

Stellpldtze und Garagen (§ 12 Bauwlvo)

In den thngebleten sind Stellpldtze und Garagen
nur flir den durch die zugelassene Nutzung verur-
sachten Bedarf zuldssig.

Unzuldssig sind in reinen Wohngebieten Stellplitze
und Garagen flir Lastkraftwagen und XKraftormibusse
sowie filr Anhdnger dieser Kraftfahrzeuge.

MaB8 der baulichen Nutzung (§§ 16 und 17 BauNVO)

- Das zuldassige MaB der baulichen Nutgung vird ent-

4.1.4

sprechend der bereits vorhandenen und zu ergan-
zenden dreigeschossigen Bebauung mit GRZ 0,3 und
GFZ 0,9 festgesetzt. Diese Zahlen 11egen unter der
zu1a351gen HOchstgrenze der Angaben der BawiVo und
sichern somit eine ausreichende Begriinung der -
Freifldchen zwischen den einzelnen Wohnblocks.

Zzahl der Vollgeschosse (§ 17 (4) BauNvo)

Entsprechend den bereits vorhandenen 4 lehrfamilien-
hdusern wird die Anzahl der Vollgeschosse zwingend
auf 3 festgesetzt. So wird in.dem geplanten fiinften
Vohnblock Wohnraunm geschaffen, der dem dringenden
Bedarf an Mletmohnungen in Fraueastein Rechnung
trdagt.



4.1.6
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Bauwe1se (§ 22 Bauﬂvo)-

Da die bereits bestehenden und zu erginzenden
BaukOrper eine Seitenlange von 50 m weit unter-—

" schreiten wund enteprechend der HBO die Grenzab-

sténde einhalten, wird fiir dieses Baugebiet
die offene Bauweise festgesctzt.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen (§ 23 Baulvo)

.3 m parallel der HerrnbergstraBe, 5 m parallel

entlang dem Xinderspielplatz und 8 m parallel
der Grenze zur Turnhalle hin wird eine Baugrenze
festgesetzt. Sie verlduft in einem Grenzabstand

- gem. aer HBO und darf von Gebduden oder Gebdude-—

teilen nicht iiberschritten werden. Innernalb der

. Baugrenzen ist ein Splelraun Flir die Gebdudekdrper-

anordnung gegeben. _

Fiir die private Griinfldche - Tura-~ und Sportanlage -
ist ebenfalls eine Baugrenze festgesetzt. Sie soll
die Ausderaungsmiglichkeiten des bereits bestehen-
den Gebdudes, der Turnhalle, festlegen.
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4.2 Verkehrsflichen (§ 9 (1) Ziffer‘11 BBauG)

4., 2-1

StrafBen und Festplatz

Die StrafBen innerhalb des Geltungsbereiches dieses
Bebaunungsplanes:QuelldbornstraBe {1013), Herrmberg-
straBe (569) und Blirgermeister-Schneider-StralBe %234)
sind ausgebaut.

Der Festplatz an der Quellbornstraﬂe/?c e Blirgermeister-

‘Schneider-StraBe ist befestigt und wird auch als Wende—

platz fiir die ESVE-Busse genutzt.

Ruhgnder Verkehr

Fiir den Ausbau des im Bebauungsplan Frauenstein 1975 /1
an der HerrnbergstraBe festgesetzten Parkplatzes be=-
steht kein Bedarf mehr. Aus diesem Grunde soll diese
Fldche als Voraussetzung fiir eine Bebauung als Reilnes
Wohngebiet festgesetzt werden.

Fiir Besucher der Turnralle und des Kinderspielplat.es
ist auf dem Festplatz ein Sffentlicher Parkplat:
ausgewviesen.

Gleichfalls ist ein Parkstreifen an der Quellbornstrale
siidlich des Xinderspielplatnes ausgewiesen.

-Grfentllcne Verkehrsmittel

Die Linien 23 und 24 der ESYE “verbinden Frauenstein
mit Wiesbaden. Sie benutzen den Festplatz als End-
stelle und Wendeplatz.
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4.2.4 Hohenlage der anbaufdhigen Verkehrsflichen

Die HOhenlage der Offentlichen Verkehrsfldchen
ist im Bebauungsplan durch HShenzahlen in den
Kreuzungsbereichen aufgezeigt.

4.2.5 StraBenbeg1e1tgrun

Der von den Bussen verursachte Larm und Staub
s0ll durch ein StraBenbegleitgriin entlang dem
Festplatz zur Wohnbebauung hin vermindert werden.

4.3 Flédchen flir die Versorqung und die Abfallbeseitigung
- (89 (1) zifF 12 u. 14 BBAUG)

| pie Yersarcuncstrizer

e L N

flir wasser und Elektrizitdt, Stadtwerke Wiesbaden AG
fiir Gas, Gaswerksverband Rheingau AG.

4.3.1 Die Vasserversorgung ist sichergestellt.

4.3.2 Fir die Stromversorcung ist ein Baugrundstiick fir

Versorgungsanlagen — Trafostation - an der Quell-
bornstraBe ausgewiesen.

4.3.3 Die Gasversorqung erfolgt durch den Gaswerksverband
Rheingau AG.

| 4.3.4 Die Miillbeseitigung erfolgt durch das Stadt—
relnlgungsant.

4.4 Griinflichen (§ 9 (1) ZifF. 15 BBauG)

4.4.1 Offentliche Griinfldche - Kinderspielplatz

Der Kinderspielplatz zwischen der Quellbornstrafe
und dem Baugebiet ist angelegt.

4.4.2 Private Griinfliche — Turn—- und Sportanlagen

Die Griinfldche Ecke Blirgermeister—Schneider-StraBe/
Herrnbergstrafe ist zum grdften Teil von der Turn-

halle des Turnvereins Frauenstein in Anspruch ge-
nommen.
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Grunde1gentunqverhaltﬁlsse uné bodenorcdnence Maflnahmen
(§ 9 (8) BBauG )

Die von einer Anderung betroffenen Grundstiicke befinden
sich im Besitz der Gemeinniitzigen Bau- und Siedlungsge—
nossenschaft Wiesbaden und der Landeshauptstadt Wiesbaden.
Eine Grenzregulierung wird zu gegebenen Zeitpunkt vorge-
nommen.

Xosten, die der Gemeinde (Stadt) durch die vorgesehenen
stddtebaulicken MaBnahmen voraussichtlich entstehen
(§ 9 (8) BBauG) '

Der Stadt entstehen durch diese Bebauungsplanénderung _
keine Kosten, da die StraBen sowie die Ver- und Entsorgung .
bereits vorhanden sind. -

Statistische Angaben : \
Geplante Wohneinheiten (WE) - 9 WE
Zu erwvartende Einwohner (E) ’ 30 E
Zeichnerische Darstellungen des Bebauungsplanes

(Pianzeichenverordnung vom 19.01.1965)

Die Planzeichen sind in der Zelchenerklarung des Bebauungs-
planes erldutert.

Aufgestellt gemdn §§ 2 und 928) des Bundesbaugesetzes in der

Fassung vom 18. August 1976

BGBl. I S. 2256).

:Im Auftrag

Iy
L u f£f\id

Vermessungsdirektor
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