Landeshauptstadt Wiesbaden Wwiesbaden, den 17.02.1982
Der Magistrat - Vermessungsamt

Begrindung

zum Entwesf—des Bebauungsplanes "Leierweg II™ in
wWiesbaden-Frauenstein

1.

Geltungsbereich {§ 9 Abs. 7 Bundesbaugesetz BBauG)

Teilstrecke der Nordseite der KirschbliitenstraBe Flur 8,
Filurstiick 339, diese in HOhe der Trafostation, Flur 15,
Flurstiick 398 rechtwinklig kreuzend, Siidseite der Kirsch-
bliltenstraBe Flur 15, Flurstiick 317/11, Siidostseite der
Strafie "Zum Goethestein® Flur 7, Flurstiick 436, Siidseite
des Feldweges Flur 7, Flurstiick 428, Westseite des Feld-
weges Flur 7, Flurstiick 427, in Verldngerung des Feldweges
die KirschbliitenstrafBe kreuzend, Nordseite der Kirsch-
bliitenstraBe.

Allgemeines

Die im Bebauungsplan festzusetzende Wohnbaufliche ist seit
1970 im Fldchennutzungsplan fir diesen Zweck ausgewiesen.

Diese soll in erster Linie-fiir den Bau von Ein- und Zwei-~

familienhdusern in Anspruch genommen werden.

Die vorhandenen Bauleitpldne sind fiir die in diesem Gebiet
vorgesehene stddtebauliche Entwicklung als planerische und
rechtliche Grundlage nicht mehr ausreichend. Die bauliche
und sonstige Nutzung soll daher durch einen neuen Bebauungs-—
Plan nach dem BBauG festgesetzt werden.

Ausweisung und Anderung bestehender Bauleitpliédne

3.1 Vorbereitender Bauleitplan (Fldchennutzungsplan)

Die in dem Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen
lassen sich in vollem Umfang aus dem am 30.11.1970
genehmigten Fldachennutzungsplan entwickeln.

3.2 Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan)

Filr den Planbereich bestehen teilweise Festsetzungen
aus dem Bebauungsplan Wiesbaden-Frauenstein 1973/1.
Die Festsetzungen in diesem Plan behalten weiterhin
nur Gliltigkeit auBerhalb des Geltungsbereiches
dieses Bebauungsplanes.

Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes
(§ 9 BBauG)

/o



4.1 Bauland (§ 2 (1) BBauG)

4.1.1

4.1.3

4.1.4

Reine Wohngebiete (WR) (§ 3 BaunNvo)

Reine wWohngebiete dienen ausschlieflich dem
wohnen.

Durch diese Festsetzung ist keinerlei gewerb-
liche Nutzung erlaubt, das Ansiedeln stdrender
Betriebe in diesem Bereich wird unterbunden und
der geplante Wohncharakter, der bereits vorhan-
denen Struktur am"Leierweg I"™ unmittelbar dstlich
anschlieBend, angepal3t.

Stellplitze und Garagen (§ 12 BauNvoQ)

In den Wohngebieten sind Stellpldtze und Garagen
nu fiir den durch die zugelassene Nutzung ver-
ursachten Bedarf zuldssig.

Unzuldssig sind in reinen Wohngebieten Stell-
Plitze und Garagen fiir Lastkraftwagen und Kraft-
omnibusse sowie filr Anhinger dieser Kraftfahrzeuge.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Durch die Festsetzung der Baugebiete wird die
Ausnahmevorschrift des Absatzes 2 Bestandteil des
Bebauungsplanes im Sinne des § 31 (1) BBauG. Danach
kdnnen Nebenanlagen in den Baugebieten zugelassen
wverden, die der Versorgung der Baugebiete mit
Elektrizitdt, Gas und Wasser sowvie zur Ableitung
von Abwdssern dienen, insoweit fiir sie im Bebauungs-
Plan keine besonderen Fldchen (Versorgungsfldchen
Festgesetzt sind.

MaB_der baulichen Nutzung (§§ 16 und 17 BauNvO)

Das MaB der baulichen Nutzung ist filr die beiden
Teile des Baugebietes unterschiedlich festgesetzt.
Es richtet sich fiir den nérdlich des Wohnweges 3274
gelegenen Bereich nach der bereits vorhandenen
Bebauung des unmittelbar Ostlich anschliefenden
Wohngebietes "Leierweg IY.

Im Hinblick auf die 1-geschossige Bebauung siidlich
des Wohnweges 3274 ist die GeschoBflidchenzahl
analog auf o,4 festgesetzt.

Dabei werden in beiden Bereichen die von der BauNVvOo
vorgegebenen zuldssigen HOchstwerte sowohl in der
Grundfidche als auch in der GeschoB8fldche unter-—
schritten.
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4.1.5 Zahl der Vollgeschosse (§ 17 BaunNvo)

Entsprechend den topographischen Verhiltnissen
werden in den siidlich und ndrdlich des Wohnweges
gelegenen Teilbereichen I bzw. II Vollgeschosse
als Hbchstgrenze festgesetzt.

Im ndrdlichen Bereich wird die TraufhShe auf max.
6,5 m iiber gewachsenem Gelédnde begrenzt.

4.1.6 Bauweise (§ 22 Baunvo)

4.1.7

Entsprechend der vorhandenen Nachbarbebauwung wird
die offene Bauweise {(0) festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNvO)
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tiberbaubare Grundstiicksflichen werden durch Bau-
grenzen bestimmt, die von Gebduden und Gebiude-
teilen nicht iiberschritten werden diirfen.
Innerhalb der Baugrenzen ist ein Spielraum Ffiir
die GebdudekSrperanordnung gegeben. Die festge-
setzten Gebduderichtungen — Gebdudeachsen miissen
hierbei beachtet werden.

4.2 Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 11 BBauG)

4.2.1

4,2.3

Die im Planbereich teilweise verlaufende Kirsch-
bliitenstraBe ist bereits durch den Bebauungsplan
"Bodenwaag" planerisch und finanziell erfaBt,

Wobnveg - ErschlieBungsweg (3274)

Der Wohnweg = ErschlieBungsweg muf2 noch ausge—
baut werden. Geplante Ausbaubreite 6,5 m. Br dient
der ErschlieBung der Baugrundstiicke und endet in
einem Wendekreis von 18,00 m.

Bei einer Ausbaubreite von 6,5 m mit jeweils 1,5 m
Blirgersteig kann auch eine Absenkung der Biirgersteig-
fldche in die Fahrfldche und die Abgrenzung der
Verkehrsflidche durch unterschiedliche Materialien
erfolgen.

Erschlielungsveg. = Fulweg

Der ErschlieBungsweg -~ FuBlweg dient der besseren
Anbindung des Baugebietes an den Ortskern

Frauenstein; dadurch wird ein Umweg iiber den

Wwohnweg = ErschlieBungsweg "Zum Goethestein" vermieden.
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4.3

4.2-4

4.2.5

4.2.6

4.2.7

4. 2.8

Feldvege

Die innerhalb des Geltungsbereichs bereits vor-
handenen Feldwege werden landwirtschaftlich ge-
nutzt und dienen der ErschlieBung der unmittelbar
an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen.

Feld=- und Wanderwege

Der Feld-~ und Wanderweg, der das Baugebiet im
Norden begrenzt, dient sowohl den unter 4.2.4
angefilhrten Zwecken als auch dem wandern und

Spazierengehen.

Ruhender Verkehr

Die Anzahl der XKFZ-Stellpldtze ist flir jedes Bau-
vorhaben nach den jeweils geltenden Bestimmungen
der Bausatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden
nachzuweisen.

Offentlicher Personenverkehr

An der KirschbliitenstraBe befindet sich in der
Ndhe des Wohnweges = ErschlieBungsweges "Zum
Goethestein® eine Omnibushaltestelle der Linien
23 und 24 der Stadtwerke Wiesbaden mit Warte-
hiuschen.

HOhenlage der Verkehrsflichen

Die HOhenlage der Offentlichen Verkehrsflichen ist
im Bebanungsplanentwurf durch Hdhenzahlen, die an
mehrerenStellen innerhalb der Verkehrsflichen ange=
dgeben sind, gekennzeichnet.

Fldachen flir die Versorgung und Abfallbeseitigung

(§ 9 Abs. 1 Ziffer 12 und 14 BBauG)

4.3.1

Fldchen fir die Versorgung und Abfallbeseitigung
wvurden im Plangebiet nicht besonders ausgewiesen
(siehe 4.1.3 der Begriindung).
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4.3.2 Die wasserversorgqung ist durch die Stadtwerke
Wiesbaden AG sichergestellt. Die siidlich des
Wohnweges 3274 vorgesehenen Hduser liegen iiber
der HOhenlinie 210 m {iber NN und somit h&Shen-
mdBig an der duBlersten Grenze des Versorgungsge-—
bietes. Diese Hduser kdnnen nur bei 1-geschossiger
Bauweise versorgt werden.

4.3.3 Die Elektrizitdtsversor ist ebenfalls durch
die Btadtwerke wiesbaden %g sichergestellt.

4.3.4 Die Gasversorgung erfolgt durch den Gaswerks-—
verband kheingau AG.

4.3.5 Die Abwdsserbeseiti g erfolgt durch Anschlusl
an das Offentliche Xanalnetz. Die Hduser am Ende
des Wendeplatzes miissen mittels einer Hebeanlage
an den neuen Kanal angeschlossen werden. ;

Allerdings besteht fiir diese Hduser noch die
Alternative, mit einem langen Hausanschluf an
den vorhandenen Kanal in der XirschbliitenstraBe
anzuschlieBlen, wobei allerdings ein Feldweg und
eine steile StraBenbdschung durchquert werden
missen.

4.3.6 Die Miillbeseitigung erfolgt durch das Stadt-
reinigungsamt.

5. Grundeigentumsverhdltnisse und bodenordnende MafBnahmen
(§ 9 (8) BBauG)

Die Eigentumsverhdltnisse kdnnen dem Eigentiimerverzeichnis
entnommen werden.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes "Leierweg II"™ hat die
Stadtverordnetenversammlung am 29.01.19817 wunter Nr. 17 eine
Baulandumlegung nach § 46 (1) BBauG angeordnet.

6. Kosten, die der Gemeinde (Stadt) durch die vorgesehenen
stddtebaulichen MaBnahmen voraussichtlich entstehen
(§ 9 (8) BBaug)

Die folgenden Kosten wurden von den zustdndigen Fachdmtern
uberschldglich ermittelt.
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6.1 Verkehrsanlagen

6.1.1 Grunderwerbskosten

Nach Angabe des Liegenschafts-
amtes sind fiir Wohnwege und

ErschliefBungswege ca. 246 .000 DM
Anteil Stadt 10 % ca. 25,000 DM
erforderlich.

6.1.2 Yegeausbau

Nach Angabe des Amtes Ffur
Verkehrswvesen sind fiir den
Ausbau der wWohnwege und

der ErschlieBungswege ca. 105.000 DM
erforderlich
Stadtanteil 10 % ca. 10.500 DM

6.1.3 Kanalbay
Nach Angabe des Entwdsserungs-—

amtes sind filir Kandle ca. 75.000 DM
erforderlich

(Finanzierung durch Gebiihren-

haushalt)

6.2 Die der Stadt entstehenden Kosten berechnen
sich demnach i{iberschldglich wie folgt

6.2.1 Grunderwerbskosten ca. 25.000 DM
" 6.2.2 Wegeausbau ca. 10.500 DM
Gesamtkosten ca. 35.500 DM

-+ —1——————

. Xosten flir die Versorgung mit Strom und Wasser

Die fiir die Versorgungsleitungen bereits erbrachten Inves-—
titionen werden im Zuge der Bebauung als Netzkostenbeitrdge
und HausanschluB errechnet und von den Anliegern den Ver-
sorguagstrdgern teilweise zuriickgezahlt.

Folgende Investitionen sind noch erforderlich

Wasserversorgungsleitungen ca. 90.000 DM
Stromleitungen ca. 40.000 DM
zusammen ca. 130.000 DM
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8. Statistische Angaben

8.1 Wohneinheiten

geplant
Einzelhduser - 2-geschossig 14 WE
Einzelhduser - 1=-geschossig 5 WE
19 WE
8.2 Einwohner
Geschidtzter Zuwachs ca. 57 B

9. Textteil

Der Bebauungsplan enthdlt einen Textteil. Die textlichen
Festsetzungen enthalten Regelungen liber das Anpflanzen

und die Erhaltung von Biumen und Striuchern sowie Fest-
setzungen iiber die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen.

10. Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes
(Planzeichenverordnung vom 19.01.7965)

Die Planzeichen sind in der Zeichenerkldrung des Bebauungs-
planes erliutert.

Aufgestellt gemdB §§ 2 und 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes in
der Fassung vom 18. August 1976 (BGBl. I 5. 2256).

Im Auftrag

L'u t
Vermessungsdirektor

Anlsge zur Begriindung
1 Profilplan
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