Landeshaunptstadt Wiesbaden
Der Magistrat ~ Vermessungsanmt vieshaden, den 20.09.1552
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Begrindundyg

-

zum Bebauungsplan "Hermannsherg = Juellborn 2. Anderung"
in Wiesbaden-Frauenctein

1. Geltungsbereich {(§ 9 (7) Burdesbaugecsctz (BBaud 1976)

Nordwestgrenze der Grundstiicke Flurcstiicke “24/100, 164/104,
105, 197/108 102, 112 dex Flur 6; 3ddgrenze der Flurstiicke
1%, 11|;3, (NOTdWC%tgrOHZ“ der GPOTCﬁnbOTEET StrafBe) Flur-
stiick 317, Flur 16, Nordgrenze des [lurstiicks 558/139, Flur
16, Nordwestgrenze der Quekﬁgc“nftra,e (Flurstiick 374/%, Flur
16), Nordgrenze des Flursticis 166, ordostareazen cer Flure~

stiicke 334, 33 3, 332, Nord”at_grs“”r des Flurctilicks 332, in
Verldngerung dieser Grenze dic Straje "Irn Weingarten® (Flur-
stiick 369) kreuzeand, ndrdiiche Telljmenze dec Friedhofs (Flur-

stiick 308/3), an der E;ﬂmhﬂTJ‘” der Strale "Inm Welngarten® dic
Georgenborner StraBe (Flurstiick 3i7) rechiwinklig nocrquarené,
Mordwestdgrenze der Georgenborner Stralde (plur,ggcx 317 Plur 16is
ca. 13 m die Nordgrenze des Wegeflurstiicks 288, Flur 2 ont *afr
ca. 4 m parallel zur NOrdo**qron ¢ der Goorgernborner Strale -~

L 3441 - {Flurstiick 280, ;1@; 2) in nordwestliche nichtvnc ver-
laufend bis zum Flurstiick 100, Wordostgrenze dor Ccorganborner
Strafe (Flurstiick 280, Flur 2) gidostgrenze des pTurstur<~
359/116, Filur 2, Su@gren?e des ¢85617Uw3+uu£95 Nr. 276/2, Flur
2 kreuzend, oudgreaze des Fiurstiicks 223/99 bis zunm An?angs—
punkt der Geltungsbereicks beschreibung.

2. Allgemeines

Der rechtskridftige Bebauuncsplar “Juellborn" in Wiesbalaon-
Frauenstein (1975/1) ist durch die in dem ndrdlichen Geltungn-—
bereich dieses Plarcs im Verfahren sefindliche Baulandnileguny
Nr. 53 in einigen rFestsetzungen dunderungsbedirfiig.
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Mit der Nenaufteilung sind Jdie Betziligtenmit der Ma%gabK ginver-
standen, daB die ddCﬂStC’&Ld genanatéen pianungsrechtlicnen Fest-
Setzungen eatspreckend der 2. anderunyg des Bed SAUUNG 5D LaANES

"Quellborn™ geatroffen weyden.
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Die Zugestdndnisse gegeoniiber den Beteiligten, die zu den
Bebauungsplandnderungen filhren sollen, mudten u. a. gemacht
werden, um den Umlegungsplan nicht mit m8glichen Rechtsbe-—
helfen zu belasten, die das Inkrafttreten dcd Unmlegungsplanes
verzdgern wurden.

3. Ausweisung und Anderung bestehender Bauleitpléne

3.1 Vorbereitender Bauleitplan (Fldchennutzungsplan)

- Die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen
sich aus dem rechtswirksamen Flachennutzun93plan der Landes-— .
hauptstadt Wiesbaden entwickeln.

3.2 Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan)

Fiir den Geltungsbhereich des Bebavungsplananderunygsver-—
fahrens bestenen Festsetzungen aus dem Bebauungsplan
"Ouellborn" in Wiesbaden-Frauwenstein (1975/1).

Die Festsetzungen des vorgenannten Bebauungsplanes be-
halten weiterhin nur Gliltigkeit auBerhaldb des Geltungs-—
bereiches dieses Bebauungsplanes.

Die Festsetzungen, die innerhalb des Geltungsbereiches
dieses Bebauunnglanes "Hermannsberg — Quellborn 2. inderung"
liegen, werden durch diesen Anderungsplan aufgehoben und
durch die neuen Festsetzungen ersetzt.

Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes

(§ 9 (1) Bundesbaugesetz (BBauG) und Baunutzungsverordnung
- BauhNVQ -

4.1 Bauland (§ 9 (1) BBauG)

4.1.1 Reines Wohngebiet (%WR) (§ 3 BauNvO)

Die Festsetzungen "Reine Wohngebiete™ sind aus den
rechtskrértigen Bebauungsplan "Quellboorn" Ubernommen
worden. Hier handelt es sich nicht um Neufestsetzunge:s.
Die Reinen Wohngcbiete sind s¢ angeordnet, daB eine
Stﬁrungsfreiheit und Wohnrune erreicht wird.

7u dem Verkeuhr der Geor%enborner Strale (L 3441}

werden sie durch eine Lari- und Sichtschutzprlanzung
abgeschirmt. AuBerdem wird hier den Bauvherren zur
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Errichtung der BaukOrper der Hinwels gegeben, dal

die Bauten, die zur Landesstraide hin errichtet werden
sollen, mit ldrmmindernden Bauelementen (z. B. Doppel-
fenster, groBere Wandstdrken u. &.) versehen werden.

i . . i
4.1.2 Allgemeines Uohngebiet (wWA) und Mischgebiet (MI)
" (§8 4 und 6 Baunvo)

Ostlich der Georgenborner Strafe sind in den Be-
bauungsplanentwvurf bereits bebaute Flachen als
Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet erneut zur
Festsetzung vorgesehen. Diese Fldchen wurden ohne
Abdnderung von Art und MafB der baulichen Nutzung

aus dem rechtskriftigen Bebauungsplaan "Quellborn”
iibernonmen.

Der Grund flir die erneute Festsetzung dieser Fldchen
ist die Aufhebung des festgesetzten Fuflweges, der
zwischen der Quellbora StraBe und der StrafBe "Im
Weingartean” vorgesenen war. Diese ekemalige Wegefldche
s0ll als Mischgebietsflidche neu festgesetzt werden,

Die Aufhebung des Weges soll deshalb erfolgen, well der
gréfite Teil dieses Fullweges bereits an die angrenzendsn
Grundstiickseigentiimer verkauft worden ist. Damit hat der
pianungsrechtlich noch festgesetzte Weg seinc ihm zu-
gedachte Bedeutung verloren.

AuBBerdem ist der vorgenannte Fuflwveg bereits mit Ein-
zienungsver fligung nach dem Hess. StraBencesetz von
01.08.1980 der Offentlichen Nutzung entzogen worden.

4.1.3 Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNvo)

In den Wohngcbieten sind Stellplidtze und Garagen

nur flir den durch die zugelassene Nutzung verursacntcn
Bedarf zuldssig. Unzuldssig sind in Reinen Wohngebileten
Stellpldtze und Garagen fir Lastkraftwagen und Krafi-
ormibusse sowie Anhidnger dieser Xraftfahrzouge.

4.1.4 MaB _der_baulichen Mutzung (§ 16, 17 BauNVl)

Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung wird ent-
sprechend der boreits iz recntsxiridrtigen Bﬂbduungc—
plan "Quellborn" getroffenen Festsetzwig uaverdadert
ibernormen.

Diese Ausrutzungsziffern liegen unter der zuldssigen
HOchstgrenrze der Angaben der Bawutsungsvercrdnundg
und sichern somit eine ausreichendc Begrinung der
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Freiflidchen zwischen den einzelnen Wohngebduden.

Zahl _der Vollgescugsse (§ 17 (4) Baulvo)

- Die Zahl der Vollgeschosse wird ebenfalls unverdndert

4.1.6

in diesen Bebauuvngsplanentwurf ubernommen.

Da der Charakter des Ortsteiles Wiesbaden-Frauenstein
nicht durch die Neubebauvung gestdrt werden s0ll, ist
auch hier die HOchstgrenze der Bebauung zweigeschossig
begrenzt festgesetzt.

s B

Fliir dic Baugebiete wird allgemein die offene Bauweise
festgesetzt.

e s e S o o i e e e e s s e T i s L e e

werden durch Baugrenzen festgesetzt. Damit ist
innerhalb der Baugrenzen ein Spielraum Ffir die
Gebadudekdrperanordnung gegeben. Die festgesetzte
Gebduderichtuay mufl3 hierbel beachtet werden.

4.2 Verkehrsfilichen (§ 9 (1) Ziffer 11 BBauG)

4.201

4.2.2

StraBen

Die StraBen innerhalb des Geltungsbereiches dicses
Bebauungsplanes: "Am Hermannsberg" (0055), Georgen-—
borner StraBe (0450) und "Im Weingarten" teilveise,
sind bereits ausgebaut.

Feld—_und_Wanderwege

Der Feldweg am Wendehammer der StraBe "Am Hermannsberg",
als Zufahrt zu den landwirtschaftlichen Fldchen Bstlichk
der L 3441 ist nock nicht ausgebaut. Er soll gleich-
zeitig als Wanderweg dienen und somit in das VWandervege-
netz der Landeshauptstadt Wiesbaden einbezogen werden.

Fiir die weitere Verbindung des Wanderwegenetzes wird
zwischen cder StraBe “Am Hermanncsberg" und der Landes-
straBle 3441 ein Weg als VWanderweg festgesetzt.

Die HBhenlage der &ffentlichen Verkehrsfldchen sind
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im Bebauungsplan durch HShenzahlen in den Kreuzungs-
bereichen aufgezeigt.

4.3 Flichen fir die Versorgung und Abfallbheseitigung
(§ 9 (1) zZiffer 12 und 14 BBauG)

4.3.1 Die Versorgungstriger

fiir wasser und Elektrizitdt sind die Stadtwerke
Wiesbaden AG. Der Versorgungstriager fir Gas ist
der Gaswerxsverband Rhneingau AG.

Die Versorgung der Baugebiete wird durch diese
sichergestellt.

4.3.2 Abwasserheseitigung

Die Kanalisation in den &ffentlichen Verkehrsfldchen
ist bereits ausgebaut.

An der norddstlichen Geltungsbereichsgrenze ist die
Entwdsserung der Vohngrundstiicke iiber einen im Privat-
wveg liegenden Privatkanal vorgesenen. Aus diesem
Grunde wird im Bebauungsplan ein "Privatweg - Kanal -"
festgesetzt.

4.4 Fliche fir die Landwirtschaft (§ 9 (1) Ziffer 18 BBauG)

An der Nordspitze des Geltungsbereiches dieses Bebauungs-—
planes wird eine "Flidche fiur die Landvirtschaft - Acker-

und Obstbau =" festgesetzt., Dieses Teilstiick einer im
Norden anschlieflenden groflen Landwirtschaftsfldche ist in
den Bebauungsplanentwurf zur Abrundung des Geltungsbereiches
einbezogen worden.

4.5 Anpflanzen und Erhaltung ven Bédumen und Strduchern - Larm-
und Sichtschutzpflanzung (§ 9 (1) Ziffern 25a und b BBauG)

Zur Herabminderuny des von der LandesstraBe 3441 (Georgen-
borner StraBe) ausgenenden Verkehrsimmissionen in Richtung

der Baugebiete, wird an der L 3441 auf den Baugrundsticken
eine Ldrm- und Sichktschutzpflanzung festgesetzt.

Beziiglich der Art und des MafBes der Bepflanzung sind in
Textteil des Bebauungsplanes unter Ziffer A 1.1.5 detaillierte
Festsetzungen getroffen.

4.6 Grundeigentumsverhdltnisse und bodenordnende Madnahmen
(§ 9 (8) BBauG)

Der {iberwiegende Teil des Geltungsbereiches dieses Bebauungs-—
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planentwurfes liegt im Baulandumlegungsverfahren Nr. 53,
Die vorgesehenen Festsetzungsidnderungen sind dringend
notwendig, weil die Baulandumlegung nicht abgeschlossen
werden kann, solange der Bebauungsplan in der gednderten
Form nicht Rechtskraft erlangt.

5. Kosten, die der Gemeinde (Stadt) durch die vorgesehenen
stiddtebaullichen Mafnahmen voraussichtlich entstehen

(§ 9 (8) BBauc)

Die noeh entstenhenden Kosten werden vor der Offenlage in die
Begriindung, eingearbeitet. '

6. Textteil

Der Bebauungsplan enthilt einen Textteil, der sich in

A. planungsrechtliche Festsetzungen nach dem Bundesbau-
gesetz und

B, auf Landesrecht beruhenden Festsefzungen nach der
Hess. Bauordnung gliedert. _

Unter planungsrechtlichen Festsetzungen ist das Anpflanzen und

die Erhaltung von Bidumen und Striuchern textlich detailliert
festgelegt. Cestalterische Festsetzungen sind unter B. auf Landes-
recht beruhenden Festsetzungen getroffen.

Zusitzlich enth#lt der Textteil des Bebauungsplanentwurfes
planerische Hinweise.

7. Zeichnerische Darstelluncen des Bebauungsplanes

(Planzeichenverordhung vom 19.01.1965)

Die Planzeichen sind in der Zeichenerklirung des Bebauungsplanes
erliutert.

Aufgestellt gemip der §§ 2 und § Abs. B des Bundesbaugesetzes vom
18, August 1976 (BGBi. I S. 2256, 3617), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Cesetzes zur Beschleunigung von Verfahren und zur

. Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stidtebaurecht vom

6. Juli 1979 (BCB1l. I S. 949 f).

Im Auftrag
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