Der Magistrat Wiesbaden, den 8. Mdrz = 62

Begrindung

zum 3ebauungsplan fiir das Gebiet in W.-Erbenheim ndrdlich der
Berliner Stralle und westlich der Bierstadter 3traBe in den
Digstrikten "Weglache", "Hundshof" 1. - 4. und 6. Gewann, "Im
Herzen" 8, Gewwann und "Allee"

I. Allzemeines:

Veranlassung zur Aufstelliung des Bebauungsplanes gab die Absicht
der Yass. HeimstZtte,in dem Cebist westlich der Bierstadter
Strafe ‘lohnpauten im Rahmen des sozialen Wohnungsbaues zu er-
ricnten.

Flir das Gelinde bestent ein Fluentlinienplan aus dem Jahre 1921,
dessen Testlegungen in stiddtebaunlicher und verkehrstechnischer
Hinsicint nicht mehr den neutizer Anforderungen entsprechen und
daner geidndert werden miissen.

Dem vorgelegten Dlan liegt im wesentlichen der von der Nags. Heim-
stitte im Benehmen mit dem Stadtplanungsamt aufgestellte Bebau-
ungsplanentvurf vom Yeptember 1961 zugrunde, dem der Magistrat
durcn Deschliisse vom 28. 8. 1961 dr.1543 und 18. 9. 19671 Nr, 1655
zugestimmt hat und fir den die Aufstellung gemidB § 2 (1) des
BRundeshaugesetzes vom 23, 6, 196¢ durch BeschluB der Stadtver-
ordaetenvarsammlung vom 28, ¢, 1051 Hr. 366 beschlossen wurde.

ITI. Geltungsbereich:

Der nach & © (%) des BBauG vom 23. 6. 1960 festzusetzende Gel-
tungsbereich liegt innerraldb folzgender Grenzen:

Nordostseite der Berliner Strae, Vestgrenze des Hausgrundstiicks
Berliner StraBe 204, Sid- und Westgrenze des Flurstiicks 5693,
Westgrenze der Flursticke 5552 - 56%0 und 5680/1 der Flur 49,
Westgrenze der Flursticke 5365 und 5414 der Flur 46, Silidseite

des Feldwegeflurstlicks 10196 und Westseite der Bierstadter StraBe.

IIT. Ausweisung der vorbereitenden Bauleitplédnent

In den vorbereitenden BauleitpliZnen, die noch nach den Bestimmungen
des Yess. Aufbaugsesetzes aufgestellt wurden, ist das Gelidnde teils
als "allgemeines Yohngeoviet" und teils als "reines Wohngebiet"
ausgewiesen. Diese Ausweisungen der Zaugebiete sind im Plan durch
besondere Umrandungen gekennzeichnet.

IV. Festlegungen und nachricntliche Ausweisungen des Bebauungsplanes

A. Festsetzungen

1. Art und MaBler baulichen ilutzung
Flir die Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gel-
ten die Bestimmungen der Hess. Bauordnung vom 6. 7. 1957 im
allgemeinen und die Bestimmungen der Bausatzung fiir die
Landeshauptstadt Wiesbaden vom 12, 1, 1960 im besonderen.

Art und MaB der baulichen Nutzung sind aus dem Plan zu er-
sehen und zwar sind ausgewiesen:
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a) das Gebiet zwischen der Berliner StraBe und der StraBe
D-P-L als "allgemeines Wohngebiet® mit den Bauklassen B 2
{zweigeschossige Gruppenbauweise) und Bauklasse C (zwei-
geschossige offene Bauweise),

b) die Gebiete an der Westseite der unteren Bierstadter Strale
alg "allgemeines Wohngebiet" mit der Bauklasse B 2 (zweige-
schossige Gruppenbauweise),

c) das Ubrige, von der Nass, Heimstdtte u. a. zu bebauende
Gebilet als "reires VYohngebiet" mit der Ausnutzungsziffer
1,0 und 3, 4 und 9geschossiger Bebauung.

Dis Bestimmungen der Bausatzung vom 12. 1. 1960 sollen aber nur
r=iften, soweit keine anderweitigen Festsetzungen im Bebauungs-

n ausgewliesen werden. Jies gilt vor allem fiir die Geschoi-

1 der Wohngebiude, die im nordwestlichen Teil des Plangebie-
von 3 bis 9 Geschossen gestaffelt werden soll.

Jarcehraflichen (AufschlieBung)

=) 2erliner Strale und RBierstadter Strale
Das Baugelande wird begrenzt im Siliden von der Berliner
Strale und im Osten won der Bierstadter StraBe. Fir beide
Strallen sind bereits frither Fluchtlinien festgesetzt wor-
ien, die z. T. beibchalten werden. Fir die ndrdliche Teil-
streckefler Bierstadter Strafe werden die Fluchtlinien an
dler Westseite entaprechend dem vorliegenden StraBenbauplan
les Tiefbauamtes fastgesetzt. Ferner ist bei der Einmiin-
iung der Bierstadter StraBe in die Berliner StraBe eine
Tckabrundung mit 5,00 m Radius zur Verbesserung der Ver-
sehrsverhiiltnisse festgelegt.,

u) Tsue StraBen:
Sie vrachlieBung des Geldndes erfolgt durch eine Haupt-
aufschliesungsstrate (F-E-D-C-B-A), die von der Einmiin-
dung der sogenannten "Weglache" in die Berliner StraBe
in einen Bogen nach Hordosten zu der Bierstadter Strale
#ihrt. Von dieser HauptaufschlieBungsstraBe (F-A) zweigen
zwei StraBen (D-I) und (C-H) nach Osten und eine Stich-
strafe (B-G) nach Norden ab. An diesen StraBen sind
WYendepldtze angeordnet. Die StragBe D-I wird durch eine
7.00 m breite Strae (I-0) mit der StraBe D-P-L (Weg-
lache) verbunden. Die HauptaufschlieBungsstraBe (F-A)
erhdlt Breiten von 9,50 m, 10,75 m und 12,00 m, die
Strafen C-H, D-I und B-G Breiten von 8.00 m und 9,50 m.
Seitlich der Strafen werden Parkstreifen in einer Breite
von 4,50 m mit riickliegenden Gehwegen angeordnet. Die
Parkstreifen und riickliegenden Gehwege sollen im Eigen-
tum der Anlieger verbleiben und der offentliche Verkehr
auf den Gehwegen grundbuchlich gesichert werden.

Der siidliche Abschlufi des Neubaugebietes erfolgt durch

die Strafe D-P-L (Weglache), die bereits im Jahre 1921

mit einer Breite von 15.00 m fluchtlinienplanmigig fest-
gesetzt wurde. Die StraBe verlduft von der Bierstadter
Strafe {(Punkt L) aus in Ost-West-Richtung, wird wvon Punkt

P ab aus verkehrstechnischen Griinden nach Norden abgeknickt
und miindet bei D in die HauptaufschlieBungsstraBe A-F ein,
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Fir die weiteren Aufteilungsstra. en N-S5, M-J-K und U=V
werden die Fluchtlinien entsprecunend dem vorhandenen
bzw. vorgesehenen Ausbau festgesetzt.

c) FuBwege
Innerhalb des Plangebietes sind verschiedene FuBliwege
fiir die Sicherheit der FuBgidnger, insbesonders der
Schulkinder vorgesehen,

Die innernald des Plangebietes friher festgesetzien Flucht-
iinien sind blau eingetragen und werden, soweit sie ent-
behrlich geworden sind, aufgehoben.

Soweit erforderlich, sind an den Strafien Vorgidrten angeordnet
und Baulinien festgelegt.

5. Grundstilicke flir den Gemeinbedarf:
Innerhalid des Plangebietes aind vorgesehen:

a) 1 Bauplatz flir eine evangelische Kirche mit Xindergarten
an der HaurtaufschlielungsstraBe F-A mit ca. 7.300 qm.

b) 2 Kinderspiel- und -tummelpldtze und Bediirfnisanstalt mit
zZusammen ca. {.000 gm,

c¢) 1 Vorbehaltslfliche an der Westseite der HauptaufschlieBungs-
straffe FT-A fir eine evtl. Straienplanung. ;

4. Grundstiicke flr besondere privatwirtschaftliche Zweckes

n3 sind vorgesshen:

a) 1 Baugrundstiick fir Verkaufsldden an der Einmﬁndung der
StraBe C-H in die Hauptaufschliefungsstralle F-A mit
ca. 2.300 qn

o) 1 Raugrundstiick fir einen Garagenhof
an der Strafe D-P-L (Weglache) mit ca. 2.300 qm

¢) 1 Baugrundstiick fiir eine Trafostation
der Stadtwerke Wiesbaden am ehen,
Hundshofweg (Ostteil) mit 142 qm

5. Kanalisation und Versorgung:

In kanaltechnischer Beziehung wird darsauf hingewiesen, daB das
Gebiet 2n die vovhandenen Xandle der Bierstadter Strafe und
der'"Weglache" mit direkten Einmiindungen in den Waschbach
angeschlossen werden kann, Bis zur Herstellung der Gesamt-
kanalisation und der stiddt. Kldranlage in dem Stadtbezirk
W.-Erbenheim sind Hauskldranlagen vorzuschalten.
Beziiglich der Versorgung mit Wasser, Gas und Strom bestehen
xeine grundsdtzlichen Schwierigkeiten.

B. Nachrichtliche Eintragungen:

Abmessungen der Gebdudegrundrisse, sowie die Querprofile (innere
Aufteilung)der StraBen sind im Plan gestrichelt eingetragen.
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Sonstige Angaben:

VI,

VIT.

In dem Gebiet nordlich der"Weglache'sollen errichtet werden:

16 3gegschogsige Wohnbauten mit etwa 250 Wohnungen

18 1geschossige Wohnbauten mit etwa 550 Wohnungen
5 9gegschossige Wohnbauten mit etwa 18¢ Wohnungen
zusammen rd. 1.000 Wohnungen
A den noch unbebauten Grundstlcken in dem Wohngebiet zwischen
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~iner Strabe , "Weglache'" und Bierstadter StraBe ist die
IZerientung von 17 2geachossigen Eingzelhdusern mit etwa 25
WHohneinhei ten vorgesehen.

In dem Gesamtgebiet sind die—Epriehiung—wor etwa 74 Garagen und
ao00 77 Btellpléatze geplant.

Dus Gelinde nordiich der "Weglache ist zum groften Teil von der
Jass. Helmstédtte erworben worden. Ferner sind zur Durchfiihrung
srclerer Bauvorhaben von der Berlinischen Lsebensversicherungs-—
esellgehaft und Architekt Koch mehrer Grundstiicke erworben wor-
rn, die berelits als zusammenhdngender Besitz im Tauschwege mit
£ ass. Helmstatte ausgewiesen wurden. Von 8ffentlichen Boden-
dnungsmagnahmen kann daner abgesehen werden.
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“ostsn, die der Stadt voravssichtlich durch die stddtebaulichen
cdensnmen entstehens
licn dem beilgefiigten Strafienverzeichnis belaufen sich die Kosten
Y die Treilegung und den Ausbau der Gffentlichen StraBen und
Prlitze innerhalb des Geltungsbereichs nach den heutigen Preisen
searitzungswelse auf 2.000.000,-~ DM. Hiervon sind von der Stadt
naen b 129 des BBauG 1o % zu tragen, das sind etwa 200.000,-— DM.
Tzr Aegt wird sum grolten Teil als ErschlieBungsbeitrige von
den Zauinteressenten idbernommen,
Jig Herstellung der Kan8le innerhalb des Plangebietes von
Z.750 1fd. m wird einen Kostenaufwand von etwa 460,000 ,—— DM
arfcrdern. Diese Kosten werden aus dem Geblhrenhaushalt des
TiefToauamtes aufgebracht und gehen zum grolten Teil als Kanal-
anschluBgeblhren wieder ein.
Fir die Anlegung der Kinderspiel- und -tummelpldtze gsind etwa
7.000 qm erforderlich. Bei Annahme eines Grundstiickspreises
von 20,-— DM/gm erfordert der Grunderwerb einen Kostenaufwand
von etwa 140.000,-— DM. Flir die Anlage selbst sind nach einer
lUbersehléglichen Schdtzung etwa 110.000,-- DM aufzuwenden. Uber
die Aufbringung dieser Kosten ist zu gegebener Zeit noch eine
Kldrung erfordserlich.

Jeichnerische Darstellung des Planes:

Uber die zeichnerische Darstellung gibt die Zeichenerklfirung auf
dem Plan Auskunft, lber die Hohenlage der StraBen die beigefiigten
zwel Profilpliane.

Alies weitere ist aus dem Bebauungsplan ersichtlich,

Stadtbaurat =




Anlage zur Begrindung vom 8. Midrz 1962

StraBenverzeichnis
zum Bebauungsplan fur das Gebiet in W.-Erbenheim nordlich der
Berliner StraBe und westlich der Bierstadter StraBe in den Distrik-
ten: "Weglache", "Hundshof" 1. - 4. und 6. Gewann, "In Herzen" 8.

Gewann und "Allee'.

Straie bzw. | Lange | Breite | Flache | Steige~ Ausbau- | Grunderw.| Lnsges
Platz ca. o [ca. m | ca. qn | Verh., % | kosten |u.Freil. | Kosten
ca. DM Kosten ca. DM
CA.20,-
DM/;m +
Nebenk.
A-B-C-D-E-F | 460 9,50 | 4.300
140 10475 1.500 | 0,25-6,0| 546.250 | 135.600 | 681.850
125 12,00 1.500
1.650 gqm bereits freigelegt
G-B 30 2300 700
115 J,5o 1.380 140 133.400 49.320 182.720
C-H 30 22,00 660 _
1760 8:00 1.360 0,5 115.000 | 48.480 | 163.480
Q-I ¥ 2§:gg , 850 11,2.2,97| 105.800 | 49.440 |155.240
{-1 e 2;?,; 840 | oo —4,89] 64.000 | 11.520 | 75.520
1.000 gm bereits freigelegt
0-I 200 7,00 14400 1,0-2,97| _85.700 | 33.600 118.700
J=-M 150 7,50 14125 oo ~3,%1 63.250 27 .000 90.250
N~P-Q=D 50 15,00 750
85 1575 1a176
100 15,00 1.500 oo =5, 1 270.250 102.000 | 372,250
115 10,75 | 1.250
30 12,00 360
780 aqm bereits freigelegt
E-P 94 7400 660 2,2 34,500 15.850 50.350
Bierstadter 150 Frontmeter 20.700 20.700
Straie
Weg zur
Biergtadter 160 4,00 640 — 19.550 15.360 34.910
Stralew’'-X
VerbiﬁgquswegQSO 4,00 1.000 - 31.050 24 000 55,050
#:g_s und bereits ausgebaut
U-v bereits ausgebaut
2.001.020

Die Herstellung der Kandle innerhalb des Plangebietes von etwa
2i§%§ﬁéﬁ?" m wird einen Kostenaufwand von etwa 460.000,-- DM erfordern.
Dit ellung der Parkstreifen in Hohe von ¢&. 356.000,-— DM werden
von den beteiligten Anliegern getragen.

Aufgestellt nach Unterlagen des Tiefbauamtes im Mirz 1962 durch
Vermessungsamt.
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