Der Magistrat Wiesbaden, den 4. Juni 1962

Begrindung

(Erlauterungsbericht)

zum Zebauungsplan Lir das Gebiet in W.-Erbenheim &stlich der
RBierstadter Stra.e zwischen dam Schafbriickweg, der Bahnlinie
Wiszsraden - Niedernhausen und der PBerliner Stirale in den
Distriktea: "Ober der liihle, Hinter der Mihle, An Froschweiher,
In Froschweiher, Am Wasserfall, Zwischen Dorfen, Am Bierstadter
Weg und Schafbricke!” . :

I. Allzemeines:

Die Brweltetrung der Zaugebiete nmit der fortschreitenden Bsbauung
in W.-Erbenheim und die damif{ zusammenhZngende Bevilkerunggsent-
wicklung macht s notwendiz, Pausrundstliicke fir eine neue

Schule und ein Blirzerschafitsnaus bereitzustellen. Dies gab Vér-
anlassung zur Vorlage des Zebauungsvlanes, dessen Aufstellung
zemdls ¢ 2 Abs. 1 BRaug vor 2%. 6. 1960 von der Stadtverordneten-
versammlung am 28. 9. 1941 (RBeschluB Nr. 363 und %66) beschlossen
wurde.

II. Geltungshereich:
i

Der nacn v 9 (5) BRauG vom 23. 6. 1960 Testzusetzende Geltungs-
bereich liegt innerhalb Tolgender Grengen: —

Westaelte der Zierstadter Btrace, Slidseite des Schafbriickweges,
Wegtirenze der Bahnlinie iiesvaden - Nisdernhausen und Nordost-
seite der Rerliner 3irafie (B 54).

LIl. Ausweigung der vorbereitenden Rauleitpléne:

dem rlichennubzunzsplan, dzr noch nach den Bestimmungen des
iz Aufhaugesetzes vom 28. 10,7944 aufges®Elt wurde, ist ein
Gelindestraifen entlang der Ostselte der Bierstadter Strafle in
giner Tiefe von etwa 4o.co m als VWohuzebiet ausgewiesen., Das
tibrige Geldnde liest 1m landwirtschaftlichen AuBengebiet, wobei
dexr Te}l enitlang des Vidschbachos als "Dauerwiese" eingetragen
ist. '
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In dem Unerarbeiteten Flé&@ﬂnutzungsnlan, der noch der Aufwichts-
behdrde zur Genchmigunsz vorgelozt werden soll, ist in Aussicht ge-
nommen, den nérdlichen, fiir die Schule vorgesehenen Geldndeteil

ir das "Reine Wohngebiet" sowle den sudlichen Tell In das "Allge-
meine Wohnuebiet™" su ilitbernehmen und als Vorbehaltsflichen fiir den
Gemeinbedar? (Schul.: und Rirgerschaftshaus) auszuwelisen, Das Ge-
liande zwischen dicesen beiden Baugebieten sell landwirtschaft-
liches AuBengebist blsiben,

IV. Festsetzungen und nachrichtliche Auswelsungen des Bebauungs-—

planes:
A. Festsetzungen

1. Art und Mal der baulichen Nutzung
Fir die Bebauung im Gelitungsbereich des Bebauungsplanes gel-
ten die Bestimmungen der Hess. Bauordnung vom 6. T. 1957 im
aligemeinen und die Bestimmungen der Rusatzung fiir.die
Landeshauptstadt Wiesbaden vom 12. 1. 1960 im besonderen. .




Nach dem #. Zt. rechtsgliltigen Baugebictsplan ist ein
Gelédndestreifen an der Ostseite der Bierstadter Strafe
als "Allgemeines Wonngebiet", Bauklasse C, ausgewiesen.
Das restliche Geldnde liegt im Autienbereich.

Jurch den vorgelegten Bebauungsplan sell eine Teilfliéche

im Horden des Plangsbietes als "Reines Vohngebiet" mit der
Ausnutzungsziffer 1 ,0 und mlne Teilfliche im siidlichen
Gebietsteil als ”Allfemeinas wecingebiet” mit der Ausnutzungs-
ziffer 1,0 aus;ewiesen werﬁeﬂ.

Die zZestimmungen aers Bausatzunsg vom 12. 1. 1960 sollen nur
zelten, sowsit keine anderweitigen restsetzungen im Be-
bauunggplan auvsgewiesen sind. :

Verkenrsfliicaen

Das Ggliande wird begrenzt im Vesten von der Bierstadter
StraBe und im $iden von aer Rerliner Stirafe (B 54), an die
d:s adrdliche und westlich: Tzilgetiet ungeschlossen sind.
Fur beide Strallen 3ind dereits friher Fluchtlinien festge-
uu,zt worde., dis beibehalten werden. Die sUdliche Teil-
strecke d2r Rierstudter Sirale A-B i3t nit 11,00 m Breite
aagelegt. Ty dis nordliche Teilstrecke B-C-D- E werden die
?lncntliuien sn der (Ustseite entspreciend dem vorlie-
‘a“plﬁn ies Tiefbauamtes fesigelegt mit
Ltna;onBWlebﬂ von i1,00 m (Fahﬁbaqn = 7,50 m, Gehwege =
i,50 m una 2,c0 m) 2z7. 12,70 m (Faarvahn = 8,50 m, Geh-
age = 2,00omund 2,26 1), Von Punkt D ob ist seither die
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itra-a als Anb . “~2i2 “irecke (Landstraie II 0.) festge-
lext. Diess Taestiszung soll beibehalten werden.

Zwischen dem Bauzrundstiick fir die Schule auf der Ostseite
asr Blerstadtaer Siraie und dem Wohngebiet der Siedlung
"“ochfeld" soll i Zuge der aus dem Wohngebiet auf die

erstadter Strake stouenden FuBwegverbindung die Bier-
utadter Strakle.durch eine FuBgidngerbriicke iiberquert wer-
den. & Pkl )

Tie Fiuchtlinien der Beriiner Strate (Nord estseite) wer-
dean auf der Tellstrceke A - Al entspreciend dem Ortlichen
Ausbau adbgedndert und sn dzr Ecke Rierstadter Strale an
dﬂm Brundstick Serliner Strate Nr. 260 cine Eckabrundung

mit @,00 m Radius zur Verbesserung der Verkehrsverhdltnisse

-
_'191, Tastzeiegst.,

NDer Ostteil des Plangebietss ist von der Mlhlstrale aus liber
den vorikandener Schafbrlickwes zu ecreichen.

Die Verbindung des neuen Bauzebietes westlich der Bierstadter
Strae zum Oriskern W.-Erbsnheim wird durch einen 4,0 m brei-
ten Fuflweg hergestellt, der bel Punkt B an der Bierstadter
Strakte veginnt und quer durca das Geldnde zur Schafbriicke
flihrt. Dieser Vieg ist bssonders fiir die Sicherheit der Fui-
ginger, insbesondere der Schulkinder, vorgesehen, die vor-
ldufigz noch die Schule an der TaunusstraBe besuchen miissen.

Griinfldchen

Tk AnschluB an das Schulgrundstiick (Siidseite) ist als Vor-
behaltsfliche eine Offentliche Griinflidche in Grdfe von etwa
15.600 qm festgelegt, die flir die Anlegung von Kindarspiel—
und Tummelplédtzen vorgesehen ist.




"4, Grundstiicke fiir den Gemeinbedar? (Vorbeheltsfliche)
Im Plangebiet sind vorgesehen:
a) ein Baugrundstlick fiur eine Schule (Volksschule) mit

etwa 21.000 ¢gm
b) Baugrundstiick fir den Gemeinbedarf
(Birgerschaftshaus)nit wiwa 43,000 gm

5. Flédchen fir Land- und Ferstwirtschaft
Das Gelédnde 2zwischen dem Baugebniet im Sliden und dem Bauge-
biet im Norden wird als landwirtschaftliche Fliche  (Wie-
gen und Weiden) ausgewiesen.

B. Nachrichfliche Eintrazungen
Die Abmessung der GebiAudegrundrisse TfiUr die geplante Scnule
sowie die Querprofile (innere Auftsilung dzr 3iraben) sind im
Plan gestrichelt eingetragen.

V. Kanglisation und Versorgung

Die Kanalisation ist m8glich, da das gesamte Gepnlet an die
Straienkandle in dér Biersitadter Strate und der Ferliner Strabe
mit direkten Einmundungen in den VWiEsenbacn angcschlossen werden
kann. Bls zur Hersteilung der Gesamtkanalisation in dem Btadt-
bezirk W.=-Erbenheim sind Hausklaranlagen veorsgusclialten.

Bezligiicn der Verscrzung dos iclénaes mi% Vasser, G..g und Stronm
gatehen keine grunasédtslicher Sewigizkeiten.
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Innerhaln des Plangebniestes verliuit 2ine llocchspannungsirsileitung,
die im ndrdiicnern Teil verkaovelt und i den &atliciren Ganveg der
Bierstadter Strale variezt werden zc¢ll. Dis vorgesehens uage ist
im Plan nachrichtlich dargezteild,

VI. Kosten, die der Stadt voravcesichtiich durecsn die sitddfededlichnen
Malnuhmen enistene

Der Restausbau der Bierstadter trabe wird einen dosctonaufwand

von etwa 112.500,~- DM errforiern. Hiervon sind von _er Stadt na

§ 129 BRauG 1c % zu tramen, das sind etw. 11.250,-— Dii, Der %
eht Zum Teil als Aul qeroﬂltr;se iﬂdﬂ“ vin. Die von 4gr 5t

=

den nach den houtlgen Pr°1aeﬂ ste 50. 000 ,—— vl .ut“agon.

! -

T entlichen Pauvorhsben (Fchule =it
Spiel- und Tumrmelplitzen, Blirzerschafishuus und Fulivwesverbin-
dung) werden etwa So0.000 gm Fru ﬂ&¢luonllbhnctlpto Hiersvon sird
bereits ¥ genwum der Stadt ca. 4.700 an.

3

Fir die Durc:.fihrung der &

Nack iUbesrschliglicher Schitzung dirfte der Grunderwerb ein-
schlieBlich der nongtlp‘en Autvendun ‘en cinen Kostenaul'wana ven -
etwa 1.000.000,-— Dil erfordern. Dies Kostzn flur die Aniagen seiost,
insbesonders fir die Baulicikeiten un. sédrtnerizsche fAusgestaltung
knnen erst ermittelt werden, wenr dic endgultigern Bouuline der
Projekte vorliegen.

VI1. Zejehnerische Darsteliuns des Planes und Durchfirruns des Verlanrens
Uber die zeichnerische Darstsiiung gihs die Zeicasnerklarung awd

dem Plan Auskuniit.

r&lles weitere ist aus dem Zebauungsplan ersicitlich.

Fiir das CGebiet ist eine Anderung des Fifichennutzungsplanes srfor-
derlich. Der Entwurf liegt bereits vor. Da das JOrmliche Versfanren
zur Anderung dieses Planes noch einige Zeit in Anspruch nimmt,
50ll%te mit Rlickeicht auf die Dringlichkelt der Festlegung der Vor-
behaltsfldchen von den im RRaul gegebenen Ausnahmen nacu § 2 Abs. &

bzw. § 8 Ahs. 2 Satz 2 Gebrauch gemacht und die Festlegungen durch
den Bebauungsplan getroffen werden. /dZiLrt/v14F4?k
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