Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 15. Jan. 1970
Der Magistrat

Lle

Begrinduneg

zum Bebauungsaplan "WandersmannsatraBe" fiir das Gebiet in Wies=
baden—-srbenheim zwischen JandersmannstraBe, StraBe Oberfeld und
den Peldwegen Flur 18, Flurstiicke 188 und 196

Allgemeines

Die vorhandenen Bauleitpline sind fir die in diesem Gebiet vor-
gesenene bauliche Entwicklung als planerische und rechtliche
Frundlage nicht mehr ausreichend. Durch den Bebauungsplan wird
die Voraussetzung fiir die ErschlieBung von weiterem Baugelinde
gescharfen. AuBerdem wira die bestehende Sportanlage erwelitert
auvggewiesen, Flir die Sportanlage werden an der StraBe "Ober-
feld" Zifentls. Parkflidchen festgesetzt.

Die utdat. Kérperschaften kaben mit Beschliissen des Magistrats
vem 18.3.1969 Nr.500 und der Stadtverordnetenversammlung vom

24 o4 o209 Nr.l26 auf der Grundlage des Vorentwurfs vom 26.2.1969
dle aulstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Geltuny=nereich

Jesvuoelte der Strafle *Oberfeld*™, Nordostseite des Feldweges
Flursticx 188 ,. Flur 18, Ostseite des Feldweges Flurstiick 196,
#lur 2, Ustseite der WandersmannstraBe; Siidseite der Wanderse—
mannztrasebis zur verldngerten Westselte der StraBe "Oberfeld",

)
{ -

i

Ausweisunzen und Anderunzen bestehender Bauleitpléne

—— ——— o  ——

Jie neue Planung entspricht den Ausweisungen des im Aufstel-
iungsverfahren befindlichen FlZchennutzungsaplanes.

3.2 Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan)

T — ———— — — - ——

Ein Zebauungsplan nach dem BBauG ist bisher nicht vorhanden.

Im Planungsbereich gelten nach dem PreuBischen Pluchtlinien-
gesetz (bzw, nach dem HAG)aufgestellte Fluchtlinienplane
1899/4 und 1933%/1 von Wiesbaden—Erbenheim.

Die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir den gesamten Pla-

nungsbereich "WandersmannstraBe" werden in diesem Bebauungs—
plan nach dem BBauG vorgenommen, wodurch die fritheren Fest-

setzungen innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungs—

planes entfallen.

Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes (§ 9 BBauG)

e Darstellungen haben den Zweck, die recotsverbindlichen Fest-
setzungen fiir die stddtebauliche Ordoung zu erldutern und Richt-
linien fur die Durchfiihrung zu geben.
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Das Bauland gliedert sich in:
4.11 Dorfoeviet (MD) § 5 BaulVO

mit 2-geschossiger Bebauung (GRZ = 0,4, GFZ = 0,7)
4,12 Mischgebiet (MI) § 6 BaulNVO

mit 2-gescnossiger Rebauung (GRZ
Griinflache (§ 9 Abs.l Jr.8 BBauG)
Die 3portanlage bssteht aus einem Vereinssportplatz, einem
Schulsportplatz und einem Reitplatz.

Der Vereinssportplatz soll nach Ogten erweitert werden. Auf
dieser Zrweiterungsflidcene sind Nebenanlagen wie Korbball-,
Faustbalifeld, Sprunggruben usw. geplant. Durch diese Erwei~
terung erhdlt die gesamte IZportanlage 2ine Abrundung.

Aul dem zeltplatvz ist die Zrrichtung einer Reithalle geplante.
Die Dportanlage wird mit BAumen und Strduchern zu den Bauge-—
bigten hin abgepflanzt.

Il
il

0,4, GF2Z 0,7)

b Verkehrstliichen (§ 9 Abs.l Ziff. 3 BBauG)

1.3] Bestehende Stralen

Der Planungsbereich wird von zwei StraBen tangiert.und
gwar an der Jestseits von der StraBe "Oberfeldhund an
der Sidseite von der WandersmannstrzBe. Belde Strafien
3ind nur teilweise ausgebaut, so daB ein Umbau und wei-
terer Ausbau srforderlich wird.

4.3%2 Seplanter StraRenausbau

Die StraBe "Oberfeld" verbindet die Oritsteile W.-Erben-—
heim und T.-lgstadt. Sie iat alz KreisstraBe K €63 klas-
gifiziert.

Bedingt durch dis vorhandene Bebauung im siidlichen Teil
des 3Sebauunssplanes erndlt sie hier suf ca. 100 m Linge
2ine Ausbaubreite won 12,0 m {Gehwsg 1,50, Pahrbghn 8,50,
Gehweg 2,0). Der ilibrige StraBenzug wird mit einer Ausbau-
breite von 12,50 m (Gehweg 2,0, Faarbahn 8,50, Gehweg
2,0) festzesetzt. Die vorhandene fanrbahn der StraBe
"Oberfeld" wird verbreitert und die Gehwege miissen ausge-
baut werden.

Damit der fliefiende Verkehr durch ein- und ausfahrende
Fahrzeuge der Parkpl&tze nicht gestdrt wird, kidnnen die
Parkfl&chen der Sportanlage nur eine Zu-~ und Auafahrt
bekommen,

Die WandersmannstraBe ist die ZErschliefungsstraBe fir
das Dorf- und Jischgebiet,

3ie erhdlt eine Ausbaubreite von 12,50 m und 14,50 m.
Die Wandersmannstraide findet ihren AbgschluB in einem Wen-
dekreis mit einem Radius von 11,0 n. '
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Die PFahrbahn wird auf eine Breite von 8,50 m und 10,50 m
umgebaut und beiderseits der Fahrbann werden Gehwege mit
giner Breite von 2,0 m ausgebaut.

4.%% Ruhender Verkehr (§ 9 Abs.l Ziff. le und 12 BBaufi)

Im 3ereich der 3Sportanlage werden Offentliche Parkplitze
zum Jachweis von Xfz,-3tellpliatzen fur die Benutzer und
Sesucher der Sportplitze ausgewiesens

Fir die Baugrundstiicke sind die nach der Bausatzung er-

forderlichen 3tellnlédtze auf den Grundstiicken vorhanden.
4, 54- Wege

Die ausgewiesenen Yege sind Feldwege und sollen nur fur

den landwirtschaftlichen Verkehr genutzt werden.

e Llicnun Jir die Versorgung und Abfallbeseitigung

ersorgungsflichen (§ 9 Abs.l Ziff.5 BBauG)
’ie Tersorgungstriger fiir Wasser, Gas und Elektrizitdt sind
ile stadtwerke Wiesbaden AG. :

Jie Tersorgung ist sichergestellt.

Ser ndrdliche und ¢Ostliche Zeil des Geltungshereiches des Be-—
;aaanqsplanes liegt in der weiteren Schutzzone des Wasser-
i T.—Brbenhein (Wasserschutzgebiet) .

o )’
Ba .. Laronversorguny
~iz Fernsprechanschlilsse werden durch das ﬂernmeldeamt Wien-

2o uergestellt.

.3 Zlicren fiy dis Verwertung oder Beseitigung von Abwasger und
i=pnen Abfallstoffen (§ 9 Abs.l Ziff.7)

.31 Abwasserbeseitigung

In Wiesbaden-Erbenheim besteht noch keine Vollkanali-
3ation.

Die WandersmannstraBe und die StraBSe "Oberfeld" miissen

voll kanalisiert werden. Hierfiir sind . weitere Kanalver-
bindungen aullerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebau-

ungaplanes erforderlich.Der endgiiltige Ausbau der Voll-
xanglisation n#ngt von der Verlegung des Hauptsammlers

zur Hauptkliranlage abe.

5.32 Millbeseitigung

Die Wiullbeseitigung wird durch das stiddt. Fuhr- und Rei-
nigungsamt Wiesbaden vorgenommen. Der Wendaplatz ist auf
den Wenderadius der Millfahrzeuge abgeatimmt.

6. Fildchen fir die Landwirtschaft (§ 9 Abs.l Ziff,10 BBauG)

Die Flache flir die Landwirtschaft im Gatlichen Teil des Bebauungs-—
planes wird landwirtschaftlich genutzt und ist fiilr den Acker- und
Obstbau vorgeaehen,
x) Fiir das vorhandene Signalkabel wird ein Leitungs—
recht gem. § 9 Abs.l Ziff.1l1l BBauG zu Gunsten der & sl e
Stadtwerke Wiesbaden AG festgesetzt.
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7. Landschaftsschutzgeblet (§ 5 Abs. 6 BBauG)

Die Landschaftsschutzgebietsgrenze verliuft auBerhalb der Bauge-
biete.

7.1 Anpflanzen von BHumen und Striuchern (§ @ Abs.l Ziff.1l5 BBauG)

Das Mischgebiet soll nach der freien Landschaft{, die im Land-
schaftsschutzgebiet liegt, mit Baumen und Striuchern abge-
pflanzt werden.

8. Bauschutzbereich (Flugplatz Erbenheim)

8.1 Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt inner-
halb des Bauschutzbereiches Radius 1,5 km vom Startbahnbezugs-
punkt des Flugplatzes Wiesbaden-Erbenheim. Filr die Bebauung
ist die Zustimmung der Luftfahrtbehdrde erforderlich.

8.2 Lirmzone

Die- vorhandenen und geplanten Bauvorhaben liegen in der LiErm-
zone des Flugplatzes W.-Erbenheim,

Durch die Ndhe der Startbahn werden Lirmeinwirkungen mit ei-
nem St8rindex iiber 70 (d B (A))} auf die Baugebiete zu erwar-
ten sein. Aus diesem Grunde wird fir den Planungsbereich der
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, daB gem. § 1 Abs.4
BBauG SchallschutzmaBnahmen fiir den Bau von Wohnhiusern wegen
Fluglirmbelistigung durch den Flugplatz Erbenheim zu empfehlen
sind.

9, Statistische Angaben -
9.1 Gliederung der Flichen des Bebsguungsplanes
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umiasst

insges. 9,84 ha = 100 4%,
davon sind: }
Bauland (Bauflichen) 3,06 ha = 31 %,
Grinfldchen (Sportanlage) 3,50 " = 36 %,
Verkehrsflichen 1,71 " = 17 %,
Fldchen fir die Landwirtschaft 1,57 " = 16 4%,
2Us. 9,84 ha = 100 %.
‘Die Bauflichen betragen 3,06 ha = 100 %,
davon sinds
Dorfgebiet (MD) 0,85 ha = 28 %,
Mischgebiet (MI) 2,21 " = 72 %,
| ZUS. 3,00 ha = 100 %.
Die Griinfldchen betragen 3,50 ha = 100 %,
daveon sind:
vorhandene Sportanlagen 3,12 ha = 89 %,
geplante Erweiterung d.Sportanlage 0,38 " = 11 %,
ZUus. 3,50 ha = 100 %.
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Die Verkehrsfldchen betragen 1,71 ha = 100 %,
davon gind
StraBen 1,08 ha = 63 %,
Hege 0,40 * = 23 %,
gffentl. Parkplédtze 0,23 1t = 14 %,
ZuS. 1,71 ha = 100 %.
9.2 Wohneinheiten
vorhandene 23 WE
geplante 10 WE
ZUS » 3% WE
9.3 Sesiedlungsdichte
vezogen auf das Baugebilet
Jonneinnheiten 33 : 3,06 ha = 11 WE/ha
Zinwohner 116 : 3,06 " = 38 %E/ha

Grundeizentumsverhidltnisse und bodenordnende MaBnahmen (§ 9 Abs.6

3Baui)

Die Stzat Wiesbaden ist Eigentiimerin der vorhandenen StraBen- und
WdegefiZchen und der vorhandenen Sportanlage. Die Fldchen fiir die

Jportnlatzerweiterung sind noch in Privateige

ntum,

Die Zauzflichen und die PlEchen fir die Landwirtschaft befinden

3ichn in Pirivateigentum.

Soweit todenordnende MaBnahmen noch erforderlich sind, werden die-

se zunacnst im Einvernenmen mit den Grundstiickseigentiimern ange-

strevt.

Falls bodenordnende MaBnahmen nach dem BBauG erforderlich werden,

sind diese im Bedarfsfalle durchzufiihren.

Kosten, die der Gemeinde (Stadt) durch die vorgesehenen baulichen
MaBnahmen voraussichtlich entstehen 9 Abs.6 BBauG)

1l.1 Die StraBenbaukosten betragen:
11.11 flr die StraBe "Oberfeld"

(Verbreiterung der Fahrbahn, Ausbau

der Gehwege)

11.12 fiir die WandersmannstraBe
(Umbau der Fahrbahn und Ausbau
der Gehwege)

11.2 Die Kanalbaukosten betragen

11.3 Die Grunderwerbs- und Freilegungskosten
betragen

11.4 Die Kosten fiir den Ausbau und fir die
Sportplatzerweiterung betragen

11.5 Die Kosten fiir die Anlage der Parkplitze
an der StraBe "Oberfeld" im Bereich des
Sportplatzes betragen

rdo 214-000.-

I'd. 257 0000 [ D
rd. 249.000.~

rdo 85 0000."‘

rd. 98.000.~

DM,

rd, 85.000.- n .

Die Kosten unter 1fd.Nr.11.3 bis 11.5 wird die Stadt in voller

Hohe zu tragen haben. Inwieweit die Anlieger zu Stra8enbauko

sten

L
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herangezogen werden konnen, muss von Fall zu Fall gepriift werden.
Wahrscheinlich wird ein hoher Prozentsatz der Ausbaukosten von der
3tadt finanziert werden miissen.

12. Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanesg

Uber die zeichnerische Darstellung gibt die auf dem Bebauungsplan
enthaltene Zeichenerkldrung Auskunft und iiber die Hohenliage der
StraBen der Profilplan des Bebauungsplaneso.

—
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Sauer
Stadirat
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