Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 24.01.74
Dexr Magistrat

_ . Begrindung
Zun Bebauungsplan "Hochfeld - West"™ in Wiesbaden<Erbenheim

1. Allgemeines

Im Zuge der Grinflichenuntersuchung filir den Ortsteil WI-Erbenheim
ist entlang der Westselte der Siedlung Hochfeld eine Grin-
fldichenplanung ausgearbeitet worden. Zur Erlangsung der Rechts-
kraft ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich,
Die Grimfliche sieht innerhalb von Dauerkleingiirten die Anord-
nung eines Kinderspielplatzes und Bolzplatzes veor. Dia Griine
flidche bildet gleichzeitigz eine Abschirmzone zwischen dem Misch-
gebiet entlang der Berliner StraBe und dem reinen Wohngebiet der
Siedlung Hochfeld. Zur Sicherung dsr angrenzenden Fliche fiir die
Landwirtachaft wird diese entsprechend als Fliche filr die Land
wirtschaft — Acker und Obstbau -~ ausgewiesen. ;

2. Geltungsbereich (§ 9 Abs, 5 BBauG)

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichea dieses Bebauungs—l
plenes sind folgende:

Stdgrenze des Grundstlicks Flur 16, Flurstilck 78, Westseite der
Wirtschaftswege Flur 16, Flurstiicke 75 und 119, Nordseite des
Wirtachaftsweges Flurstiick 140, Teilstrecke der Ostseite des
Wirtschaftaweges Flurstiick 93, Nord- und Ostgrenzen des Crund-
sticks Kdpenicker Str. 4 sowle 0st- und Sildgrenzen des Grund-
stiloks Kdpenicke § y 2, Ostseite des Wirtachaftsweges Flur 16,
Plurstiicke 92/2 ?ﬁ 88, Rubepliitze) umd 91 bis zwr verliéngerten
Stdgrenze des Flursticks 78,

3. Ausweisung und Anderungz bestehender Baulsitpline

3.1 Vorbereitender Bauleitplan

Die Grimflédche ist im PlHchennutzungsplan vom 30.11.70 als
Dauverkleingirten dargestellt, Durch die Anordnung eines
Kinderspielplatzes - - E - innerhalh dieser Fléche
ergeben sich Anderungen, die allerdings die Grundzige der
Planung nicht berithrsn.

Das Verfahren zur Anderung des Flichennutzungsplanes ist
daher vorweg durchzufiihren, weil der Bebauungsplan aus dem
Fléchennutzungsplan zu entwickeln.- ist.

3.2 Verbindliche Bauleitpline

Pir den Planungsbereich besteht der Fluchtlinienplan 1921/1,
Die Festsetzungen des Fluchtlinienplanes werden, soweit sie
innerhalb des Geltungsbhersiches digses Bebauungsplanes
liegen, aufgehoben.
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—
stsetzungen des Beba lanes (§ 9 BBauG)
4.1 Baufl#ichen {§ 9,Aba. 1,BBauG)

4.11 Reines Wohngebiet

GRZ 0,25
GFZ 1,0

unfassen die bebauten Grundstilcke
Edpenicker StrafSe 2 und 4. '

4.2 Grimfléchen ( § 9, Abs. 1, Ziffer 8 BBauG)
4.21 Dauerkleingtrten c¢a 2,75 ha

(fir Jugendliche von 6-12 und
4.22 Kinderspielplatz ca 0,31 ha 1216 )

4.23 . - - ca 0,23 ha(fiir Kleinkinder bis 6 Jahre)
4.3 Plhchen fir die Yandwirtschaft (§ 9, Abs. 1, Ziffer 10 BBauG)

entsprechend der derzeitigen FNutzung flir den Acker und
Obstbau.

4.4 Wega (§ 9, Abs, 1, Ziffer 3 BBauG

4.41 3ffentlicher Fulweg

als 3 m breiter Verbindungsweg mit Ruheplatz von der
Képenicker Strafe zum Kinderspielplatz und Bolzplatz

4.42 Firtschaftswege
fir aie Ankér-'und grinflichen

gpatang die der Gefeinde (Stadt) durch die vor§eaehenen
tebaulichen orauaslc c stenen.

(§ 9, Abs. 6 BBaud) ; :

Die tiberschliglich ermittelten Kosten sind folgende:

5.1 Offentlicher Pulwez

grunderwerbskosten = 25,000, DN
Wegeausbau = 7,000, DI
5.2 Dauverkleingédrten
Grunderwerbskosten =4}12,000,~— DM
Herrichitungskosten m 82,000, DN
5.3 Kinde ielplatz
" Grunderwerbskosten w 47,000, DM
Ausbaukosten =156,000,~— DM

729 L] 000,-—- DM
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6.

-3-
{lbertrag 729,000,-~ DM
5.4‘K1ndar3pieiplatz
Grunderwerbskosten - 34.000yw= DM
Ausbaukosten = 57.000,~ DM
Zusammen 820.000,-~ DM

Grundeigentumavarhﬁltniasq-und bodenordnende MafBnahmen
(§ 9, Abs. 6 BBauG)

Die fir die Griinflichen vorgesehenen Grundstiicke sind in
Privatbesitz und sollen noch erworben werden, Die Wirt—
schafiswege sind im Eigentum der Stadt. Bodenordnende MaB-—
nahmen nach dem BBauf sind nicht beabsichtigt. Falls diese
notgendig werden, sollen s8ie zu gegebener Zeit durchgefiihrt
werden, :

eichnerische Darstell des Be lanes

{ber die zeichnerische Darstellung gibt die auf dem Bebauungs-
plaiuggzhaltene Zaeicherklérung nach der Planzeichenverordnung.
Aus .

Zusammengestellt durch das Vermessungsamt

In Auftrage Berichtigt 4.22, 4.23:
Wiesbaden, den 5., Januar 1978
A.

WWMW? |
Kiehlmann Luft §
Vermessungsdirektor Vermessungsdirektor
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