' Landeshauptstadt Wiesbaden Wlesbaden, den 01. Oktober 1981
Der Magistrat - Vermessungsamt

1.

Begrinduneg

zum Bebauungsplan "Im Herzen" in Wiesbaden-Erbenheim

Geltungsbereich (§ 9 Abs. 5 BBaut i.d.Fassung vom 23. Juni 1960)

Nordwestselte der Eisenbahn von Wiesbaden nach Niedernhausen,
Westseite der Umgehung Erbenheim (B 455), den Feldweg Flur-
stiick 18 der Flur 23 ilberquererid, Westseite des Feldweges Flur-
stlick 18 der Flur 23, Berliner Strafe Uberquerend, Westselte
des Feldweges Flurstiick 58 der Flur 16 bis zur Verlingerung der
siidlichen Grenze des Flurstiickes 59, Siidgrenze des Flurstiicks 59,
den Feldweg Flurstiick 67 liberquerend, Ost- und Nordseite des
Feldweges Flurstiick 67, Westseite des Feldweges Flurstick 75
bis zur Verlingerung der ndrdlichen Grenze des Flurstiickes 77/1,
Nordgrenze des Flurstiickes 77/1, Westseite des Feldweges Flur-
stlick 91 bis zur Verlidngerung der ndrdlichen Grenze des Flur-
stiickes 5690/2 der Flur 49, Nordgrenze des Flurstiickes 5690/2
der Flur 49, Verlingerung bis zur Ostseite der StraBe "Am Hoch-
feld", Ostseite der StraBe "Am Hochfeld" bis zur Siidseite der

- StraBe "Weglache", Slidseite der StraBe "Weglache" bis zur &st-

lichen Grenze des Flurstiickes 5858/1 der Flur 51, Ostgrenze
des Flurstiickes 5858/1 der Flur 51, Nordseite der Berliner
Strafe bis zum Schnittpunkt mit der Eisenbahn von Wiesbaden
nach Niedernhausen. '

Allgemeines

Die vorhandenen Bauleltpline sind fiir die in diesem Gebilet vor-
gesehene bauliche Entwicklung als planerische und rechtliche
Grundlage nicht mehr ausreichend. Die bauliche und sonstige
Nutzung soll daher durch einen Bebauungsplan im Sinne des

§ 30 des Bundesbaugesetzes vorbereltet und geleitet werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ergab sich insbesondere
durch die Ausweisung des Gebietes zwischen der Silidumgehung
Erbenheim im Zuge der BundesstrafSe 455 und der Bebauung an der
Slidseite der Berliner StraBe als Gewerbegebiet. Gleichzeltig
soll die Siidumgehung Erbenheim mit den Anschliisgsen an die
Berliner StraBe in ihren Grenzen festgesetzt werden.

Das Gebiet westlich der Strale Am Hochfeld und an der Nord-

selite der Berliner Strafe wird entsprechend der schon vorhandenen
und vorgesehenen Nutzung als Mischgebiet (MI) ausgewiesen.
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Die stddt. Kdrperschaften haben mit Beschliissen des Magistrats
vom 25.03.1969 Nr. 536 und der Stadtverordnetenversammlung vom
24.0%.1969 Nr. 127 die Aufstellung des Bebauungsplanes auf der
Grundlage des Vorentwurfes vom 03.03.1969 beschlossen.

Der Bebauungsplanentwurf hatte erstmals mit Begriindung vom
28. August 1970 bis einschlieBlich 28. September 1970 &ffent-
lich ausgelegen. Gegen diesen Entwurf wurden Bedenken und An-
regungen vorgebracht. Er wurde durch den Beschlu8 Nr. 120

der Stadtverordnetenversammlung vom 28.03.197% geindert und
erneut vom 06. Mai 1974 bis einschlieBlich 06. Juni 197% mit
Begriindung dffentlich ausgelegt.

Gegen den zweiten Entwurf wurden wiederum Bedenken und An-
regungen vorgebracht.

Durch den Beschluf Nr. 317 der Stadtverordnetenversammlung
vom 16. Juni 1975 wurde der Bebauungsplanentwurf erneut ge-
dndert. Der Entwurf wurde mit Begriindung erneut vom 27. Januar
1978 bils einschlieBlich 27. Februar 1978 &ffentlich ausgelegt.
Gegen diesen Entwurf sind abermals Bedenken und Anregungen
vorgebracht worden, die zu einer Uberarbeitung des Bebauungs-
planentwurfs fiilhrten. Die Stadtverordnetenversammlung hat dann
am 14.05.1981 beschlossen, daB8 der Bebauungsplanentwurf noch-
mals &6ffentlich auszulegen ist.

weisun d Anderung bestehender Bauleitpléne

3.1 Vorbereitender Bauleitplan (Fliéchennutzungsplan)

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes lassen sich nicht
in allen Einzelheiten aus dem am 30.11.1970 genehmigten
Flédchennutzungsplan entwickeln.

Deshalb mu8 der Aufstellung dieses Bebauungsplanes eine
teilweise KEnderung des Flichennutzungsplanes vorausgehen.

3.2 Verbindliche Bauleitpline (Bebauungsplédne)

Flir den Geltungsberelch des Bebauungsplanentwurfes be-
stehen folgende Bauleitpline:

3.2.1 Fluchtlinien nach dem PreuBischen Fluchtliniengesetz
Erbenheim 1899/6
» 1921/1

3.2.2 Bebauungspline nach dem Bundesbaugesetz (BBauG)

Erbenheim 1963/1
" 1963/4%
" 1973/2
Die Festsetzungen dieser Pldne werden, soweit sie

innerhalb des Geltungsbereiches liegen, durch die
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ersetzt.
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4. Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes (§ 9 BBauG)

4.1 Art und Ma8 der baulichen Nutzung
4.1.1  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1a BBauG)
4.1.1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ % Baunutzungsver-

ordnung (BauNV0) 1977)

Die Allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem
Wohnen.

Rach § 4 (2) BauNVO sind zuldssig:

1. Wohngebdude,

2. dle der Versorgung des Gebietes dienenden Lidden,
Schank- und Spelsewirtschaften sowlie nicht st8ren-
de Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.

Die Festsetzung der "Allgemeinen Wohngebiete" erfolgt
in den bebauten Bereichen, wo der Charakter und die
Struktur der vorhandenen Bebauung einem "Allgemeinen
Wohngebiet" entsprechen.

4.1.1.2 Dorfgebiete (MD) (§ 5 BauNVO 1977)

Die Dorfgebiete dienen vorwlegend der Unterbringung
der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaft-
licher Betriebe und dem dazugehdrigen Wohnen; sie
dienen auch dem sonstigen Wohnen.

Nach § 5 (2) BauNVO sind zulissig:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen und
Wohngebdude,

2. Kleingledlungen und landwirtschaftliche Neben-
erwerbsstellen,

3. sonstige Wohngebiude,

L. Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

6. Handwerksbetriebe, die der Versorgung der Be-
wohner des Gebietes dienen,

7. sonstige nicht stirende Gewerbebetriebe,
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8. Anlagen fur Srtliche Verwaltungen sowie fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

9. Gartenbaubetriebe,
10. Tankstellen.

Im norddstlichen Teil des Bebauungsplanes wird wegen
des bestehenden Gebietscharakters ein Dorfgebiet
featgesetzt.

Der Begriff "Dorfgebiet™ ist stddtebaurechtlich zu
verstehen. Er erfaBt mithin nicht etwa das gesamte
bebaute und fir die Bebauung vorgesehene Geblet einer
Gemeinde oder eines Ortstelles einer solchen Gemeinde
mit "Dorfcharakter",.

Das Dorfgeblet im bauplanungsrechtlichen Sinne 1st
noch das typische Gebiet, in dem Betriebs- und Arbeits-
stdtten und die Wohnstatt sich im Regelfall "unter
einem Dach" befinden.

Durch die Festsetzung faktisch vorhandener Dorfgebiete
als Dorfgebiete nach § 5 BauNVO wird sichergestellt,
daB8 das"sonstige Wohnen" (Abs. 1 Satz 1 letzter Halb-
satz) dem meistens von der landwirtschaftlichen Nutzung
im weitesten Sinne geprédgten ddrflichen Leben unter-
geordnet bleibt.

4.1.1.3 Mischgeblete (MI) (§ 6 BauNV0Q 1977)

Die Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unter-
bringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich stdren.

Nach § 6 (2) BauNVO sind zuldssig:

1. Wohngeb#ude,
2. Geschifts- und Blirogebdude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften sowle Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,
7. Tankstellen.

Die bestehenden Baugebiete sind im Laufe der Zeit
gewachsen und haben sich den Bediirfnissen der je-
welligen Zeitstufe entsprechend geformt. Struktur und
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Charakter der vorhandenen Bebauung erfordern in
den als Mischgebiete ausgewiesenen Bereichen diese
Festsetzung.

Das Geblet der Gartenbaubetriebe wird als Mischge-
blet festgesetzt, damit die weitere Entwicklung der
Betriebe nicht eingeschridnkt wird. Im Bebauungsplan
werden textliche Festsetzungen getroffen, die das
Mischgebiet nach der Art der zuldssigen Nutzungen
gliedern.

Diese Gliederung ist aus stddtebaulichen Griinden ge-
boten. Es soll damit erreicht werden, da8 die Er-
werbsgirtnereien erhalten bleiben. AuSerdem wird ein
Teil der Nutzungen mdglich, die auch im Gewerbege-

biet zuldssig sind. Die weitere Ersffnung von Nutzungen,
aufier Erwerbsgidrtnereien, wird fiir den Fall der Auf-
gabe 'der bestehenden Nutzung wichtig, damit dann der
Gebletscharakter erhalten bleibt.

Lo1.1.% QEYQEPEEEP}EEE' (GE) (§ 8 BauNV0o 1977)
Gewerbegeblete dienen vorwiegend der Unterbringung
von nicht erheblich belidstigenden Gewerbebetrieben.

Nach § 8 (2) BauNvO sind zuldssig:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lager-
plitze und 8ffentliche Betriebe, sowelt diese
Anlagen fiir die Umgebung keine erheblichen Nach-
teile oder Beldstigungen zur Folge haben k&nnen,

2. Geschifts-, Biiro~ und Verwaltungsgebiude,
3+ Tankstellen.

Flir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes

besteht die planungspolitische Zlielsetzung, ausreichen-
des Gewerbegebiet zu schaffen. Deshalb wird der iiber-
wlegende Teil der Baugebiete als Gewerbegebiet fest-
gesetzt.

Durch Festsetzungen im Bebauungsplan-Textteil wird
dle Zuldssigkeit von Betrieben im Gewerbegebiet (GE)
entlang den Allgemeinen Wohngebieten (WA) und dem
Dorfgebiet (MD) niZher bestimmt. Hierdurch soll er-
reicht werden, daf in den angrenzenden Allgemeinen
Wohngebieten keine Beeintridchtigungen auftreten.

4.1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1a BBauG,
§§ 16, 17 BauNv0)

Das MaZ der baulichen Nutzung ist in den einzelnen
Baugebileten unterschiedlich festgesetzt. In den Bau-
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k.2.1

4.,2.2

4.2.3

gebleten, wo bereits bauliche Anlagen vorhanden
8ind, ist es auf die vorhandene Bausubstanz ab-
gestimmt.

Die Zahl der Vollgeschosse ist im Bebauungsplan als
Hochstgrenze festgesetzt.

Bauwelse, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grund-

- stiicksflachen, Stellung der baulichen Anlagen

Bauweige (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1b BBauG, § 22 BauNVvQ)

Im Geltun§sbereich des Bebauungsplanes wird die
offene (o) und die abwelchende Bauweise (h) festge-
setzt.

Durch die Festsetzung einer abweichenden Bauweise

80ll elnerseits, in Verbindung mit anderen Fest-
setzungen, eine maximale bauliche Ausnutzung der zu-
kiinftigen Gewerbegrundstiicke ermdglicht werden und
andererseits soll im Mischgebiet ndrdlich der Berliner
StraBe die Bauweise der vorhandenen Behauung angepafit
werden. Im 8stlichen Teil dieses Mischgebiletes wird
aufgrund der bestehenden baulichen Anlagen die offene
Bauwelse (o) festgesetzt.

Im textlichen Teil des Bebauungsplanes wird die ab-
weichende Bauweise (h) ndher bestimmt.

Uberbaubare Grundstiicksfléchen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1b
BBauG, § 23 BauNv0)

Die iiberbaubarer .pundstiicksflichen werden durch
Baugrenzen festgesetst. Diese diirfen von Gebduden oder
Gebdudeteilen nicht iiberschritten werden. Ein Vor-
treten von Gebdudetellen in geringfligigem Ausmal kann
zugelassen werden.,

Fiir das Gewerbegebiet siidwestlich der Sch@neberger
StraBe wird nur eine Gebiuderichtung festgesetzt, die
parallel zum geraden Abschnitt der Erschliefungsstrafe
verliuft.

Durch diese Stellung der baulichen Anlagen soll eine
zusitzliche Abschirmung des Allgemeinen Wohngebietes
an der Berliner StraBe gegen den mdglichen Verkehrs-
lirm der Umgehung Erbenheim (B 455) erreicht werden.
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Verkehrsflsichen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 3 BBauG)

YerkehrsstraBe

Der Geltungsbereich wird von der Siidumgehung Erbenheim

(B 455) mit Anschliissen an die Berlinger Strafe tangiert.

Die StraBe ist bereits autobahnidhnlich zwischen der
neuen AnschluBstelle WI-Erbenheim und der ausgebauten
B 455 (Hainerberg) fertiggestellt worden.

Im westlichen Teil des Geltungsbereiches wird dle Ber-
liner StraBe an die Slidumgehung Erbenheim angebunden.

Vorhandene StraBen

T e g

Berliner StraBe und Teilstrecke der StraBe Am Hochfeld.

Durch die Siidumgehung Erbenheim (B 455) wird die Ber-
liner StraBe (B 54) stark entlastet werden.

Die in frilheren Fluchtlinienpliinen festgesetzte Breite
von 20 m bazw. 22 m fir die Berliner Strafe, wird auf-
gehoben. ' '

Der VerkehrsfluB an dem Kreuzungspunkt Berliner Strafe
mit der Strafe Am Hochfeld und der Anbindung an die
Stidumgehung wi:d du:ch eine Ampelanlage gesteuert.

b

Neue StraBen |

M e i ——

Die ErschliefBung der Baugebiete erfolgt durch die
Schtneberger StraBe (1115), dle von der Berliner StrafBe
zwischen den Grundstiicken Haus Nr. 171 und 175 ab-
zweigt und in einem Wendeplatz endet sowie durch den
Kreuzberger Ring (2539}, der U-férmig an die Berliner
Strafe angebunden wird.

Der siidliche Teil des Dorfgebietes (MD) an der Berliner
StraBe wird durch eine Stichstrafile mit Wendeplatz er-
schlosgsen. Durch diese Verkehrsplanung soll der Wein-
bergweg ausschlieflich den landwirtschaftlichen Verkehr
aufnehmen, so daf eine ungehinderte Zu~ und Abfahrt zum
Getreidesilo bzw. zur Zuckerriibenverladerampe moglich ist.

Die landwirtschaftlich genutzten Flichen werden durch
Peld- und Wirtschaftswege erreicht, im westlichen Teil
des Geltungsbereiches durch den Feldweg, Flur 58 in

der Flur 16, im dstlichen Teil entlang der FEisenbahn
durch den vorhandenen Weinbergweg, der die Siidumgehung
Erbenheim (B 455) durch ein Briickenbauwerk iibergquert

und durch den geplanten Wirtschaftsweg an der westlichen
Seite der Umgehungsstrafe.
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Die ErschliefBung der vorgesehenen Dauerkleingirten
an der Westseite der Siedlung Hochfeld erfolgt durch
einen Wi:tschaftsweg.

4.3.5 Ruhender Verkehr

Fiir neue Bauvorhaben ist nach den jJeweils geltemden
Bestimmungen der Stellplatzsatzung der Landeshaupt-
stadt Wiesbaden die erforderliche Anzahl der XKfz-
Stellplédtze nachzuweisen.

4.3.6 StraBenbegleitgriim

e L L L R

Die StraBenfliéchen, die im Bebauungsplan mit dem Zusatz
"StraBenbegleitgrin” versehen sind, umfassen Griinflichen
“und Grinelemente, die zum StraBenkdrper gehdren.

Dag StraBenbegleitgriin dient der optischen Fihrung, dem
Wind-, Schnee- und Blendschutz, der Trennung der Ver-
kehrsarten, der Hang- und B&schungssicherung, sowie

der Gestaltung des StraBenraumes.

4.3.7 TVorbhehaltsfldche fiir Bahnerwelterung

- e A D WD M M- e mmk mk A W W R AR R M M e e e

Im n¥rdlichen Kreuzungsbeereich zwischen der Stdum-
gehung Erbenheim (B %55) und der Bahnlinie Wiesbaden-
Niedernhausen ist eine Vorbehaltsfliche fiir eine Bahn-
erwelterung vorgesehen.

b.h Flichen fiir die Versorgung und Abfallbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 5 und 7 BBauG)

4. 4.1  Versorgung mit Wasser, Gas und Elekirizitit

Die Wassgser-, Gas- und Elektrizitdtsversorgung 1st
sichergestellt. Versorgungstridger sind die Stadtwerke
Wiesbaden AG.

Fiir bestimmte Teile der Ver- und Entsorgungsanlagen
werden Leitungsrechte und Schutzstreifen nmach § 9
Abs. 1t Ziff. 11 bzw. 14 BBauG festgesetzt.

4.4.2  Abwasserbeseltigung

Die fiir die Entsorgung der Baugebiete notwendigen
Abwasserkanile werden in dem erforderlichen Umfang
hergestellt.

4, 4.3  Millbeseitigung
Diese erfolgt durch das Stadtreinigungsamt.
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Grinflichen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 8 BBauG)
Im ndrdlichen Teil des Geltungsbereiches wird west-

lich der StraBe "Am Hochfeld" eine Griinfliche -
Dauerkleingérten festgesetzt.

Flichen flr die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Ziff. 10 BBauG)
Nordlich des Mlschgebietes an der Berliner Strafe
wlrd eine Fliche fiir die Landwirtschaft - Acker- und

Qbstbau festgesetzt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Ziff. 11 BBauG)

Zur planungsrechtlichen Sicherung der Entsorgung wird
im Bereich des Zubringers von der Berliner StraBe zur
Umgehung Erbenheim (B 455) und im siiddstlichen Teil

des Geltungsbereiches ein Leitungsrecht (Kanal) zu
Gunsten der Stadtgemeinde Wiesbaden festgesetzt. An der
nérdlichen Seite der UmgehungsstraBe (B 455) wird im
Bereich des liberquerenden Wirtschaftsweges ein Leitungs-
recht (Stromkabel) zu Gunsten der Stadtwerke Wies-

baden AG festgesetzt.

Schutzflsichen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 14 BBauG)

Fiir eine Gashochdruckleitung wird ndrdlich der Ber-
liner Strafie ein Schutzstreifen nach § 9 Abs. 1
Ziff. 14 BBauG zugunsten der Stadtwerke Wiesbaden AG
festgesetzt.

zen von Biumen und Striuchern (§ 9 Abs. 1

Biumen und Str&uchern festgesetzt. Hierdurch soll ein
hinreichender Li&rm- und Sichtschutz erzielt werden.
Uber den Umfang der Anpflanzungen werden im Bebauungs-
plan textliche Festsetzungen getroffen.

Kogten, die der Gemeinde (Stadt) durch die vorgesehenen

sggdtgbaulichgn MaBnahmen voraussichtlich entstehen
9 Abs. 6 BBauG

Die iliberschliglich ermittelten Kosten sind folgende:

Verkehrsflichen

- A A i - ——— A T ——— W e ——

Der Bau der Umgehung Wiesbaden-Erbenheim (Neue B 455)
einschlieB8lich der Anschliisse der Berliner StraBe
an die B 455 ist eine BundesmaBnahme.
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Die Stadt fihrt den Grunderwerb fiir die Gesamtmafnahme
in Amtshilfe fiir Rechnung des Bundes durch. Der Grund-
erwerb umfaBt die Bereitstellung aller bendtigten Grund-
stiicke, die Kiindigung bestehender Nutzungsverhdltnisse,
die Ersatzunterbringung von Planungsverdriéngten, die
Vertretung des Bundes in notwendigen Enteignungsver-
fahren und in einem evtl. Flurbereinilgungsverfahren.

Fiir den Abschnitt zwischen Berliner StrafBe und Sidum-
gehung Wiesbaden - einschlieflich des vollen Kleeblattes -
trigt die Stadt die Grunderwerbskosten einschlieBlich

der Nebenkosten bis zum HSchstbetrag von 2.000.000,-- DM.
Weiterhin ist ein Vertrag zwischen der Fa. Dyckerhoff
Zementwerke AG und der Stadt am 15.05.1968 abgeschlossen
worden, der die durch die Verlegung der Umgehungsstrafe
entstehenden Mehrkosten regelt. ;

ErschlieBungsstrafen

StraBenbau ohne Kanal, Grunderwerb

und Begriinung 2.300.000,~- DM
hiervon 10 % Stadtanteil

nach § 129 BBauG - 230.000,-- DM
Kanalisation

Anliegerkanile 415.000,~-- DM
Kandle aus dem VermSgenshaushalt - 810.000,-- DM

1.225.000,-- DM

Die Anliegerkanile werden aus dem Anliegerfond
finanziert.

Kosten fiir die Gas-, Wasser- und Elektrizitdtsversorgung
(Nach Angaben der Stadtwerke Wiesbaden AG)

Die Kostenangaben fiir die ErschliefSung elnes Gewerbe-
gebietes sind insofern schwierig, da die Art der anzu-
siedelnden Betriebe bel der Aufstellung des Bebauungs-
planes in der Regel nicht bekannt ist.

Es wird angenommen, daB im Geltungsb-ereich des Be-
bauungsplanes "Im Herzen" nur Betriebe mit einem mitt-
leren Gas- und Wasserbedarf angesiedelt werden.

Ferner wird angenommen, daB lediglich in der Schdne-
berger StrafSe und im Kreuzberger Ring Versorgungs-
leitungen zu verlegen sind und nicht in den anderen
Erschliefungswegen.
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Verlegen der Gasversorgungsleitungen 580.000,-- DM

Die Kosten flir einen Hausanschluf kdnnen
mit ca. 8.000,-- DM angenommen werden.

VYerlegen der Wasserversorgungs-
leitungen 510.000,-- DM

Die Kosten fiir einen Hausanschluf k&dnnen
mit ca. 10.000,~- DM angenommen werden.

Elektrizitdtsversorgung
a) 20-KV-Umspannstation kompl. 80,000,-- DM
b) 20-KV-Kabelverlegung 200.000,-- DM
c) NS—Kabelverlegung mit

Kabelverteller 200.000,-- DM
d) FM-Kabelverlegung 20.000,-- DM

500.000,-- DM

(§ 9 Abs. 6 BBauG)

Fir die ErschlieBung der Baugebiete soll aufgrund des
Beschlusses Nr. 127 der Stadtverordnetenversammlung vom
24 .04.1969 eine Umlegung nach den §§ 45 ff. BBauG
durchgefiihrt werden.

Textteil (§ 9 Abs. 1 BBauG)
Der Bebauungsplan enthdlt textliche Festsetzungen.

Diese enthalten Regelungen iiber das Anpflanzen von
Biumen und Striuchern, die Zuldssigkeit von Betrieben
in den Gewerbegebieten entlang den Allgemeinen Wohn-
gebieten und dem Dorfgebiet, die Gliederung des Misch-
gebietes innerhalb des Kreuzberger Ring, die abweichende
Bauweise (h), das Ma8 der baulichen Nutzung im Misch-
gebiet innerhalb des Kreuzberger Ring und iber die
Zulissigkeit von GroBwerbetafeln.
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-(Planzeichenve:o:dnﬁng vom 19.01.1965, BGBl. I S. 21)

Die Planzeichen sind in der Zeichemerklirung des
Bebauungsplanes erliutert.

Aufgestellt gemﬁﬁ §§ 2 und 9 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes
vom 23.06.1960 (BGBl. I S. 34t1).

Im Auftrag

Luf¥t
Vermessungsdirektor
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