Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den (8 Mi! 127
Der Magistrat - Vermessungsamt
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2.

Begrindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Im Herzen"
in Wiesbaden~Erbenheim 1982/1

Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 Bundesbaugesetz (BBauG))

Nordseite der Berliner StraBe bis zur Verlingerung der &stli-
chen Grenze des Flurstiicks 46/5837, die Berliner StraBe in Rich-
tung dieser Grenze liberquerend, Ostgrenze der Flurstiicke 46/5837
und 166/5837, Silidgrenze der Flurstiicke 166/5837 und 186/5838,
Slidgrenze des Flurstiicks 187/5839 bis zum Schnittpunkt mit dem
Kreuzberger Ring, Ostseite des Kreuzberger Rings, nach ca. 13 m
rechtwinklig abknickend bis zum siid8stlichen Grenzpunkt des
Flurstiickes 134/5847, Siidgrenze der Flurstilicke 96/5848, 137/5849,
139/5850, 140/5851 und 5852/3, West- und Nordwestgrenze des
Flurstlicks 5852/3, die Berliner StraBe in Verldngerung bis zur
nérdlichen Strafiengrenze iiberquerend.

Allgemeines

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll die siidliche Bau-
grenze und der Einmindungsbereich Berliner StraBe/Kreuzberger
Ring neu festgesetzt werden. Durch diese Neufestsetzungen werden
die Grundzlige der Planung nicht beriihrt, da der Charakter des
Baugebietes nicht gedndert wird. Somit kann der Bebauungsplan
"Im Herzen" im vereinfachten Verfahren nach § 13 BBauG gedndert
werden.

Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

"Im Herzen" 1982/1

3.1 Bisherige Festsetzungen

Der Bebauungsplan "Im Herzen" 1982/1 setzt flir den unter
Punkt 1 bezeichneten Geltungsbereich folgendes fest:

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Grundflédchenzahl (GRZ) = 0,3
Geschofiflichenzahl (GFZ) = 0,6
Anzahl der Vollgeschosse I oder 1II
Of fene Bauweise C

Offentliche Verkehrsfliche
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3.2 Griinde fir die Anderung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes

Die an das Wohnhausgrundstiick Berliner Str. 219 angrenzen-
den Grundstiicksteile waren als Arrondierung des bebauten
Grundstiicks gedacht. Im Rahmen der z. Z. laufenden Bauland~-
umlegung wurde mit dem Eigentimer dahingehend verhandelt,
die angrenzenden Grundstlicksteile zu ilbernehmen, Eine Eini-
gung konnte jedoch nicht erreicht werden.

Um den slidlichen Teil des allgemeinen Wohngebietes einer
stddtebaulich befriedigenden Nutzung zufihren zu kdnnen,
ist eine Anderung der festgesetzten Baugrenze notwendig.
Hierdurch werden die Voraussetzungen filir eine eigenstdndige
Bebauung siidlich des Hausgrundstilicks Berliner Str. 219 ge-
schaffen.

Die Einmindung des Kreuzberger Ringes in die Berliner StrafBe
s0ll geadndert werden. Hierzu soll der Radius der StraBenbe-
grenzungslinie von 12,0 m auf 6,0 m verkleinert werden.
Durch diese planerische MaBnahme kann der Fldchenbedarf fir
das gesamte Ausbauvorhaben an der fraglichen Stelle redu-
ziert werden, Die nicht bendtigten Ausbaufldchen werden in
ihrer Nutzung den Anliegergrundstiicken zugeschlagen. Im
librigen bleiben die Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes im Geltungsbereich dieser Anderung unver-
dndert.

4, Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes
{§ 9 BBauG) (1. Anderung "Im Herzen" 1982/1)

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauB)

4.1.1 Art der baulichen Nutzung
4.1.1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO)

Aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
"Im Herzen" wird die Festsetzung "Allgemeines
Wohngebiet (WA)" {bernommen.

Nach § 4 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung
(BauNvO) i, d., F. der Bekanntmachung vom
15.09.1977 dienen die Allgemeinen Wohnge-
biete vorwiegend dem Wohnen.

Zuldssig sind:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden
L3den, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stdrende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke.
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4.2

4.1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG,
§§ le, 17 BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird aus dem rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan "Im Herzen" 1982/1 iibernommen:

Grundflichenzahl (GRZ) = 0,3
GeschoBfldchenzahl (GFZ) = 0,6
Anzahl der Vollgeschosse I oder II

Bauweise, Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstlicks-

fldchen, Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2
BBauG, §§ 22 u. 23 BaulNVvO)}

Die liberbaubaren Grundstlicksflichen werden durch Baugrenzen
festgesetzt.

Nach § 22 Abs. 1 ist im Bebauungsplan, soweit es erforderlich
ist, die Bauwelise als coffene oder geschlossene Bauweise fest-
zusetzen., Die Festsetzung "offene Bauweise” wird aus dem
rechtsverbindlichen Bebauunggplan idbernommen.

Fldchen fir Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten
{(§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BBauG)

Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen werden nicht festgesetzt.
Es wird jedoch auf die Stellplatzsatzung der Landeshaupt-
stadt Wiesbaden verwiesen, die die Verpflichtung zur Schaf-
fung von Stellplatzen regelt.

Verkehrsflachen (§ 9 Abhs. 1 Ziff. 11 BBauG)

Der Einmiindungsbereich Berliner StraBe/Kreuzberger Ring

wird dahingehend gedndert, daB die Radien der StraBenbe-
grenzungslinie von 12,0 m auf 6,0 m reduziert werden. Im
ibrigen werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Im
Herzen"” ibernommen.

Flachen flr die Versorgung und Abfallbeseitigung
(§ 9 Abs, 1 Ziff. 12 und 14 BBaug)
4,.5.1 Versorgung mit Wasser, Gas und Elektrizitat

Die Wasser-, Gas- und Elektrizit3tsversorgung ist
sichergestellt,

Versorgungstrager sind die Stadtwerke Wiesbaden AG
(ESWE) .

4.5.2 Abwasserbeseitigung

Die erforderlichen Abwasserkandle werden z.Z. verlegt.
4.5.3 Millbeseitigung

Diese erfolgt durch das Stadtreinigungsamt.
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Bodenordnende Mafnahmen (§ 9 Abs. 8 BBauG)

Bodenordnende MaBnahmen werden von der Umlegungsstelle einge-
leitet und durchgefiihrt,

Kosten, die der Gemeinde (Stadt) durch die stdadtebaulichen
MaBnahmen voraussichtlich entstehen (§ 9 Abs. 8 BBauG)

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde
keine zusatzlichen Kosten.

Textliche Festsetzungen und Hinweise

Die flir den Anderungsbereich gliltigen textlichen Festsetzungen
und Hinweise werden aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
"Im Herzen" iUbernommen.

Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes

(Planzeichenverordnung vom 19.01.19¢5 )

Die Planzeichen sind in der Zeichenerklédrung des Bebauungsplanes
erldutert.

Aufgestellt gemaB §§ 9 Abs. 8 und 13 des Bundesbaugesetzes i.d.F.
der Bekanntmachung vom 18.08.1976.

BGBl1., I S. 2256, ber. S, 3617, gedndert durch Art. 9 Nr., 1 Ver~
einfachungsnovelle v. 03.12.1976, BGBl., I S. 3281 und durch Art.
1 Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung
von Investitionsvorhaben im Stiddtebaurecht v. 06.07.1979, BGBl, I

S. 949).
Im Auftrag
Pactk

Vermessungsoberrat
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