Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 720 jpn 1084
Der Magistrat - Vermessungsamt

1,

zur 2. Enderung des Bebauungsplanes "Im Herzen"
in Wiesbaden-Erbenheim 1982/1

Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 Bundesbaugesetz (BBauG)

Nordgrenze der Flurstlicke 5696/2, 5697/3 und 5697/6 in der
Flur 49, Ostgrenze der Flurstiicke 5698/14 und 5698/11

in der Flur 49, entlang der Ostgrenze des Flurstlicks 5701/3
in der Flur 50, nach 20 m vom siidéstlichen Grenzpunkt des
Flurstiicks 5698/11 rechtwinklig bis zur Verlidngerung der
westlichen Grenze des Flurstick 5698/2 abknickend, Verlidnge-
rung der westlichen Grenze des Flurstiicks 5698/2, das Flur-
stiick 5786/3 in der Flur 50 Uberguerend, Westgrenze des
Flurstlicks 5698/2 in der Flur 49, Westgrenze des Flurstilicks
5696/2 in der Flur 49.

Allgemeines

Mit der geringfiligigen Anderung des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes soll das zukiinftige Planungsrecht dem &rtlichen
vVerlauf des Weges angepaBt werden. Da hierdurch die Grundziige
der Planung nicht beriihrt werden, kann der Bebauungsplan

"Tm Herzen" im vereinfachten Verfahren nach § 13 BBauG ge&n-
dert werden,

Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Im Herzen" 1582/1

3.1 Risherige Festsetzungen

Der Bebauungsplan "Im Herzen" setzt fiir den unter Punkt 1
bezeichneten Geltungsbereich folgendes fest:

a) Allgemeines Wohngebiet (WA}
Grundfldchenzahl (GRZ) 0,3
GeschoBflachenzahl (GFZ) = 0,6
Anzahl der Vollgeschosse I oder II

i}

Of fene Bauwelise o
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b) Gewerbegebiet (GE)
Grundfldchenzahl (GRZ) 0,6
GeschoBfldchenzahl (GF2Z) 1,6
Anzahl der Vollgeschosse I bis ITI

abweichende Bauwelise h

Anpflanzen von B3umen und Strauchern gemal
§ 9 Abs, 1 Ziff. 15 BBauG

¢) StraBenverkehrsflidche (Wirtschaftswegq)

3.2 Umfang der Anderungen

Der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzte
Wirtschaftsweg wird entsprechend dem ¢rtlichen Verlauf
des Weges gedndert. Die nicht mehr zur Festsetzung vor-
geschlagenen Wegefldchen werden dem ndrdlich angrenzenden
allgemeinen Wochngebiet zugeschlagen.

3.3 Grinde fiir die Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

Durch die Anbindung der 2Zu- und Abfahrt zur Umgehungsstrase
muBten Grundstlcksteile aus den Hausgrundstilicken erworben
werden. Damit ein Flachenausgleich in geringem Umfang ge-
schaffen werden konnte, wurden Teile des Wegeflurstilickes

den Wohnhausgrundstiicken zugeschlagen. Um den FuBwegdurch-
gang erhalten zu kodnnen, wird eine Wegeverlagerung dergestalt
vorgeschlagen, die dem Ortlichen Wegeverlauf entspricht.

Die Festsetzungen filir das slidlich angrenzende Gewerbegebiet
werden, bis auf die geringfiligige Fldchenreduzierung fir
einen Pflanzstreifen nach § 9 Abs. 1 Ziffer 15 BBauG, durch
die Anderung des Bebauungsplanes nicht beriihrt.

Der Bereich der Flurstiicke 5698/11 und 5698/12 wird der
Nutzung der Hausgrundstiicke zugeschlagen und deshalb als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

4. Pestsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes
(§ 9 BBauG) (2. Anderung "Im Herzen" 1982/1)

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG)

4.1.1 Art der baulichen Nutzung
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4.1.1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 Baulvo)

Aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
"Im Herzen" 1982/1 wird die Festsetzung
"Allgemeines Wohngebiet (WA)" ilibernommen.

Nach § 4 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung
(BauNVvO} i. d. F. der Bekanntmachung vom
15.09.1977 dienen die Allgemeinen Wohnge-
biete vorwiegend dem Wohnen.

Zulédssig sind:

1. Wohngebdude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen filir kirchliche, kulturelle, socziale
und gesundheitliche Zwecke.
4,1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 2Ziff. 1 BBauG,
§§ 16, 17 BauNVO}

Das MaB der baulichen Nutzung wird aus dem rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan "Im Herzen 1982/1 {ibernommen:

a2) Allgemeines Wohngehiet (WA)
Grundfldchenzahl (GRZ) = 0,3
GeschoBflachenzahl (GFZ)= 0,6

Anzahl der Vollgeschosse I coder II
Offene Bauweise 0

b) Gewerbegebiet (GE)}
Grundflachenzahl (GREZ) = 0,6
GeschoBflachenzahl (GFZ) = 1,6
Anzahl der Vollgeschosse I bis III
abweichende Bauweise h
Anpflanzen von Baumen und Striuchern gemiRk
§ 9 Abs., 1 Ziff. 15 BBaugG

c¢) StraBenverkehrsfliache (Wirtschaftsweq)

4.2 Bauweise, iiberbaubare und nicht i{lberbaubare Grundstiicksfldchen,
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBaugG,
88 22 u. 23 BaulNVvO)

Die iliberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen
festgesetzt,
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5.

Nach § 22 Abs. 1 ist im Bebauungsplan, soweit es erforderlich
ist, die Bauweise als offene oder geschlossene Bauweise fest-
zusetzen. Die offene Bauweise flr das allgemeine Wohngebiet
und die abweichende BAuweise filir das Gewerbegebiet werden

aus dem Bebauungsplan "Im Herzen" lbernommen.

Flichen flir Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten
(§ 9 Abs, 1 Ziff, 4 BBauG)

Fldchen fiir Stellplidtze und Garagen werden nicht festgesetzt.
Es wird jedoch auf die Stellplatzsatzung der Landeshaupt-
stadt Wiesbaden verwiesen, die die Verpflichtung zur Schaf-
fung von Stellpldatzen regelt,

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 11 BBauG)

Der siidlich der Hausgrundstiicke Berliner Str. 197 bis 201
verlaufende Weg wird, wie im Bebauungsplan "Im Herzen", als
Wirtschaftsweg (FuBweg) festgesetzt.

Flachen filir die Versorgung und Abfallbeseitigung (§ 9 Abs. 1
Ziff. 12 und 14)

4.5.1 Versorgung mit Wasser, Gas und Elektrizitdt

Die Wasser-, Gas- und Elektrizitdtversorgung ist sicher-
gestellt.

Versorgungstriger sind die Stadtwerke Wiesbaden AG (ESWE)

4.5.2 Abwasserbeseitigung
Die erforderlichen Abwasserkanale sind vorhanden.

4.5.3 Millbeseitigung
Diese erfolgt durch das Stadtreinigungsamt.

Bodenordnende Mafnahmen (§ 9 Abs. 8 BBauG)

Bodenordnende Mafnahmen werden von der Umlegungsstelle einge-

leitet und durchgefiihrt.

Kosten, die der Gemeinde (Stadt) durch gdie stadtebaulichen MafB-

nahmen voraussichtlich entstehen (§ 9 Abs. 8 BBauG)

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde
keine zusdtzlichen Kosten.,

Textliche Festsetzungen und Hinweise

Die flir den Anderungsbereich gliltigen textlichen Festsetzungen
und Hinweise werden aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
"Im Herzen" lbernommen.
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8. Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes

(Planzeichenverordnung vom 19.01.1965 )

Die Planzeichen sind in der Zeichenerkldrung des Bebauungs-
planes erldutert.

Aufgestellt gem3B §§ 9 Abs. 8 und 13 des Bundesbaugesetzes i. d.
F, der Bekanntmachung vom 18.08.1976.

BGB1, I S. 2256, ber. S. 3617, geandert durch Art. 9 Nr. 1
Vereinfachungsnovelle v. 03.12.1976, BGBl. I S, 3281 undéd durch
Art. 1 Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichte-
rung von Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht v. 06.07.1979,
BGBl. I S. 949)

Im Auftrag

NS

Lw L
Vermessungsdirektor
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