Landeshauptstadt Wiesbhaden Wiesbadens den 3.77. 7990
Der Magistrat

. varmessungsamt -

BEGRUNDUNGSE

zum Bebauungsplanentwurf mit integriertem Landschaftsplan
"Erbenheim - MHordost™ in Wiesbaden-Erbenheinm :

l. Geltungsbereich

(8§ 2 Abs. 7 BauGB, vom 08.12.1%89)

Hestseite der LilienthalstraBe, Flur 85, Flurstiick 66 und Flur-
stiick 5C bis zum Hausgrundstiick Pfarrer-Rumpf-StraBe 8, die Lilien-
thalstrafBe nach Osten Uberquerend, Nordseite des Grundstlicks

Flur 18, Flurstiick 68, in Verld3ngerung dieser Seite den Wirt-
schaftsweg Flur 18, Flurstlic 98 Uberquernd, 0Ost~ und Nordost-
seite des Wirtschaftsweges Flur 18, Flurstick 98 bis zur StraBe
Cberfeld, nach Nordosten abknickend entlang der Nordwestseite
dieser StraBe, bis ca, 20 m die StraBe Oberfeld in slid, Gstlicher
Richtung iiberguerend bis zum nordéstlichen Grenzpunkt des Wege-
grundstlcks Flur 18, Flurstiick 188, von hier in sldlicher Rich-
tung = 11,0 m zu einem weiteren Grenzpunkt des MHegegrundstiicks
Flur 18, Flurstiick 188, von hier in silidwestlicher Richtung das
Wegegrundstiick Flur 18, Flurstick 188 iib: Jverend bis zum ndrd-
lichen Grenzpunkt des Grundstiicks Flur 18, Flurstick 18979,
Nordwestgrenze des Grundstiicks Flur 18, Flurstiick 18979, Nord-
nmestgrenze des Grundsticks Flur 18, Flurstlick 189-/7 am Endse

dieser Grenze in norduwestlicher Richtung ca. 3,5 m entlang der
Nordostagrenze des Grundstiicks Flur 18, Flurstlck 18977 von dort in
siiduestlicher Richtung im Abstand von ca. 3,0 m parallel der
Siidseite der StraBe Oberfeld, Flur 29, Flurstiick 332642, nach ca.
30,0 m die StraBe Oberfeld in norduwestlicher Richtung Uberquerend
bis zur Norduestseite der StraBe Oberfeld, entlang der SlUdkest-
und Siidseite der Emil Krag StraBe, Flur 15, Flurstick 2108, bis
HYaus Nr. 37 die LilienthalstraBe iibherquerend bis zur Hestseite

der LilienthalstraBe, von dort die Emil Krag StraBBe Flur 85,
Flurstiick 103 in nérdlicher Richtung iliberquerend zur Hestseite

der Lilienthalstrae, Flur 85; Flurstiick é6.
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2. Allgemeines

Die vorhandenen Bauleitpline sind fir die in diesem Gebiet
vorgesehene Entuwicklung als planerische und rechtliche Grund-

lage nicht mehr ausreichend. Die Festsetzungen sollen insbesondere
getroffen werden fir die ErschlieBung eines Hohngebietes fiir
Einzel- und Doppelhduser, Reihenhduser sowie GeschoBuohnungen,

die teilueise mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaues geférdert
werden kdonnen. Die Notwendigkeit zur Schaffung von Bauland und

diz Art der Bebauung orientiert sich am Bedarf, der durch die
Blirgerwlinsche bestidtiot wird, und an den stidtebaulichen Ziel-
vorstellungen und sonstigen Vorgaben. (Insgesamt ca. 160 Wohnein-
haeiten) Weitere Festsetzungen sollen getroffen werden flr ein
Sondergebiet - Reitsportanlage - dasc bereits vorhanden ist, fiir
gffentliche Grinflichen sowie filir Flichen fir die Landulrtschaft =
Aussiedlerhtfe und Acker~ und Gbstbau.

3. Ausweisung und Anderung bestehender Bauleitpliane

R P e o S Bt S e il el e T N T S S S S S

LGie vorgesehanen Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen
sich nicht in allen Einzelheiten aus dem am 30.11.1%970 ge-
nehmigten Fl83chennutzungsplan entuickeln. Deshalb muB der
Aufstellung dieses Bebauungsplanes eine teilweise Anderung
des Flachennutzungsplanes vorausgehen.

3.2 Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan)

T B e e e g e T A £t b T o ke .

In dem Planungsbereich bestehen fUr den Bereich der Lilien-
thalstraBe, der Emil-Krag-Strafe und der StraBe Oberfeld
Festsetzungen aus den rechtsverbindlichen Bebauungspl@nen
197171 und 197372, die durch diesen Entwuf gerinafligige
Anderungen erfahren.

4. Festsetzungen und Darstellungen im Bebauungsplan

B e e L e e T P S M S S ——

{3 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauBB)

4,1.1 Reine Wohngebiete (WR) (§ 3 BauNVO0)

T et B ot - g o S —

Reine HWohngebiet dienen dem Hohnen. (§ 3 (1) BauNV0O) Auf den
Flachen die als Reines Wohngebiet festgesetzt werden, sind nur
Wohngebdude zuldssig. Damit soll das Neubaugebiet der bereits
vorhandenen Struktur auf der gegenuberllegende Seite der
LiilienthalstraBe angepaBt uwerden.
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Die in der Baunutzungsverordnung 1990 vorgesehenen Aus-
nahmemBglichkeiten wie L3den; nicht stirende Handuwerks-
betriebe, kleine Beherberungsbetriebe, etc. sollen in
diesem Bebauungsplan nicht aufgenommen werden, da weitere
Storungen von den Wohngebieten ferngehalten werden sollen
und die Infrastruktur Erbenheims ausreichend ist.

4.1.2 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNvVD)

Die Allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Fir das neu ausgewiesene Bauland nirdlich der PlanstraBe A
£3392) westlich und sldlich der PlanstraBe B (3393) ist
‘eaine allgemeine Wohnbebauung vorgesehen.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind auch ausnahmsweise
nicht zuldssig, da die neu geschaffenen Baugebiete vorwiegend
der Wohnbebauung dienen socllen.

Ecke Emil-Krag-StraBe und LilienthalstraBBe wird eine Fléche
festgesetzt, auf der ganz oder teilweise nur Wohngebdude,
welche mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaues gefSrdert wer-
den kdnnten, errichtet werden dirfen.

4,1.3 Sondergebiet - Reitsportanlage (§ 10 BauNV0)

s s e o Tt S e e T S

Auf der Fl@che., die als "Sondergebiet Reitsportanlage™ festge~
satzt wird, befinden sich bereits bauliche Anlagen flir den Reit-
sport.

Die vorhandenen Sporteinrichtungen und die ven ihnen ausgehenden
Storfaktoren sollen abgemildert werden, indem auf einem 5,0 m
breiten Streifen um das Grundstick herum die Festsetzung "An-
pflanzen und Erhaltung von B3umen und Striuchern" getroffen wird.
Art und MaB der Bepflanzung werden im Textteil unter Ziffer 2
festgesetzt. Die Pflanzung hat den Sinn, sowohl den Ortsrand

zur freien Flurlandschaft hin einzubinden, als auch die Reit-
sportanlage gegen das an der PlanstraBe A angrenzende Allgemeine
Wohngebiet abzuschirmen.

4.2 Bestimmungen des MaBes .der baulichen Nutzung

T i e e e T o — — T T S S S T — T — W ———————

Fir die Reinen Wohngebiete innerhalb der PlanstraBen A und B
somie filir die Allgemeinen Wohngebiete nidrdlich der PlanstraBe A,
westlich und slidlich der PlanstraBe B wird das jeweiligea
MaB der baulichen Nutzung so festgesetzt, dall3 die Dbergrenzen
entsprechend § 17 Abs. 1 BauNVD (Grundflichenzahl 0 4, GeschoB3—
flachenzahl 1,2) unterschr1tten merden. '
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Dadurch erhiht sich der Anteil der zu begriinenden Grundstlicks-—
freifl3chen (siehe Textteil Ziffer B 6.1).

4,2.2 Zahl der Vollgeschosse (8 16 Abs. 4 BauNV0)

In den Reinen Wohngebieten, in den Allgemeinen Wohngebieten
ndrdlich der PlanstraBe A und uwestlich der PlanstraBe B sowie
in den westlichen und Gstlichen Teilbereichen des Allgemeinen
HWohngebietes siidlich der PlanstraBe B uwird die Zahl der Voll-
geschosse als Hochstgrenze festgesetzt.

Auf der WA-Fld@che sidlich der PlanstraBe B, auf der ganz oder
teiimweise nur Wohngebiude errichtet werden dirfen, die mit Mitteln
des sozialen Hohnungsbhbau geftrdert werden kdnnten, Wwird eine
3-4-geschossige Bebauung als Mindest- bzw. H8chstgrenze festge-~
setzt, Ustlich davon ist eine 3-geschossige Bebauung als HBchst-
arenze festgesetzt.

4.2.3 Bauueise (§ 22 BaulNVD)

Entsprechend der benachbarten Bebauung wird auch in dem Neubau-
bereich zur Auflockerung des Ortsrandbildes die offene Bauweise
festgesetzt.

. In den Allgemeinen Hohngebieten niirdiich der PlanstraBe A und
tstlich der PlanstraBe B sind nur Einzel- oder Doppelhduser zu-
l5ssig. Das Reine Wohngebiet zuwischen Lilienthal- und PlanstraBe
C so0ll mit Hausgruppen mit einer Linge von h@chstens 50 m be-

baut werden.

Um die Hausgruppe siidlich der PlanstraRe B, deren Errichtvng mit
Mitteln des sozialen Wohnungsbaues gefiirdert werden kénnte, mit
giner Seitenldnge von iber 50 m errichten zu kBnnen, wird hier
gemd § 22 Abs. 4 BauNVD eine abuweichende Bauueise (H) festgesetzt.

4.2.4 Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 23 BauNVD)

Tt T —— v - ——

Die Uberbaubaren GrundstlUcksfl3chen werden durch Baugrenzen bestim-
mt, die von Gebiuden und von Gebiudeteilen nicht Uberschritten wer-
den dirfen. Innerhalb der Baugrenzen ist ein Spielraum flir die
Gebdudekdrperanordnung gegeben.

Die festgesetzten Firstrichtungen miissen hierbei beachtet uwer-
den .
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4.3 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 11 BauGBGRB)

ey et e e —————————

geringfiigige Anderungen im Bereich der EinmUndungen.der Plan-
straBe "A™ und "B". '

Emil-Krag~StraBe
geringfiigige Anderuna im Bereich der Einmindung des MWirt-
schattsueges. ‘

StraBe Oberfeld

inderung im Bereich der siidistlichen StraBenbegrenzung der
StraBe Dberfeld durch Anordnuny von Parkpldtzen.

——— —————————— A A B B S ik ek i e b

Das ﬂeubaugebiet wird durch die PlanstraBen A (x339%92), B (x3393)
und C (x33%4) erschlossen.

PlanstraBe A, geplante Ausbaubreite 6,50 m
{Blirgersteig 1,0 m)

(Fahrbahn 4,50 m)

(Birgersteig 1,0 m)

PlanstraRe B, geplante Ausbaubreite 7,50 m
Die Planung der inneren Aufteilung ist noch nicht abgeschlonssen.
Dies erfolgt im Laufe des Verf;hrens.

PlanstraBBe €, geplante Ausbaubreite 6,50 m
{BlUirgersteiag 1.0 m)

{Fahrbahn 4,50 m)

{(Birgersteig 1,0 m)

Die PlanstraBe ﬁ, mit Anschluf3 an die Lilienthalstrale endet in
einem MWendeplatz mit einem Radius von 10,0 m.

Die PlanstraBe B mit AnschluB3 an die LilienthalstraBe endet an dem
ErschlieBungsueg (FuBweg)l sidlich des Hendeplatzes.

Die PlanstraBe C ist eine VerbindungsstraBe zwischen den Plan~-
straflen A und B. '
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4.9 ErschlieBungswege

- ———

Der Meg zuischen der PlanstraBe A (Wendsplatz) und der PlanstraBe
B wird in einer Breite von 4,50 m festgesetzt.

Der Erschliefungsweg zwischen LilienthalstraBe und PlanstraBe C»,
dient nur als FuBwegeverbindung. geplante Ausbaukreite 3,0 m.

Der abgewinkelte Weg zwischen den PlanstraBen B und C, dient nur
als FuBuwegverbindung, geplante Ausbaubreite 3,0 und 4,0 m.

4.5 Hirtschaftswege

—— e ———— — — —————

entlang der tistlichen Geltungshereichsgrenze von der Strafe
"Oberfeld™ nach Norden verlaufend,

nrdlich des "Allgemeinen Wohngebietes"™ zwischen dem unter 4.5.1
bezeichneten Wirtschaftsueg und der Lilienthalstrafe und

von dem unter %.5.1 bezeichneten H:rtschaftsweg zur Emil- Krag~
StraBe hin festgesetzt.

Die vorbezeichneten Mirtschaftsuege sind bereits vorhanden

und dienen der ErschlieBung der angrenzenden landuirtschaft-
lichen Flichen. Ber unter %.5.3 bezeichnete HWirtschaftsueg wird
bei seiner Einmindung in die Emil Krag StraBe in slidostlicher
Richtung verschwenkt, um die geplante 6ffentliche Grinfliche

in diesem Bereich nicht zu zerschneiden. Flir den zu verschuenken-
den Teil wird eine Ausbhaubreite von 5,0 m festgesetzt.
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4.6 Ruhender Verkehr

Die Anzahl der Kfz-Stellplidtze ist fir jedes Bauvcrhében nach
den jeweils geltenden Bestimmungen der Bausatzung der lLandes-
hauptstadt Wiesbaden nachzuweisen.

Zusitzlich werden im Bebauungsplanentwurf aus bauleitplane-
rischen Grinden Stellplatzfestsetzungen an den jeweils durch
Planzeichen erkennbaren Stellen zur Festsetzung vorgesehen.

%.6.2 §ffentliche Parkplitze

e i i Sy oy e e T T ——

Der an der StraBBe Oberfeld geplante Parkplatz mit landschaftsbe-
zogener Eingriinung dient den Benutzern der bereits vorhandenen
Sportanlagen bzw. —einrichtungen. Die Fliche wird z. Z. schon
als Parkplatz genutzt. Der Ausbau muBl noch erfeloen.

.6.3 dffentlicher Personennahverkehr

L L T N LA S UL Stk . e iy e e T Y TR W W T S W M P S S S EE LS A A ek el e A

Ist durch die Stadtwerke AB insofern sichergestellt, als sich _
sowohl in dear Emil-Krag—-StraBe, als auch in der Karl-Dreberi-Stralle
Haltestellen der Buslinie 5 befinden.

4.6.4 Hohenlage der Verkehrsflﬁchén

—— i ———————— i M o i o i i ek P T P e —

Die Hthenlage der Gffentlichen Verkehrsfldchen ist im Bebauungs-—
planentwurft durch Hohenzahlen, die an mehreren Stellen innerhalh
der StraBenflichen angegeben sind, gekennzeichnet.

4.7 Flachen flir die Versorgung und Abfallbeseitlgung

T L T S B Gt Sl Al Sl ok bl Sk e oy e e o P R e M T W e S R PR S S — -

——— ——— A ot b oy ey ey e B T T -

ist durch die Stadtuerke Wiesbaden AG sichergestellt.

In der "8ffentlichen Grinfliche - naturnahe Grinanlage™ wird fir
den bestehendsan Hasserzahlerschacht, der dem Aussiedlerhof dient.,
eaine Schutzfliche ; " ausgeuwiesen. Unter A 3 der Text-
festsetzungen ist flr die zum Aussiedlerhof flhrende Wasserleitung
eine Pflanzeinschr3nkung getroffen. Ab dem Wasserzihlerschacht ist
der weitere Varlauf der Wasserleitung im Bebauungsplan nicht darge-—
stellt, da sie privat verlegt wurde und die Lage der Leitung unbe-
kannt ist. Um eine ZerstBrung der privaten Hasserleltung zy vermpei-
den. muBd belm Ausbau der
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"offentlichen Grinfl3cha” die Leitung aufgesucht werden. In einem
Leitungsschutzstreifen von beiderseits 1,50 m, gemessen ab Lei-
tungsnitte, diirfen Biische und B3ume nicht angepflanzt werden, um
eine Leitungszerstdrung durch Hurzeln zu vermeiden.

4.7.2 Gasvérsorgung
______ i P

kann durch die Stadtwerke Wiesbaden AG sichergestellt werden.

Stromversorgung ist durch die Stadtwerke Hiesbaden AB sicher-
gestellt, 6stlich des Hendekreises der PlanstraBe A ist in

dem Allgemeinen Hohngebiet eine Fliche fiir eine Trafostation

zur Versorgung des Neubaugebietes ausgewiesen mit entsprechendem
Leitungsrecht zugunsten ESWE.

In diesem Leitungsstreifen erfolgt auch die Abwasserbeseitigung
(siehe 4.7.4) der ndrdlich und &stlich angrenzenden Reitsportan-
lage souwie des Aussiedlerhofes mit einem entsprechenden Recht
zugunsten der Landeshauptstadt Hiesbaden.

G.7.6G Abuasserbeseitigung

AL W e T W L AL el e W P N A B Wi bt e ey

Da die AbfluBspends filir das neue Baugebiet mind. 50 l-sek. x ha
hetr3gt, miissen zur Vermeidung von Uberlastungen an bereits
vorhandenen Vorflutkandlen 80 % der anfallenden Wassermenge
zuriickgehalten und gedrosselt in das Netz abgegeben werden.

BDie Speicherung erfolaet durch Einbau einer ca. 50 m langen '
Rickhaltestrecke von ca. 200 cbhm Inhalt in der als natur-

nahe Griinanlage vorgesehenen &ffentlichen Grinfliche.

Niese MaBnahme wird durch ein entsprechendes Leitungsrecht
zugunsten der lLandeshauptstadt Wiesbaden gesichert.

4,7.5 MUllbeseitigung

e Ty ———————— —— ]l T -

egrfelgt durch das Stadtreinigungsamt.

4.8 BrinTl&chen

R et e e e ———

L i L el e L i S —

" Aus landschaftspflegerischen und Skologischen Griinden wird
eine naturnahe &Grinanlage festgesetzt, die dem Ausgleich fir
die im Zusammenhang der Bgzbauung entstehenden versiegelten
Flachen dient, '
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Hinsichtlich einer zu erwartenden Beldstigung bzw. Gefihrdung
der Anuohner durch den Einsatz agrochemischer Spritzmittel
aus der in unmittelbarer N3he befindlichen Intensiv-Landuirt-
schaft (Aussiedlerhof - Dbsthaubetrieb) wird am Ostrand des
kinftigen Allgemeinen Wohngebietes ein ca, 5,0 m breiter
Streifen als Immissionsschutzgriin festgesetzt.

Heitere Ausflhrungen siehe Ziffer 4.7.1 dieser Begrindung.

4.8.2 Anpflanzen und Erhaltung von B3umen und Str&uchern

——— e A ek ey v e S T S A A B ek . e T e S T S S R A A S R

Sowohl das Baugebiet als auch die Reitsportanlage und die beiden
Aussiedlerhife sollen, uegen der besseren Einfligung in das
Landschaftsbild, zur fTreien Landschaft hin ausreichend be-

griint werden. Deshalb wird durch zeichnerische Darstellung

und durch textliche Festsetzungen das Anpflanzen und die
Erhaltung von B3umen und Str3uchern sichergestellt.

4,9 Fldchen flir die Landwirtschaft

B e S —

——————— . — — ——— . — o —

Entsprechend der Ausweisung im Fl3chennutzungsplan werden die
Flidchen niordlich und tstlich der HohnbauflSchen sowie nord-
dstlich der Emil-Krag-StraBe gem3B ihrer Nutzung als Flichen
fir Acker~ und Obstbau festgesetzt.

4.9.2 Aussiedlerhife

e St e . i e e e S

Die im Planbereich vorhandenen beiden Aussiedlerhtife werden
innerhalb der Flachen filir die Landuirtschaft (4.9.1) mit
nachstehender Ausnutzung festgesetzt:

"Flichen flUr die Landwirtschaft - Aussiedlerhof®™, offene Bau-
weise bei vorhandener 2-geschossiger Bsbauung.

Die Traufhthe wird mit 6.5 m, die max. Geb3Zudehthe wird mit
12,0 m festgesetzt.

%.10 Flichen mit einer zusitzlichen Zweckbestimmung und nach

L v —————— " o ———— —— ——————— T — — i ————————

anderen gesetzlichen Vorschriftan getroffenen Festsetzungen

T — i — o ——— . o o o o T o et ot e i e e g e e —————————

%,10.1 Landschaftsschutzgebiet (LSG)

Der tliberuwiegende Teil des Planbereiches liegt z. Z. noch im

Landschafftsschutzgebiet. Im Hinblick auf die geplante Bebauung

ist eine! Verlegung der LSG.-Grenze erforderlich.
: y : ; 710
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Die neue Grunze des Landschaftsschutzgebietes ist im Bebauungs-—
planentuwurf nachrichtlich dargestellt.

4,10.2 LarmschutzmaBnahmen gegen den Fluglérm

——————— T - —— i ———— — W — i f————

Die im Gesetz zum Schutz gegen Fluglirm vom 30.03.1971 ange-
kiindigten MaBnahmen sind nur anwendbar, wenn in einer Rechts-
verordnung der La&rmschutzbereich eines Flughafens mit Be-
grenzung der Lirmschutzzonen 1 und 2 festgalegt wurde.

Dieses ist bei dem Militirflughafen Wiesbaden-Erbenheim nicht

der Fall. Dessen ungeachtet sind die Schallschutzbestimmungen

fUr Flughdfen auch fiir diesen Flughafen nach wie vor anzuwenden.
Die Bautriger und die Bauwilligen sind in geeigneter Heise auf
diese Gegebenheiten und die mbalichen Auswirkungen des Milit3r-
flughafens Erbenheim aufmerksam zu machen. Dieses geschieht durch
Hinweise im Textteil des Bebauungsplanes.

4.10.3 Bauschutz

MaBnahmen wegen des benachbarten Flughafens.

Auf der Grundlage des Luftverkehrsgesetzes vom 04.11.1968
wurde - mit Durchfihrungsverordnung und Ministeriellen Be-
stimmungen - u. a. auch fir den Militdrflughafen Wiesbaden-~
Erbenheim ein Bauschutzbereich festgelegt. Der Geltungsbe-
reich dieses Bebauungsplanes liegt innerhalb des Umkreises
von 1,5 km bis 4,0 km Halbmesser um den Flughafenbezugs-—
punkt. Die zu beachtenden Bestimmungen sind in den Hin-
weisen im Textteil des Bebauungsplanes erwdahnt.

4,10.4 HWasserschutz

— A T e e i

Das Baugebiet ndrdlich der Emil-Krag-StraBe liegt in der Schutz-
zone III des Wasserschutzgebietes HWiesbaden-Erbenheim. Auf die.
Schutzbestimmunaen Wird verwiesen.

5. Grundeigentumsverhiltnisse und bodenordnende MaBnahmen

——— T ——————————— i ——————— o o o o ot i o o o o o o g e

Das Neubaugebiet befindet sich liberwiegend in Privateigen-
tum. Die Anordnung der zur Realisierung der Planung notuen-
digen Baulandumlegung ist am 28.09.1989 durch BeschluB Nr. 1%9%
der Stadtverordnetenversammlung erfolgt.

Die Baulandumlegungsverfahran wird von der Umlegungsstelle
des Vermessungsamtes durchgeflUhrt.
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6. Kosten, die der Gemeinde (Stadt) durch die vorgesehenen

e — e e T o S e g B L S . S o e T W oy o e S St e e S St T S

it e v —— ey S e R e T e T A

o — o — —————— — ] —— o

6.1.1 Grunderwerbskosten 968 000,—-- DH -
davon S5tadtanteil 10 % ca. %6 800,—-— DH

6.1.2 Baukosten 3
hierzu liegen noech keine Angaben
Yyor.

6.2 Innere ErschliefBung

" — ——— "t Ty

6.2.1 Entudsserung : .
hierzu liegen noch keine Angaben
Yyor.

$.3., 6ffentliche Briinfldchen

e e e e o B ey S oy P —

€.3.1 Grunderwerbskosten ca. 341 000,-- DM

davon Stadtanteil 10 % ca. 34 100,-- DN
6.3.2 naturnahe Grinanlage ca. 38 000,-- DM
$.3.3 Inmissionsschutzgrin _ ca. 10 560,-—~ DM
6.3.4 Laubbdume im StraBenkidrper :
einschlieBlich Ausbaukosten ca. 26 400,-- DM
+ 14 X Mehrwertsteusr abgerundet ca. 10 500,-— DM

€.4 Streuobstwiese (Ausgleichsflédche)

—— e e S e e T A e S e

6.9,.1 Grunderuwerbskosten B ca. 50 000,-— DM
$.%9.2 Herstellungskosten

fallen nicht an. Sie werden aus

den laufenden Haushaltsmitteln

des Amtes 81 gedeckt
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7. Statistische Angaben

——— . —— i — i —— T —

e . . ], W o g T e

Zu eruarten ca. 140 MWE

7.2 Einwohner

Zu erwarten ca. 400 E

8. Textliche Festsetzungen und Hinueise

—— e —— - ———— ) — T S - —— — —

Der Textteil zu diesem Bebauungsplan enthilt planungsrecht-
liche Festsetzungen nach § 9 BauGB mit Regelungen liber:

~ die Baumweise

Anpflanzen und Erhaltung von B3Humen und Striuchern
Anpflanzen von Striuchern

- Anpflanzen von Baumen

sowie auf Landesrecht beruhenden Féstsetzungen gem. § 9 (4) BauGB
und § 118 HBD in VYerbindung mit § 1 der Verordnung iiber die Auf-
nahme von auf Landesrecht beruhender Regelungen in den Bebauungs-
plln.

Sie enthalten Regeln Uber:,

- Baugestaltung

- Héhenlage der GebHude

— Einfriedungen

- Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen

- Anteil der Grinfl3chen

- Vorgédrten

- Bepflanzung der sonstigen zu begriinenden Fl3chen mit B3umen
und mit Str3uchern '

~ Herstellungspflicht

-~ Befestigung der Grundstiicksfreiflichen

~ Stellplitze fiir Abfallbehdlter

8.2

Hinweise werden aufgenommen iiber:
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- Bauschutzbereich nach dem Luftverkehrsgesetz vom 04.11.1968

~ Schutz gegen Flugldrm nach dem Gesetz zum Schutz gegen Flur-
l3drm vom 30.03.1971

= Berankung von W3nden und Rankgeriisten

- Aussiedlerhfe und Reitsportanlage

- HWasserschutzgebiete

9. Zeichnurische Darstellungen des Bebauungsplanes

e T S T ——— ] — T ——— i ———

(Planzeichenverodnung vom 30. Juli 1981)

Die Planzeichen sind in der Zeichenerklirung des Bebauungs-
planes erldutert.

Aufgestellt gem. §§ 2 und 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches vom
08.12.1986 (BGBL., I S. 2253)

ft
Ltd. Vermessungsdirektor

—————— —

Landschaftsanalyse und Bewertung



