" Landeshauptstadt Wiesbaden ' Wiesbaden, den 23.03.1995
Der Magistrat
= Vermessungsamt - -
BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Weglache - 1. Anderung” im Bereich Moabiter
Strafe in Wiesbaden-Erbenheim

1. Geltungsbereich (§ 9 (7) Baugesetzbuch - BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft die Flurstiicke
Nr. 5514/2, 5517/3 und 5517/2 in der Flur Nr. 47 der Gemarkung
Wiesbaden-Erbenheim,

2. Allgemeines

Flir das Gebiet, das zur Anderung vorgesehen ist, besteht ein
Bebauungsplan aus dem Jahre 1963, wonach die riickwdrtigen Be-
_reiche der Flurstiicke 5514/2 und 5517/3 als nicht bebaubare .
Fliachen festgesetzt sind.

Zur Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevdlkerung und um
eine effektivere Nutzung dieser Flachen zu gewdhrleisten, soll
der v. g. Bebauungsplan teilweise gedndert werden.

Insgesamt werden 12 neue Wohneinheiten geschaffen. Beim Woh-
nungsamt der Stadt Wiesbaden waren im Frithjahr 1995 immer noch
ca. 3 600 Haushalte als wchnungssuchend gemeldet.

Die Bebauungsplaninderung sieht eine Bebauung mit Einzel- bzw.
Doppelhdusern vor.

In unmittelbarexr Nachbarschaft befinden sich schon Einzel- und
Doppelhduser.

Die Festsetzungen der Grundfldchenzahl (GRZ) und der Geschof-
flachenzahl (GFZ) werden entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Erbenheim 1963/1, im Bereich der Charlottenbur-
ger Strafe und der Strafe Weglache der danach durchgefihrten
Bebauung angepaffit (GRZ 0,3 und GFZ 0,6 bei zweigeschossiger,
offener Bauweise).
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Die Erschlieffung des Baugrundstiickes Flurstfick 5514/2 wird
durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gemaf § 9, Abs. 1, Zif-
fer 21 BauGB zu Gunsten der Versorgungstriger und der zurick-
liegenden Grundstiicke gesichert.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird im vereinfachten Verfah-
ren nach § 13 BauGB durchgefiihrt, weil die Festsetzungsdnderun-
gen geringfiigig sind und die Grundzilge der Planung nicht
berdihrt werden. _

Die Vorschriften des Mafnahmengesetzes zum Baugesetzbuch vom
28.04.1993 finden hierbei Anwendung, wonach der Deckung eines
‘dringenden Wohnbedarfs der Bevdlkerung Rechnung getragen werden
soll.

3. Ausweisung und Anderung bestehender Bauleitpline
:Ll\Rrbumﬂnndgrnaukﬂwhm(Fﬁkhuununmqpphm)

In dem am 30.11.1970 genehmigten Flichennutzungsplan der
Landeshauptstadt Wiesbaden ist der Bereich als Wohnbauflidche
. ausgewiesen. Die vorgesehenen Festsetzungen lassen sich somit
aus dem Flachennutzungsplan entwickeln.

3.2 Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan)

Fiir den Geltungsbereich des kiinftigen Bebauungsplanes besteht
ein rechtskriftiger Bebauungsplan fir das Gebiet ndxdlich der
Berliner Strafe und westlich der Bierstadter Strafe in den
Distrikten "Weglache, Hundshof 1. bis 4. und 6. Gewann, Im
Herzen, 8. Gewann und Allee" in Wiesbaden-Erbenheim aus dem
Jahre 1963. Durch die Bebauungsplanidnderung werden die Festset-
zungen des Bebauungsplanes Erbenheim 1963/1 teilweise geandert
und erganzt.

4.FhﬂsﬁznngulnndIkuwuihnupncksl&ﬂnmnnuuphnus (8§ é ﬁauGBi

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung und Bauweise
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Im Bebauungsplandnderungsverfahren ist zur Festsetzung vorgese-
hen: :

WA; GRZ = 0,3; GFZ = 0,6; zweigesachossige, offene Bauweise.

Die kinftigen Baufldchen sind nur mit Einzel- bzw. Doppelhau-
sern bebaubar. .

Die Art und das Maf der baulichen Nutzung Allgemeines Wohnge-
biet (WA), sowie die offene Bauweise (o) werden teilweise aus
dem rechtskraftigen Bebauungsplan Ubernommen und orientieren

sich im wesentlichen an der Nutzung der angrenzenden Bebauung.

Fliir die’ duRBere Gestaltung sowie fir die HOhenlage der Baukorper
. werden im Bebauungsplantextteil textliche Festsetzungen getrof-
‘fen, die die stiddtebauliche Einfiligung der neuen Gebdude in das

Ortsbild gewdhrleisten.
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5. Gel-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BauGB)

Um die Erschliefung der kiGnftigen rickwdrtigen Wohngebaude zu
sichern, wird von der Moabiter StraBe aus ein "Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht gemaf § 9, Abs. 1, Ziffer 21 BauGB zu Gunsten der
Versorgungstriger und fiir die Anlieger der zurickliegenden
Grundsticke"” im Bebauungsplan festgesetzt.

Die auf den Baugrundstiicken herzustellenden privaten Stell-
platzflichen kénnen unmittelbar von der Erschliefungsflache
angefahren werden.

‘Die Moabiter Strafe und die Strafe "Weglache" sind bereits
ausgebaut. In beiden StraRen verlauft ein stddtischer Abwasser-
kanal.

6. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gemii § 8 a Bundesnaturschutzgesetz

Ausgangssituation:

Der zur Bebauung mit Wohngebduden vorgesehene Teil des Pla-
nungsbereiches wird zur Zeit girtnerisch genutzt. Die Garten
weisen einen.nicht unerheblichen Bestand an Obstbdumen und
Striuchern auf, die im Rahmen einer &rtlichen Bestandsanalyse
ermittelt wurden. '

Eingriff in die Stadtdkologie:

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird eine bauliche
Nutzung vorbereitet, deren Realigierung Eingriffe in Natur und
Landschaft erwarten lassen und damit die Leistungsfahigkeit des
" Naturhaughaltes nachhaltig beeintrachtigen kdnnen. :

Da die Baumafnahmen der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs
dienen, stellen die Eingriffe unvermeidbare Beeintrachtigungen
in Natur und Landschaft dar, die gemdf § 8 Bundesnaturschutzge-
setz durch Mafnahmen des Naturschutzes und der Landschafspflege
auszugleichen sind. _ '

F. tz von Au eichs en

Auf der Grundlage einer Bilanzierung (Bestand in Bezug zur
Planung) wurden vom Umweltamt in Abstimmung mit dem Vermes-
sungsamt zur Deckung des ermittelten Ausgleichsdefizites fol-
gende grinordnerische Mafnahmen vorgesehen, die als Festsetzung
im Bebauungsplan aufgenommen werden sollen:

1. Begrinung der Grundstﬁcksfreifl&chen:

-Die nicht UGberbaubaren -Flichen der bebauten Grundsticke sind zu
mindestens 80 % als Vegetationsfliche herzustellen und zu
~unterhalten. Diese Mafnahme dient der Sicherung eines mdglichst
- groffen Anteils zusammenhdngender Grinflichen sowie der Einbin-
"dung in das Orts- und Landschaftsbild. -
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2. Befestigung der Grundstiicksfreiflachen:

Zur Minimierung der Bodenversiegelung sind Befestigungen von
Grundstiicksfreiflichen nur zuldssig, wenn dies wegen der Art .
und Nutzung dieser Flichen erforderlich ist. Wasserdurchlassige.
Belige sind zu bevorzugen. '

3. Fassadenbegrinung

' Fensterlose Flichen iber 20 m? Grofe, Winde ohne Fenster,
Brandwinde und Hofmauern sind mit Fassadenbegriinung zu verse-
hen. ' . o ,

. 4. Stellplatze der Abfallbehdlter

Zur Einbidnung dieser Anlagen in das Ortsbild wird die Festset-
zuhg in den Bebauungsplan aufgenommen, die Stellplédtze der
Abfallbehilter mit Hecken, Pergolen, Holzgitter oder Montage- -
gitter optisch abzuschirmen und zusatzlich mit Rank-, Schling-
oder Kletterpflanzen zu. begriinen.

5. Pflanzgebotsflichen

Auf den im Bebauungsplan ausgéwiesenén Flédchen sind Laubbdume
und eine zweireihige Strauchreihe anzupflanzen und dauernd zu
unterhalten. Art und Umfang der Bepflanzungen sind geregelt.

Diese Pflanzmafnahmen gewihrleisten die visuelle Einbindung des
Wohngebietes in die Umgebung. Daritberhinaus sind diese
Anpflanzungen erforderlich, um im Sinne des § 6 HENatG den
Verlust an Gehdlzen und krautiger Vegetation zu kompensieren
sowie die klimatologischen Funktionen (Kleinklima) zu erhalten.

Zur Hilfestellung der Bauherren und Archiekten bei der Wahl der
Pflanzenarten sind die griinordnerischen Festsetzungen in )
Pflanzlisten konkretisiert.

Die v. g. Festsetzungen zu Gunsten des Umweltschutzes, Natur-
‘schutzes und der Landschaftspflege sind geeignet, nach der
Umsetzung des Bebauungsplanes eine erhebliche oder nachhaltige
Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zu vermeiden und ein land-
schaftsgerechtes Landschaftsbild zu gewdhrleisten.

7. Grundeigentumsverhiiltnisse und bodenordnende Mainahmen

An den Grundsticken im Planungsbereich bestehen privatrecht-
liche Eigentumsverhdltnigse. . ;

8. Kosten, die der Gemeinde durch die vorgesehenen stiidtebau-
-lichen MaBnahmen voraussichtlich entstelien (§ 9 (8) BauGB)

Der Landeshauptstadt Wiesbaden entstehen durch die Bebauungs—
plananderung keine Kosten. Ok
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9. Textteil zum Bebauungsplan

‘Textliche Festsetzungen werden im Bebauungsplantextteil getrof-
fen bzgl. Dachform, Dachneigung, Farbe der Dacheindeckung,
Dachgauben, Drempel, H8henlage der Gebdude und gdrtnerische
Gestaltung der Freiflachen. '

10. Zeichnerische Darsteilungen des Bebauungsplanes
(Planzeichenverordnung vom 18. Dezgmber 1990)

Die Planzeichen sind in der Zeichenerklirung des Bebauungs-
planes erldutert. _ : _

Im Auftrag

N
k.

Ltd. Vermessungsdirektor
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