Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 14. Juni 1974
Der Magistrat - Vermessungsamt :

Begrindung

zum Bebauungsplan iiber die 2, Anderung des Bebauungsplanes
"Wolfsfeld" in Wiesbaden-Bierstadt

1, Allgemeines

Fir den Planungsbereich besteht der Bebauungsplan "Wolfsfeld"
in Wiesbaden-Bierstadt, der am 04.03.1969 rechtsverbindlich
wurde, Die 1. Anderung hierzu wurde am 2. Juli 1971 rechts-
verbindlich. Die 2. Anderung des o, g. Bebauungsplanes erfolgt
in 3 Teilbereichen.

Die Anderungen in dem Geltungsbereich 1 ergeben sich durch

eine geplante GeschoBerhdhung eines Gebdudes des Genossen~
schaftsverlages. Der Grund fir die GeschoBerhdhung ist darin

zu sehen, daB im deutschen Genossenschaftswesen eine Fusion
stattfand, so daB dem Deutschen Genossenschafi{sverlag kiinftig
die Aufgabe zuféllt, die gewerblichen und die lédndlichen
Genossenschaften im Bundesgebiet mit{ Formularen, Fachliteratur
und Werbemitteln zu beliefern sowie durch betriebsorganisatorismhe
Beratung zu betreuen. Fir die Erledigung der neugestellten
Aufgaben wird es erforderlich, dal eine entsprechend grofe
Blirofldche angeboten wird. Ein Produktionsbetrieb ist hier nicht
angegliedert.

Die Anderungen in dem Geltungsbereich 2 entstehen durch eine
gednderte Anordnung der Pkw-Einstellpldtze im ndrdlich an—
grenzenden Baubereich (WR) an die Kolberger StraBe. Dadurch
dndert sich die JtraBenbegrenzungslinie dieser Strafle.

In dem Geltungsbereich #ird die Festsetzung des friiher geplanten
StrafBenanschlusses der Beuthener StraBe im Bereich der Hauser

9 - 13 aufgehoben und in eine Griinfldche -~ offentliche Grin-
anlage mit Kinderspielplatz und Altvenruheplatz -~ umgewandelt
festgesetzt. Die Gffentliche Grinanlage wird von einem offent-
lichen Pulweg erschlessen,

Die stddtischen Korperschaften haben mit folgenden Beschliissen
die Aufstellung des Bebauungsplanes eingeleitet:
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2. Geltungsbereich (§ 9 (5) BBauG)

Die einzelmnen Geltungsbereiche sind wie folgt begrenzt:

-

2.2,

2.3.

3ils

3.2,

Geltungsbereich 1:

Ostseite der Nauroder 3iraBe, Sldseite des Peldweges
Plurstick 15 der Flur 12, Ostseite des Flurstiicks 98/7
der Flur 18 und des Flurstiicks 4 der Flur 67, Nordseite
der Leipziger StraBe bis zur Ostseite der Nauroder Strafle,

Geltungsbereich 2:

West- und Nordseite des Flurstiicks 61 der Flur 67, Nord-,
Ost~, Sid-, West-~ und Nordseiten des PFlurstiicks 63 der
Flur 67 (Kolberger StraBe)

Geltungsbereich 3:

Ostseite der Nauroder StraBe, Nordseite und Ostseite des
Flurstiicks 124/5 der Flur 18, Nordseite und Ostseite des
Flursticks 98 der Flur 67, Ost- und Siidseite des Flurstiicks
99 der Flur 67 bis zur Ostseite der Nauroder StraBe,

Vorbereitender Bauleitplan (Flidchennutzungsplan n.d. BBauG)

Die vorgesehenen Anderungen des Bebauungsplanes beriihren

nicht die Grundziige der Darstellungen des Fldchennutzungs-
planes, Sie sind geringer Art und kdnnen aus den Darstellungen
entwickelt werden,

Verbindliche Bauleitpline {Bebauungspléne n.d.BBauG)

Die Anderungen der rechtsverbindlichen Festsetzungen der
bestehenden Bebauungsplidne Bierstadt 1969/1 und 1971/1
erfolgt durch diesen Bebauungsplan,

4, Festsetzungen des Bebauungsplanes (§ 9 Bhau®)

4ol

Geltungsbereich 1:
Mischgebiet (MI), (§ 6 BauNVO)

Die Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung
von Gewerbebeirieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.
GRZ = 0,4 ; GFZ = 1,2

Bs wird die abweichende Bauweise (h) festgesetzt, in der
Gebdude mit seitlichem Grenzabstand (Bauwich) als Haus-
gruppen mit einer Ldnge auch Uber 50 m errichtet werden konnen.

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochsgrenze festgesetzt,
Sie staffelt sich von der 3 - iiber die 8 - bis zur 10 -
geschossigen Bebauung.

Die iliberbaubare Fliche ist durch Baugrenzen festgesetzt.
Fir den ruhenden Verkehr werden eine Tiefgarage und Stell-

platzflidchen festgesetzt.
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Die Tiefgarage wird so festgesetzt, daB sie am siidlichen
Rand der Schutzflédche der Gashochdruckleitung liegt.

Mit den Stadtwerken Wiesbaden ist diese Anordnung abge-—
stimmé. Die Ein— und Ausfahrten zur Tiefgarage und zu den
Stellplédtzen sind nur von der Leipziger StraBe mdglich.

Die Stellplatzflédchen und Baukorper wurden durch Fest-
setzungen iiber das Pflanzen von Bdumen zur Nauroder
Strafle und Leipziger 3traBe hin optisch abgegrenzt.

Damit die kiinftigen Arbeitnehmer in diesem geplanten Biiro-
bereich nicht ibermdBRig den Larmbeldstigungen durch den
Verkehr ausgeseitzt sind wird folgender Hinweis aufgenommen:

"GemdB § 1 (4) BBauG werden JchallschutzmaBnahmen fiir den
Bau der Biirohduser und Wohnhduser wegen eventueller Lérm-
belédstigungen durch den Verkehr der BundesstraBe 455 im
Bere%ch dieses Verkehrsweges empfohlen (z.B,., Doppelfenster
U:Ee

Die SchallschutzmaBnahmen sind unter Beachtung des Standes
der Schallschutztechnik im Hochbau zu stellen".

Die Hohe des geplanten 10- geschossigen Gebdudes wird die
Hohe des gegeniiberliegenden Heizhauses nicht libersteigen,
da das geplante Gebdude gelédndemdBig tiefer liegt.

Die schlanke Gestaltung der Bauktrper und ihre Stellung

in Nord-sud-Richtung (Festsetzung der Gebiduderichiung)
werden die ILuftzufuhr nach Wiesbaden nicht beeintrédchtigen,

4,2, Geltungsbereich 2:
Die frithere Gehweg und Stellplatzfldche der Flurstiicke 61
und 62 der Flur 67 wird als reines Wohngebiet (WR) mit
2-geschossiger- offener Bebauung mit der GRZ = 0,35 und
GFZ = 0,7 fir FPamilienheime festgesetzt. _
Die StraBenbegrenzungslinie der Kolberger Stralle wird ent-
sprechend verschoben festgesetzt.

4.3. Geltungsbereich 3:

4.3.1, offentlicher PuBweg als Verbindung der offentlichen Ver-
kehrsflichen Beuthener StrafBe und Nauroder Strafe,

4.3.2. Grimfldche, 6ffentliche Grimanlage mit Kinderspelplatz.
Eine mogliche Anordnung fir Binke zum Verweilen fir
dltere Menschen wird in die offentliche Griinaniage bel
Bedarf eingefigt.

5, Bodenordnende liaBnahmen (§ 9 (6) BBauG)

Fir den oiedlungsbereich Wolfsfeld wurde ein Umlegungsver-
fahren durchgefilhrt, in dem die JStraBenflichen der Stadt
zugeteilt werden. S0 befindet sich auch die geplante Offent-
liche Grimanlage im Eigentum der Stadi.
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6. Kosten, die der Gemeinde (Stadt) voraussichtlich durch die
vorgesehenen stddtebaulichen Mafnahmen entstenen. '
(5 9 (6)

BBauG ) '

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt
nur Kosten fiir die Anlage der Grinflache - tffentliche Griin-
anlage mit Kinderspielplatz und dem Ausbau des offentlichen
Fullweges.

Die iberschligig ermittelten Kosten betragen
ca, 60.000,-- DM

Inwieweit die Kosten durch die Erhebung von ErschlieBungs-
beitrégen abgedeckt werden kdnnen, mul iberpriuft werden.

7. Ausweisungen aufgrund anderer gesetzlicher Bestimmungen

( § 9 (4) BBauG)

7.1, Bauschutzbereich des Flugplatzes Wiesbaden -~ Erbenheim
nach dem Luftverkehrsgesetz i.d. Fassung vom 04,11.68
(BGBl, I, 1968, Seite 1113)

Der Planbereich liegt im Bauschutzbereich Radius 4,0-6,0 km
vom Startbahnbezugspunkt des Flugplatzes Wiesb.-Erbenheim.
Die maximale zuldssige Bauhthe entwickelt sich von 183,3 m -
bis 238,3 m 1i.NN geradlinig ansteigend.

8. Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes
suf der Grundlage der Planzeichenverordnung v. 19.01,1965.

{iber die zeichnerische Darstellung gibt die auf dem Bebau-
ungsplan enthaltene Zeichenerklidrung Auskunft.

Im Aufirage

Juelid ing ecny

Vermessungsdirektor
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