Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 06. Mai 1983
Der Magistrat - Vermessungsamt

Begrindung

zum Bebauungsplanemewuarf "Weilmarer Stragfe (Wolfsfeld)®
in Wiesbaden~Bierstadt

1. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 Bundesbaugesetz (BBauG)

Westseiten der Flurstiicke 22/2 und 22/1 in der Flur 67,
Nordseite des Flurstiickes 22/1, Ostseite des Flurstiickes

22/1 und deren Verldngerung bis zur Sldseite der Weimarer
Strage, Teilstrecke der Sildseite und Siidostseite der Wei~
marer Strafie bis zur Siidwestseite des Dresdener Ringes, Std-
westseite des Dresdener Ringes bis zur Verlidngerung der West-
seite des Flurstiickes 22/2 in der Flur 67 in der Gemarkung
Wiesbaden-Bierstadt.

2. Allgemeines

In dem am 30.11.1970 vom Hessischen Minister des Innern ge-
nehmigten Flidchennutzungsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden
ist der Planbereich n&rdlich des Dresdener Ringes und der Wei-
marer Strage als "Baugrundstiick filir den Gemeinbedarf - Volks-
schule" festgesetzt. Nachdem man zu der Erkenntnis gelangte,
da8 eine Schule in diesem Bereich nicht mehr erforderlich ist
lag es nahe, das Gebiet, das sich im Eigentum der Stadt Wies-
baden befindet, dem Wohnungsbau zuzufiihren.

Die Festsetzungen sollen insbesondere getroffen werden filir
die Erschliefung eines Wohngebietes fir eine Altenwohnanlage
~ altengerechte Wohnungen -, Reihenhduser sowie filr GeschoB-
wohnungen, die tlw, mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaues
geférdert werden sollen. Insgesamt sollen in dem Planbereich
157 Wohneinheiten neu erstellt werden. Weitere Festsetzungen
sollen fir das "Baugrundstiick filir den Gemeinbedarf - Polizei-
station", das bereits im Bebauungsplan Wiesbaden-Bierstadt
1980/1 festgesetzt wurde, zur Abrundung des Planbereiches ge-
troffen werden.

Die Wohnbaufliche scll durch eine Stichstrafe mit einer Um-
fahrt von der Weimarer StraBe aus erschlossen werden.

Die Planung setzt eine Anderung des Flidchennutzungsplanes
voraus.

Der Grundsatzbeschlup {ber die Aufstellung bzw. Anderung und
Ergédnzung des Bebauungsplanes fiir den Planbereich "Weimarer
Strage - Wolfsfeld" wurde durch Beschluf der Stadtverordneten-
versammlung vom 19.02.1981 Nr. 90 herbeigefiihrt.

Am 28.01.1982 wurde die Anhdrung der Bilirger nach § 2a BBauG

zum Vorentwurf des Bebauungsplanes "Weimarer StraBe - Wolfsfeld"
in Form einer Biirgerversammlung durchgefiihrt. Hierbei war der
Ortsbeirat Wiesbaden-Bierstadt anwesend. Die vorgebrachten
Bedenken und Anrequngen filhrten 2z2u einer Anderung des in der
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Blirgerversammlung vorgelegten Vorentwurfs. Der gednderte
Vorentwurf erhielt am 18.03.1982 in einer 6ffentlichen Orts-
beiratssitzung, bei der auch die betreffenden Biirger gehért
wurden, die Zustimmung des Ortsheirates.

Mit Beschluf vom 16.12.1982 Nr. 537 hat die Stadtverordneten-
versammlung der Anderung des Bebauungsplanes Wiesbaden-Bierstadt
1963/1 und 1980/1 fir die Errichtung von Wohngebduden tlw. im
sozialen Wohnungsbau und einer Altenwohnanlage zugestimmt.

3. Ausweisung und Anderung bestehender Bauleitpldne

3.1 Vorbereitender Bauleitplan (Fld&chennutzungsplan)

Die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen
sich nicht aus dem am 30.11.1970 genehmigten Fl&chen-
nutzungsplan entwickeln.

Deshalb muB der Aufstellung dieses Bebauungsplanes eine
teilweise Enderung des Flachennutzungsplanes vorausgehen,

3.2 Verbindlicher Bauleitplan (Bebauwungsplan)

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehen

z.2t., fir das Gebiet die rechtsverbindlichen Bebauungspline
Bierstadt 1969/1 und 1980/1 nach dem BBauG. Die in diesen
Bebauungspldnen enthaltenen Festsetzungen werden fiir den
Bereich der Weimarer Strafe aufgehoben. Da es sich bei
dieser Neuplanung um eine Nutzungsinderung mit anderen
ErschlieBungsmaBnahmen handelt, sind neue Festsetzungen
hierfiir erforderlich.

4. Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes
{§ 9 Abs. 1 BBauG)

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung und Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Ziffern 1 und 2 BBauG)

4.1.1 Reine Wohngebiete (WR) (§ 3 Bauvo)
Reine Wohngebiete (WR) dienen ausschlieflich dem
Wohnen. Allgemein zuldssig sind Wohngebdude. Aus-
nahmsweise k&énnen Liden und nicht stérende Handwerks-
betriebe, die zur Deckung des tdglichen Bedarfs filir
die Bewohner des Gebietes dienen sowie kleine Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen werden.

In diesem Bebauungsplanentwurf sind Reine Wohngebiete
(WR) zur Festsetzung vorgesehen und zwar n&rdlich

und Jstlich der der vorhandenen Polizeistation fir
zweigeschossige Einfamilien-Reihenhduser.

4.1.1.1 An der neuen Strage (3297), (PlanstraBe A
und B) sind folgende Festsetzungen beabsichtigt.

Festsetzungen: 2-geschossige, hausgruppen=~
miRige Bauweise fiir Reihenhduser nach § 22 (4)
BauNV0, Hiuser mit einer Ldnge bis 50,00 m
zuldssig.
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4.2

4.3

Ausnutzungsziffern: GRZ

GF2 0,8

4,1.1.2 N6rdlich der Reihenhduser an der neuen Plan-
straBe B sind Gebdude vorgesehen, die in
hausgruppenmdfiger, abweichender Bauweise (a)
mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaues er-
richtet werden sollen,

Festsetzungen: 3-~geschossige, hausgruppen-
mdBlige Bauweise fiir sozialen Wohnungsbau

gemds § 9 Abs. 1 Ziffer 7 BBauG mit abweichen~
der Bauweise (a) fiir Hiuser mit einer Gesamt-
ldnge Uber 50,00 m gemd8 § 22 Abs. 4 BauNVO,

Ausnutzungsziffern: GRZ = 0,4
GFZ = 1,0

4.1.1.3 Noxddstlich der Reihenhduser an der neuen
PlanstraBe A - B (3297) wird eine Altenwohn-
anlage mit altengerechten Wohnungen gemis
§ 9 Abs. 1 Ziffer 8 BBauG in - bis 4-ge-
schossiger, hausgruppenmdfiger, abweichender
Bauweise (a) fiir Hiuser mit einer Gesamtld&nge
tiber 50,00 m gem. § 22 Abs. 4 BauNVQ festge-
setzt.

Festsetzungen: Altenwohnanlage und altengerechte
Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 8 BBauG,

1- bis 4-geschossige, hausgruppenmifige, ab-
weichende Bauweise (a) filir Hiuser mit einer
Gesamtlinge liber 50,00 m gem. § 22 Abs. 4
BauNvVO.

Ausnutzungsziffern: GRZ

= 0,
GFZ = 1

4
i
Baugrundstiick_fir_den Gemeinbedarf

1§79 Abs. 1 ziffer 5 BBauG)

Am Dresdener Ring Hausnummer 67 wird ein Baugrundstiick fiir
den Gemeinbedarf fir die bereits vorhandene Polizeistation
in 2-geschossiger, offener Bauweise festgesetzt.

Festsetzungen: 2-geschossige, offene Bauweise.

0'35
0,7

Ausnutzungsziffern: GRZ
GFZ

nh

Verkehrsfliichen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 11 BBauG)

4.3.1 Stragen

Die ErschlieBung des Planbereichs erfolgt iliber die
bereits vorhandene Weimarer StraBe, die im AnschluB-
bereich mit der neuen Planstrage A (3297) gering-
fligig gedndert wird.
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4.3.5

4.3.6

Das neue Wohngebiet wird durch die PlanstraBe A
(3297) , die AnschluB an die Weimarer StraBe hat, er-
schlossen. Die StraBe hat verschiedene Ausbaubreiten,
um eine gewisse Verkehrsberuhigung zu erhalten. Der
hintere Teil des neuen Wohngebietes wird durch die
PlanstraBe B erschlossen, die von der Planstrafe A
(3297) eine Umfahrt erhdlt und in diese wieder ein-
miindet. Die StraBe hat unterschiedliche Ausbaubreiten,
da Garagenausfahrten zu dieser StraBe vorgesehen sind.

ErschlieBungswege

Im nérdlichen Planbereich wird das neue Wohngebiet
durch einen 2,5 m breiten Erschliefungsweg, der von
der PlanstraBe B abgeht und in einen Wirtschaftsweg
endet, erschlossen. Er soll den ungehinderten Zugang
zur Feldlage fir FuBgidnger erm&glichen.

Ruhender Verkehr

4.3.3.1 Uffentliche Parkplitze (P)

Entlang der ErschlieBungsstrage A (3297)

sind auf beiden StragBenseiten &ffentliche
Parkpldtze vorgesehen, desgleichen fiir ein
Teilstilck auf der Nordseite der Weimarer
Strase, die fir Besucher der Wohnsiedlung und
der Altenwohnanlage eingerichtet werden sollen.

Private_Parkplédtze

Die erforderlichen KFZ-Stellpldtze sind filir jedes
Bauvorhaben nach den entsprechenden Bestimmungen der
Bausatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden nachzu-
weisen. Der ilberwiegende Teil der privaten Parkplidtze
ist jedoch in Sammel- und Gemeinschaftsgaragen vorge-
sehen.

An der Weimarer StraBe werden 3 KFZ-Stellpldtze fir
die bestehende Kindertagesstdtte festgesetzt. Diese
Stellpldtze sind z.Zt. schon provisorisch ausgebaut
und werden von den Angestellten der Kindertagesstdtte
als KFZ~Stellpldtze benutzt.

Das Neubaugebiet wird durch die im Zuge der Strafe
"Dresdener Ring" verkehrende ESWE - Omnibuslinie 7 -
bedient.

Die Entfernung der Altenwohnanlage von der ndchsten
Haltestelle betrdgt ca. 300 m.

Die HOhenlage der Gffentlichen Verkehrsfldchen ist

im Bebauungsplanentwurf durch HShenzahlen, die an
mehreren Stellen innerhalb der StraBenfldche angegeben
sind, gekennzeichnet.

-
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4.4 Fldchen fiir die Versorgung und Abfallbeseitigung

(§ 9 Abs, T Ziffer 12 und 14 BBauG)

Im gesamten Bebauungsplanbereich sind Leitungen fiir die
Versorgung mit Wasser, Gas, Strom und Fernmeldeeinrichtungen
vorgesehen,

4.4.3

4.4.4

Die Wasserversorgung wird durch die ESWE sicher-
gestellt.

Gasversorgung
Die Gasversorgung wird durch die ESWE sichergestellt.

Ostlich des geplanten Wohngebietes an dem bestehen-
den Wirtschaftsweg wird eine "Fliche fiir Versorgungs-
anlagen - Gasreglerstation" festgesetzt,

In den nérdlich und &stlich des geplanten Wohngebietes
verlaufenden Wirtschaftswegen sind bereits Gashoch-
druckleitungen verlegt, die durch einen Schutzstreifen,
der eine Bepflanzung mit tiefwurzelnden Bdumen und
Strduchern nicht zuliB8t, gesichert wird.

———— v —————— - —

Die Stromversorgung wird durch die ESWE gichergestellt.
An der Planstrage A (3297) an der Ostseite der "Fliche
fir den Gemeinbedarf - Polizeistation" wird eine
"Flidche fiir Versorgungsanlagen - Trafostation" fiir

die Versorgung des Neubaugebietes festgesetzt.

Die noch zu verlegenden Gffentlichen StraBenkandle

in der PlanstraBe A (3297) und der Planstrase B werden
an die bestehenden Entwdsserungsanlagen der Weimarer
StraBe angeschlossen.

Millbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt durch das Stadtreinigungs-
amt der Landeshauptstadt Wiesbaden.,

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitit,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Ab-
wasser dienenden Nebenanlagen kdnnen in den Bauge-
bieten als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit
fir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flidchen
festgesetzt sind.

So kdnnen zus#dtzlich zu den im Bebauungsplan ausge-
wiesenen Flidchen auf den Baugrundstiicken die oben-
genannten Nebenanlagen, deren Notwendigkeit jetzt
noch nicht {ibersehen werden kann, errichtet werden.
Als solche Nebenanlagen kénnen u.a. angesehen werden:
"Leitungsmasten, Transformatorenhiduschen, Verstdrker-
kdsten",
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4.5 Begriinung

Das Baugebiet soll weitgehend begriint werden. Deshalb
wird an den im Bebauungsplanentwurf gekennzeichneten
Stellen das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern nach
§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a und b sichergestellt und im
Bebauungsplan - Texttell Teil A unter Ziffer 2 naher
erldutert.

4.5.2 Begrinung_der Verkehrsflachen

e R S A ——— T ———— i ] S ———

Im Bereich der 8ffentlichen Parkpldtze entlang der
ErschliefBungsstrage A (3297) und fiir ein Teilstlick
der Weimarer Strafe erfolgen Baumpflanzungen in
unterschiedlichen Abstidnden.

4.6 Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Ziffer 21 BBauG)

Im n8rdlichen Bereich des Bebauungsplanes wird fiir die
Einlegung einer Wasserleitung zugunsten der ESWE ein
Leitungsrecht festgesetzt. Sie soll als Verbindungsleitung
von der Eisenacher StrafBe her die Wasserversorgung flir das
neue Plangebiet sicherstellen.

Desgleichen wird an der Slidgrenze der Altenwohnanlage ein
Leitungsrecht zugunsten der ESWE fiir die Einlegung einer
Gashochdruckleitung festgesetzt. Sie scll von der vor-
handenen Gashochdruckleitung im Wirtschaftsweg an der
Ostseite des Planbereiches die Gasversorgung filir das Plan-
gebiet sicherstellen.

Grundeigentumsverhdltnisse und bodenordnende MagSnahmen

Der gesamte Planbereich des Reinen Wohngebietes (WR) (Flur-

stiick 22/1) befindet sich im stidtischen Besitz. Die Fléche

fiir den "Gemeinbedarf - Polizeistation" (Flurstiick 22/2) ist
im Besitz des Landes Hessen. Ein Bodenordnungsverfahren ist

aus diesem Grund nicht erforderlich.

Kosten, die der Gemeinde durch die stddtebauliche Mafnahme

voraussichtlich entstehen (§ 9 Abs. 8 BBauG)

6.1 Verkehrsanlagen

Nach Angaben des Amtes fiir Verkehrswesen entstehen fir

den Ausbau der 8ffentlichen ErschlieBungsstragen und
StraBenbegleitgriin - PlanstraBe A (3297} und Planstrafe B -
und den Erschliefungsweg Kosten in HShe von

ca. 340.000,-- DM
Stadtanteil davon 10 % = 34.000,-- DM

6.2 Entwdsserungsanlagen

Nach Angaben des Entwidsserungsamtes belaufen sich die
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Baukosten fiir die Kandle in den beiden Planstrafen A und B
auf

ca. 140.000,-~ DM

Die Kosten werden aus dem Anliegerfond finanziert.
A

7. Statistische Angaben

7.1 Wohneinheiten (WE)

Altenwohnanlage ; 66 WE
Altengerechte Wohnunge 32 WE
Sozialer Wohnungsbau 35 WE
Reihenhduser 24 WE
zusammen ca. 157 WE

7.2 Einwohner

Altenwohnanlage . 70 E
Altengerechte Wohnungen 60 E
Sozialer Wohnungsbau 100 E
Reihenhduser 80 E
Zusammen ca. 310 E
7.3 Fldchen
7.3.1 Reines Wohngebiet (WR) 15.339 m2
7.3.2 Fliache fiir den Gemeinbedarf 5
{Polizeistation) 3.321 m
7.3.3 Verkehrsflichen ca. 4.900 m°
7.3.4 Versorgungsflichen ca. 40 m2
2

Gesamtflidche des Plangebietes zusammen ca, 23.600 m

8. Textteil

Der Textteil ist gegliedert in: Planungsrechtliche Fest-
setzungen nach § 9 BBauG und auf Landesrecht beruhende Fest-
setzungen aufgrund § 9 Abs. 4 BBauG und § 118 Hessische
Bauordnung (HBO) .

Die textlichen Festsetzungen enthalten Regelungen lber die
Errichtung von Gebduden iiber 50,00 m Gesamtldnge, liber das
Anpflanzen von Biumen und Str&uchern gem. § 9 Abs. 1 Ziffer
25 a und b BBauG und iilber die Gestaltung der baulichen An-
lagen gem. § 9 Abs. 4 BBauG und § 118 Hess. Bauordnung (HBO).
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9. Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes
(Planzeichenverordnung vom 30. Juli 13815

Die Planzeichen sind in der Zeichenerklirung des Bebauungs-~
planentwurfes erlidutert.

Aufgestellt gemdBf §§ 2 und 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes vom
18. August 1976 (BGBL. I S. 2256, 3617), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes zur Beschleunigung von Verfahren und zur
Erleichterung von Investitionsvorhaben im St3dtebaurecht vom
06, Juli 1979 (BGBL., I Ss. 949 ff).

Im Auftrag
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Wizsbaden, cen
Der Magistrat der Landsshauptstadt Wiesbaden

Vermessungsamt
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