Landeshauptstadt Wiesbaden
Der Magistrat - Vermessungsamt -

Begrindung

Zur 1. Enderung des Bebauungsplianes "Zwergweg" in Wiesbaden-
Bierstadt 1968/4

1. Geltungsbereicn (3 § Abs. 7 Bundesbaugesetz (BBauG})

Westgrenze der Flursticke 61/23 und 61/18 in der Flur 44,
die Wallauer StraBe in Verldngerung iberquerend, Nordgrenze
der Wallauer StraBe bis zur Verlangerung der Ostgrenze des
Flurstiickes 444/4 in der Flur 45, die Wallauer StraBe lber-
guerend, entlang der Ost- und Sidgrenze des Flurstiickes
444/4, Sudgrenze des Flurstiuckes 444/5 in der Flur 45, die
LangfeldstraBe (Flur 44, Flurstick 291/4) in Verldngerung
dberguerend bis zur Ostgrenze des Flurstiickes 61/24 in der
Flur 44, in sudlicher Richtung entlang der Ostgrenze des
Flurstiuckes 61/24, Sudgrenze der Flursticke 61/24 und 61/23.

Allgemeines

Der Bebauungsplan "Zwergweg" 1968/4 soll in einem verein-
fachten Verfahren nach § 13 BBauG gedndert werden.

Die Anderung ist erforderiich, weil die im Bebauungsplan
“Zwergweg" festgesetzte offentliche Verkehrsfldche dem vor-
handenen Ausbau angepaBt werden soll. Hierdurch werden die
Grundzige der Planung nicht beriihrt, da durch die Anderung
der Charakter des Baugbietes nicht verdndert wird.

Der rechtsverbindiiche Bebauungsplan kann deshalb in einem
Verfanren nach § 13 BBauG geandert werden.

Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Zwerg-
weg" 1968/4

3.1 Bisherige Festsetzungen

Der Bebauungsplan "Zwergweg" 1968/4 setzt fiir den unter
Punkt 1 bezeichneten Geltungsbereich folgendes fest:



Reines Wohngebiet (WR)
Grundfldachenzahl (GRZ)
GeschoBfldchenzani (GFZ)
Familienheime

Anzahl deyr VYollgeschosse I oder II

0,25 und 0,35
0,5 und Q,7

]

Jmfang der Anderungen

.m Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine im
jebauungsplan "Zwergweg" festgesetzte dffentliche
Yerkehrsflache als reines Wohngebiet festgesetzt.

jrunde fiir die Anderung der rechtsverbindlichen
jepauungsplanes

Jie Langfeldstrafe sollte urspringlich als Zubringer
cur UmgehungsstraBe Bierstadt genutzt und auf 10 m
Jreite ausgebaut werden. dei der Planung filr die Siid-
ungehung waren diese Uberlegungen jedoch nicht mehr
aktuell. Die Ausbaubreite der LangfeldstraBe wurde
deshalb von 10,0 m auf 5.50 m reduziert. Hierdurch
entstanden nach dem Ausbau beidseitig der Langfeld-
straBe Restflichen, fir die der Bebauungsplan “Zwerg-
weg" Bierstadt 1968/4 c6ffentliche Verkehrsfldche
festsetzt. Fir die Sicherstellung einer sauberen
Pflege sollten die nicht menhr bendtigten Restfldchen
an die Anlieger abgegeben werden.

Die angrenzenden Grundsticke der Anlieger sind als
Reines Wohngebiet im Bebauungsplan "Zwergweg" fest-
gesetzt. Fiir die zu ibertragenen Restfldchen besteht
diese Festsetzung nicht.

Der Bebauungsplan "Zwergweg" sieht fiir die nicht bendtigten
Restfldachen die Festsetzung StraBenverkehrsflache vor.
Durch die Bebauungsplaninderung werden die Reststreifen

den jeweiligen angrenzenden Baugebieten mit der ent-
sprechenden Nutzung zugeschlagen. Die zu dndernden

Flichen befinden sich durch die Obernahme der Baugrenzen
aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan nicht in der
iiberbaubaren Grundstiicksfliche der angrenzenden Grund-

stlcke.
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4.

Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes
(5 9 BBauG) - (1. Anderung “Zwergweq" 1968/4)

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
4.1.1 Art der baulichen Nutzung

4.1.1.1 Reine Wohngebiete (WR) (9 3 BauNVQ)

Aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan

“Iwergweg" 1968/4 wird die Festsetzung “Reines
Wohngebiet (WR)" iibernommen. Nach § 3 Abs. 1 Bau-
nutzungsverordnung (BauNV0) i. d. F. der Bekannt-
machung vom 15,.09.1977 dienen die reinen Wohngebiete
ausschlieBlich dem Wonnen. Zuldssig sind Wohngebdude.
Ausnahmsweise konnen Ldden und nicht stdorende Hand-
werkshetriebe, die zur Deckuny des tdaglichen Bedarfs
fir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine
detriebe dges Beherbergungsgewerbes zugelassen werden.

4.1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG,
§§ 16 u. 17 BauNV0)

Das MaB der baulichen Nutzung wird aus dem rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan “"Zwergweg" 1968/4 ibernommen:
Grundfldachenzahl (GRZ) = 0,25 und 0,35
GeschoBflachenzanl (GFZ) = 0,5 und 0,7

Es kOnnen ein- oder zweigeschossige bauliche Anlagen
errichtet werden.
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4.2 Bauweise, uberbaubare und nicht ilberbaubare Grundstiicks-
fidchen, Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1
Ziff. 2 BBauG, §§ 22 u. 23 BauNV0)

Die iberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Bau-
grenzen festgesetzt.

Nach § 22 Abs. 1 ist im Bebauungsplan, soweit es er-
forderlich ist, die Bauweise als offene oder geschlossene
dauwelse festzusetzen.

Der geometrische Umfang der baulichen Anlagen auf den
Jberbaubaren Grundstiicksfldchen wird jedoch in Verbindung
mit den Festsetzungen unter Punkt 4.1.2 und den Vorschriften
der Hess. Bauordnung hinreichend festgelegt.

Eine Festsetzung der Bauweise ist deshalb nicht erforderlich,.
Die Festsetzung "Familienheime" wird aus dem Bebauungsplan
"Iwergweq" iUbernommen.

4.3 Fldchen fir Stellpldatze und Garagen mit ihren Einfahrten
(§ 9 Abs. 1 Ziff, 4 BBauG)

Fldchen fir Stellpidtze und Garagen werden nicht festge-

setzt.
£s wird jedoch auf die Stellplatzsatzung der Landeshaupt-

stadt Wiesbaden verwiesen, die die Verpflichtung 2zur
Schaffung von Stellplatzen regeit.

4.4 Flachen fiir die Versorgung und Abfallbeseitigung (§ 9 Abs.l
Ziff. 12 und 14 BBauG)

4,4.1 Versorgung mit Wasser, Gas und Elektrizitdt

Die Wasser-, Gas- und Elektrizitatversorgung ist
sichergestellt.

Yersorgungstrdger sind die Stadtwerke Wiesbaden
AG (ESWE).
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4.4.2 Abwasserbeseitigung

Die erforderlichen Abwasserkandle sind vorhanden.

4.4.3 Mullbeseitigung

Diese erfolgt durch das Stadtreinigungsamt.

4.5 Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 11 BBauG)

Die Verkehrsflache der Wallauer StraBe wird aus dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan iUbernommen. Zusitzlich
wird die verldngerte Langfeldstrae als Verkehrsfliche
festgesetzt. Das reine Wohngebiet wird durch die Wallauer
StraBe erschlossen,

. Bodenordnende MaBnahmen (§ 9 Abs. & BBauG)

dodenordnende MalBnahmen sind nicht erforderlich.

Kosten, die der Gemeinde (Stadt) durch die stidtebaulichen
MaBnahmen voraussichtlich entstehen (§ 9 Abs. 8 BBauG)

Durcn die Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde
keine zusatzlichen Kosten.

Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes
(Planzeichenverordnung vom 30.07.1981)

Die Planzeichen sind in der Zeichenerklarung des Bebauungs-
planes erldutert.
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Aufgestellt gemaB §§ 9 Abs. 8 und 13 des Bundesbaugesetzes
in der Fassung der Bekanntmachung vem 18.08.1976.

BGB1. I S. 2256, ber. S. 3617, gedndert durch Art. 9 Nr. 1
Vereinfachungsnovelle vom 03.12.1976, BGB1. I S. 3281 und
durch Artikel 1 Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren
und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stddte-
baurecht vom 06.07.1979, BGB1. I S. 949).

Im Auftrag

_ ‘\ i
{“L o ‘\.'\
Luft”’
Vermessungsdirektor
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