Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, dan {0 1{.4992.
Der Magistrat

~ Vermessungsamt -~

BEGRUNDUNG

zum Entwurf des Bebauungsplanes "Kloppenheimer StraRe™
in Wiesbaden-Bierstadt und Wiesbaden-Kloppenheim

1. Geltungsbereich (8 9 (7) Baugesetzbuch - BauGB)

e T ———

Nordgrenzen der Grundsticke in der Gemarkung Bierstadt

Flur 20, Flurstiicke 402722 und 404722 bis zur MWestarenze

und Nordgrenze des Grundstlcks Flur 20, Flurstilick 31972,
Nordgrenze des Grundsticks Flur 20, Flurstick 1272, Westgrenze
des Grundstiicks Flur 21, Flurstlck 69/42. In Verlidngerung
dieser Grenze in ndrdlicher Richtung die StraBengrundstiicke
Flur 17, Flurstick 148/9 und Flur 67, Flurstiick 188 iiber-
querend. Von da in dstlicher Richtung entlang der Nord-
grenze des Grundstiicks Flur 67, Flurstick 188 bis zur West-
grenze der Rostocker StraBe Flur 67, Flurstiick 37-/2.

Den Einmindungsbereich der Rostocker Strafle in die StraBe
"Am Wolfsfeld"™ rechtwincklig liberquerend bis zur Ostgrenze
der Rostocker StraBe. Die Nordgrenze des StraBengrundstiickes
"Am Wolfsfeld - K 659™ Flur 67, Flurstick 188; entlang der
ndrdlichen S5traBenbegrenzungslinie der StraBe "Am Wolfs-—
feld" bis zur Kloppenheimer StraBe.

Entlang des norduwestlichen und nbrdlichen Verlaufes der
StraBenbegrenzungslinie bis zur Gemarkungsgrenze Bier-
stadt/Kloppenheim weiter entlang der nérdlichen StraBen-
begrenzungslinie der PfortenstraBe in der Gemarkung Kloppen-
heim Flur 27, Flurstiick 104721 bis zur VYerl3ngerung der Ost-
grenzen der Grundstilicke in der Gemarkung Kloppenheim Flur 26,
Flurstiicke 6372 und 6373 in ndrdlicher Richtung; hier die
PfortenstralBe liberguerend.
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Entlang der siidlichen StraBenbegrenzungslinie in westlicher
Richtung bis zur Gemarkungsgrenze Kloppenheims/Bierstadt,
weiter an der sUdlithen und siidistlichen StraRenbegrenzunas-—
linie der Kloppenheimer Strale in der Gemarkung Bierstadt
Flur 22, Flurstiick 1, dann an der siddstlichen StraBenbe-
grenzungslinie der Kloppenheimer StraBe, Flur 21, Flurstiick
85747, entlang der siddstlichen StraBenbegrenzungslinie der
Kloppenheimer StraBe Flur 20, Flurstiick 331717 den Weg in der
Flur 27, Flurstiick 20 im Einmindungsbereich rechtuwinklig
Uberquerend bis zur Siidgrenze des Wegeyrundstiicks.

Silidgrenze des StraBengrundstiicks Flur 28, Flurstick 331/17
bis 1,5 m vor der Westgrenze des Hausgrundsticks Flur 20.
Flurstlck 4197288, Kloppenheimer StraBe Haus 9, dort die
Kloppenheimer StralBe rechtwinklig tberquerend bis zur West~
grenze der OberlinstralBe Flur 20, Flurstiick 343-5.

In Verldngerung der Nordgrenze des Wegegrundstiicks Flur 28,
Flurstiick 110/2 die OberlinstraBe Uberquerend. Die Nord-

und Westgrenze der Hegegrundstiicke Flur 20, Flurstiicke 110-2,
ll4r1, 115-1, 321711 bis zur Verlingerunyg der Nordgrenze des
Grundstiickes Flur 20, Flurstiick 402722, da den Weg rechtwinklig
lberquerend.

2. Allgemeines

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes mit integriertem Land-
schaftsplan wurde durch den Magistrat am 17.07.1984 Nr. 675

und durch die Stadtverordnetenversammlung am 20.09.198% Nr. 357
beschlossen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes mit integriertem Land=-
schaftsplan werden nachstehende Ziele verfolgt:

A.Flir den Ausbau der Kloppenheimer StraBe in Verbindung mit
der Schaffung eines Griinstreifens sowie eines Geh- und
Radwages ist mine teilweise Inanspruchnahme von angren-—
zenden Grundstiicken unumg3nglich. Fiir den Erwerb der be-
natigten Grundstiicksteile ist die Aufstellung diasses Be-—
bauungsplanes erfarderlich,.

Die Verkehrssituation auf der Kloppenheimer Strale ist

schon jetzt unertrdglich. Diese StraBe ist die Hauptver-
bindung zuWwischen Bierstadt und Kloppenheim. Das groRe Angebot
an Geschiften, &Arzten und anderen Einrichtungen in Bierstadt
Hird besonders von den Kloppenheimer Anwochnern genutzt,

da die riumliche Entfernung zwischen Bierstadt und Kloppen-
heim gering ist.
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Ein weiterer Zuwachs des Verkehrsbetriebes ergibt sich

durch die neu ausgewiesenen Baugebiete am Ortssingang von
Klioppenheim. Zahlreiche Einwohner nutzen die nichstliegenden
Einkaufsmiglichkeiten im Gewerbegebiet "Am Wolfsfeld™ und
"Am Wolfsfeld"™ selbst.

Da die Gstlichen Vororte auf Zhnlichem HBhennivesau nit
Bierstadt liegen, Wwird gerade hier dem Fahrradfahren
ein groBer Stellenwert beigemessen.

Nicht nur die Eink3ufe werden per Rad erledigt, auch das
verdnderte Freizeitverhalten hat zu einer Steigerung des
Radverikehrs gefiihrt.

Gerade filr diese Verkehrsteilnehmer ist die Situation an
der Kloppenheimer StraBe unertriZglch .geworden. Autofahrer
miissen beim Uberholen der Radfahrer betrichtlich ausweichen
und gefdhrden 50 auch entgegenkommende VYerkehrsteilnehmer.
Der Ausbau der Kloppenheimer Strafe wird seit langem von
den Ortsbeirdten befilirwortet und auch von den Stadtuerkan
Wiesbaden AG gefordert.

Die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Errichtung eines
Festplatzes und der Standort fir das geplante Blirgerhaus

in unmittelbarer Nachbarschaft zum Festplatz soll gesichert
werden.

Die endglltige Abgrenzung des vorhandenen privaten Reijt-
platzes gegeniiber den geplanten privaten Grinflichen soll
festgesetzt uwerden.

Ein innerhalb des Planungsbereiches fiir "Grinfl3che - private
Gdrten™ vargesehenes Gelinde soll - seiner tatsichlichen
Nutzung entsprechend — als "FliEche fir die Landuirtschaft -

Streuobstuwiesen™ festgesetzt werden.

Die landschaftspflegerischen Erfordernisse werden unmittel-
bar in den Bebauungsplan integriert.

In besiedelten Bereichen ist die Erhaltung und Neuschaffung von
naturnahen Lebensr3umen ebensoc wie in der freien Landschaft
sehr vernachldssigt worden. Heute weiRBR man jedoch sicher, daB
das naturfeindliche Klima eines stidtischen Bereiches nicht nur
Pflanzen und Tieren abtriglich ist, sendern vor allem auch dem
Menschen. So ist man heute zunehmend bemiUht, soviel wie miglich
von der schon stark zurilickgegangenen Grinsubstanz zu erhalten.
Leider ist der Druck auf Freiflidchen in der Stadt immer noch
sehr groB, so daRB es so gut Wwie unmiglich geworden ist, in einer
GroBstadt naturnahe Flichen gegen die starken wirtschaftlichen
Interesse zu bewahren. Hier ist es also umso Wwichtiger gewor-
den, jede auch noch 50 kleine Fliche offenen Bodens zur Er-
haltung aoder Neuschaffung von GBrinflichen zu nutzen.
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3. Ausweisung und Anderung bastehender Bauleitpldne
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Die in dem Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen lassen
sich nicht in vollem Umfang aus dem am 30.11.1970 genehmigten
Flachennutzungsplan entwickeln. Deshalb muB der Aufstellung
dieses Bebauungsplanes sine teilweise inderung des Flichen-
nutzungsplanes vorausgshen.

3.2 Verbindliche Bauleitpline

In diesem Gebiet bestehen folgende verbindliche Bauleit-
pldne:

3.2.1 Fluchtlinienplan nach dem Hess. Aufbaugesetz von 1948
Bierstadt 1960-3 (12.12.19469)

3.2.2 Bebauungsplan nach dem Bundesbaugesetz
Bierstadt 196571 (30.08.1965)

3.3 Landschaftsplanung

Im Rahmen der Bauleitplanung "Kleoppenheimer StraRe™ ist
ein Landschaftsplan aufgestellt worden,; in dem die drt-
lichen Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftpflege enthal-
ten sind.

Der lLandschaftsplan besteht aus einer Karte und einem Er-
lauterungshericht.

Grundlage fiir diesen Fachplan ist eine planungsberogene
Bestandsaufnahme und ihre Bewertung nach den Zielen des
Naturschutzes und dar Landschaftspflege.

Da der Landschaftsplan fUr sich noch keine unmittelbare
Bindungswirkung entfaltet, diese aber fir die Durchsetzung
der landschaftserhaltenden Ziele notwendig ist, wird der
Landschaftsplan in der Form von Festsetzungen und Darstel~
lungen aufgenommen (integrierter Landschaftsplan).

Festsetzungen mit landschaftsplanerischem Inhalt kénnen je—
doch nur insouweit im Bebauungsplan getroffen werden, als sie
im §8 9 (1) Baugesetzbuch {BauBB) als solche vorgesehen sind.
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Die AbWw3gungsergebnisse sind in dieser Begriindung und der

Anlage 3 der Magistratsvorlage dargestellt. Hieraus kann ersehen
werden, daB die aus der Analyse und Bewertung zu folgernden
landschaftsplanerischen Festsetzungen in zeichnerischer und

in textlicher Hinsicht im Bebauungsplan berticksichtigt wer-

den.

Folgende Festsetzungen sind aus dem Landschaftsplan Uber-
nommen wWworden:

5ffentliche Brinfliche - Festplatz., StraBenbegleitgrin,
Kinderspielplatz, israelischer
Friedhof

Anpflanzen und Erhaltung von Bdumen und Strduchern
private Griinfli3chen —~ Reitsportanlage, Girten
Fliche fir die Landwirtsehaft

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft.

4. Festsetzungen des Bebauungsplanes (§ 9 BauGB)

4.1 Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

....-———--———————__..-....——__.———_--o———_———_-..———-...-——-n—————_..._——__———“

e ————————— T Tt A o i sk S ————— e A ——

(§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO))

Die Festsetzungen des "Allgemeinen Wohngebietes™ im slidlichen
Geltungsberesichs des Bebauungsplanes zwischen UberlinstralBe

und Kloppenheimer StraBe werden aus dem z. Z. noch rechts-
verbindlichen Bebauungsplan "Leidenhecken®™ (1965/1]) lbernommen,
um die vorwiegend bestehende NMutzung - Hohnen = zu erhalten.
bzw. auch weiterhin zu sichern.

Die Ansiediung von infrastrukturellen Einrichtungen gemi
§ 4 (2) Nr. 2 BauNVD ist zuldssig, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen werden jedeoch ausgeschlossen.

Diea Bebauung des Grundstickes an der Kloppenheimer Stralle
bildet den bebauten Ortsrand Bierstadts. Die Festsetzungen
einer max. 2-geschossigen offenen Bauweise, nur Einzel-
oder Doppelhiuser zuldssig, mit einer GRZ = 0,3; GFZ 0,6
sowie die Festsetzungen der Hauptfirstrichtungen sollen
einer kleinteiligens dem Oritsrand angepaBten Bebauung
Rechnung tragen.
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Im geringen Umfang ist eine Verdichtung in Form von An-
oder Umbauten mbglich, da die vorhandene Bausubhstanz teil-

weise wesentlich unter den festgesetzten Ausnutzungswerten
liegt.

Die Festsetzungen einer max. 3—-geschossigen offenen BauMWeise
mit GRZ = ©0,35; BGFZ = 0,7 an der OberlinstraBe erfolgan ent-
sprechend dem Bestand.

4.2 Elichen filir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. B BauGB)

.2.1 - Biirgerhaus -

Die Festsetrzung der YFliache fir den Gemeinbedarf - Burgerhaus™
dient der planungsrechtlichen Absicherung eines Biirgerhauses fir
Bierstadt.

Dem geplanten Blirgerhaus zugeordnet ist eine Tiefgarage, die
von der Kloppenheimer StraBe aus erschlossen wird.

Der Standort des beabsichtigten Biirgerhauses und die damit

im Zusammenhang stehende Festsetzung einer Gemeinbedarfsfliche
an der Kloppenheimer StraBe ist bewuBt gewdhlt worden, weil
cich andere Mdglichkeiten nicht auftun.

Der Ortsbeirat hat in seiner Sitzung am 29.06.1989 den
Magistrat gebeten, prifen zu lassen, aob die Grundstiicke
PoststraBe 10, 12, 14 und 16 im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes Bierstadt-Mitie als Fldche flr den Ge—
meinbedar f-Blirgerhaus und Ortsverwaltung ausgewiesen Wer-
den kdnnen.

Die Erweiterung der Ortsveruwaltung wird vom Hauptamt flr
notwendig gehalten. Ein Anbau an das bestehende Gebdude

PoctctraRe 13 ist aus stadtgestalterischen Griinden nicht
vertretbar.

Die Errichtung eines Blirgerhauses in Bierstadt wird nach uWie
var fir notwendig gehalten.

Gegen den Standort an der PoststraBe und fir die Beibe-
haltung des Standortes an der Kloppenheimer Stralle werden
folgende Griinde aufgefihrt:

- Die Strukturplanung Bierstadt-Mitte sieht aine Beibe-
haltung der ortshildprigenden Bauweise vor.
Diese stidtebaulichen Vorgaben souwie der Grundstiicks-
zuschnitt insgesamt erschueren ein funktionales
Konzept flir ein Blirgerhaus.
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~ Auf dem Grundstiick wiren notwendige Stellpli3tze (laut
Stellplatzsatzung 1 Stellplatz je 10 Sitzpldtze) unter-
zubringen. Eine zusitzliche Verkehrsbelastung der Post-
stralBe wdre zu erwarten.

- Es wird auf negative Erfahrungen in solchen Stadtbe-
zirken verwiesen, in denen Birgerhduser in unmittel-
barer Nihe zur Wohnbebauung eingerichtet wurden.
{Lirmbel3stigungen, Stellplatzprobleme).

-~ Das Grundstiick PoststraBe 10 ist im Besitz der Landes-
hauptstadt Wiesbaden, die lUbrigen Grundsticke befinden
sich in Privatbesitz.

Dagegen befinden sich die benttigten Grundstlcke fir den
Standort des Blirgerhauses im Bereich des Bebauungsplanes
"Kloppenheimer StraBe™ im Eigentum der Stadt Wiesbaden.

Weitere Griinde die zu der MWahl des Standortes gefilihrt haben
sind der Zusammenhang mit anderen Gffentlichen Fldchen, wie
Festplatz und Kinderspielplatz sowie die hiervon ausgehenden
Geriusche und weiteren Immissionen. Im iibrigen ist die Er-
schlieBung von der Kloppenheimer StraBe aus und auch fuBl3iufig
vom Ortskern ilber die StraBe "Am Wolfsfeld™ und weiter iiber
den ErschlieBunosueg glinstig.

Aus den genannten Grinden wWwird empfohlen, sich fiir den Stand-
ort des Blirgerhauses an der Kloppenheimer StraBe zu entschei-
den.

Die Fliche fiir den Gemeinbedarf -~ Biirgerhaus wird um das Wort
"Gapeinschaftszentrum®™ erginzt, um eine multifunktionale An-
wendung auszudriicken. AuBerdem wird die ilberbaubare Grund-
stiicksfliche durch Baugrenzen abgegrenzt und die Ausnutzung
festgesetzt.

MaBnahmen als Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und land-
schaft auf dem Grundstiick selbst miissen (Nummer 1.) bzu. kdnnan
entsprechend den textlichan Festsetzungen (siehe folgende
Nummern 2.-%.) vorgenommen wWerden.

1. Durch Anpflanzen und Erhaltung von Biumen (textliche Fast-
setzungen A 6 des Textteiles)

Standortgerechte Biume runden das Landschaftsbild ab. Sie
dienen der Klimaverbesserung, geben Sauerstoff ab, filtern
die Luft, sind Schattenspender. Strauchpflanzungen dienen
als Sicht- und Staubschutz. Eine wichtige dkologische Be-
deutung kommt hinzu. Biume und Strducher bieten vielen
Yogeln Nistpldtze und Nahrung. Hier leben ein groBe Zahl

/8



von Insekten und Spinnen, die fiir Ydgel ein reichhaltiges
Nahrungsangebot darstellen. In dem Griingiirtel leben nicht
nur unerwiinschte Insekten sondern auch ihre natiirlichen
Eeinde. So kann sich in einem van Pestiziden unbehelligten
Lebensraum diesbeziiglich ein Gleichgeuwicht pinstellen.

Durch Begriinung von MWdnden

Monotone oder hiBliche Wande kanm man ganz ainfach mit
Kletter—- oder Schlingpflanzen Uberwachsen und so hinter
einem griinen Pelz verschwinden lassen. Oder man l3RBt nicht
die ganze Wandflache gleichmidBig iiberwachsen, sandern nur

an einigen Stellen und mit verschiedenen Pflanzenarten. So
kann man nimlich architektonische Besonderheiten einer Hiuser-
facsade gut herausheben und unterstreichen oder eine glatte
Wand gliedern und strukturieren. Mit Hilfe ven Pflanzen ist
es also leicht mBglich einer Wand einen besonderen und indi-
viduellen Charakter zu verleihen und bietet damit einen
groBen optischen und dsthetischen Reiz. Wandberankungen
haben folgende Vorteile.

Verbesserung des Kleinklimas

[ ———peep—————— PR e

- Pflanzen haben die Fihigkeit, Sauerstoff zu produzigren, WHO-
bei gleichzeitig der Luft Kochlendioxid entzogen wWird. Dies
geschieht bei der sogenannten Fotosynthese.

— Auch zu hohe Luftfeuchtigkeit (Nebell wird durch Pflanzen
reguliert.

~ Pflanzen tragen zur Luftverbesserung bei. indem sie
a. Sauerstoff produzieren und

b. die in der Luft mitgefihrten Staubpartikel heraus-—
kdmmen.

Wirmedammung

Begriinte Winde und auch Ddcher kiihlan nachts nicht so stark
ab. Da die Oberfliche am Tage aber auch nicht stark aufge-
heizt Wwurde, hat man so eipe Temperaturregulierung zuwischen
Tag und Nacht. Diese ist wichtig fir die langlebigkeit der
Fassaden.

Begriinte Fassaden haben eine gute wirmedimmende Wirkung, wWeill

~- die Windgeschuindigkeit an der sa aufgerauhtan Hauswand er-

heblich herabgesetzt bzw. die Luftbewegung ganz gestoppt wWird.

Dadurch hat eine solche Wand sogar einen wesentlich niedri-
geren Energieverlust als eine ungeschitzte Wand.
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- das Luftpolster zwischen Pflanzen und MWand als Hirmed3mm-
schicht wirkt.

Durch Dachbegriinundg

Grine Dicher gehiiren wohl mit zu den dltesten Methoden, ein
Haus von oben abzudichten. Dies ist also durchaus keine

neuve Erfindung. Neu sind lediglich die modernen Abdich-—
tungstechniken. Was auch vergleichsueise neu ist, sind die
Dimencionens: in denen Dachbegriinung heute durchfihrbar ist.
Man kann heute ganze Parkgaragen, Hochh3user usw. mit Grin-—
anlagen Uberziehen, die rein optisch einer auf dem Boden ge-
wachsenen Anlage in nichts nachstehen. D3cher zwischen 5 Grad
und 45 Grad Neigung lassen sich begriinen, die optimale Nei-
gung liegt bei 5 - 15 Grad.,

- Badingt durch die grtBere Blattoberfl&che als bei der Hand-
begriinung wird wesentlich mehr Sauerstoff produziert.

- Durch die groBe Blattoberfldche k&nnen auch entsprechend
mehr Staubpartikel aus der Luft gefiltert werden.

— Aus den gleichen Griinden ergibt ein Grasdach eine hohere
Verdunstungskihlung.

- Ein Grasdach ist ein ganz betrichtlicher Schallschutz,

— Das Grasdach hat eine sehr gute temperaturausgleichende
Mirkung im Sommer und gleichzeitig wirmedimnmende Hirkung
im Hinter.

- Einem solchen Dach kommt eine wichtige Gkologische Be-
deutuny zu. Auf diese MWeise Wird Ersatzlebensraum fir die
besonders bedrohten Pflanzen—- und Tierarten trockener und
magerer Standorte zur Verfiligung gestellt. Mit einem Gras-
dach kénnen solche sesltener werdenden Lebensriume neu ge-
schaffen werden.

Durch eine wasserdurchlissice Stellplatzbefestiauna

Sarade in der heutigen Zeit wird zunehmend Baufldche voll-
stindig zubetoniert und asphaltiert.

Niederschlagwasser kann nicht versickern und flieBt - be-
sonders bei Platzregen - ungenutzt in die Kanalisation.
Ein betrichtlicher Teil des Regenswassers wiirde somit ver-
loren gehen.
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Betrachtet man die Wasserknappheit und die sinkenden Grund-
wasserspiegel, ist heute htchste Eile geboten, dem Erdreich
dieses Regenwasser 2u belassen, das als Sickerwasser auch dem
BGrundwasserspiegel zu Gute kommt.

Damit die Bdden nicht komplett versiegelt werden. ist eine
Baumweise mit wasserdurchlissigen Materialien anzustreben.
Stellplitze und Verbindungswege,; die nicht td@glich mit Kfz-
Verkehr frequentiert werden, bieten sich hierzu an.

Die "Fliche fir den Gemeinbedarf - Bauhof -" dient der zu-
kiinftigen Unterbringung des z. Z. noch bestehenden Bauhofes
an der Danziger StraBe. Da eine vorrangige Pricritdt besteht,
KWohnraum in Wiesbaden zu schaffen, ist es notwendig. den vor-
handenen Bauhof an der Danziger StraBe aufzugeben. Der neue
Standort wird in diesem Bebauungsplan an der Strale "Anm
Wolfsfeld® fastgesatzt.

Der "Bauhof~0st™ ist flir die StraBenunterhaltung der dstlichen
Vororte dringend erforderlich.

Die geplante "Fliche fiir den Gemeinbedarf - Bauhof™ bietet
sich im direkten AnschluB an die festzusetzende "Fldche fiur
Versorgungsanlagen™ an. Ebenfalls ist der Standort als Anbin-
gdung an die Vororte gut gewdhlt, nur wenige Kilometer von
Kloppenheim, Igstadt, Erbenheim entfernt. Eine Belastung durch
eine eventuelle Durchfahrung des Ortskernes tritt hier auch
nicht auf. Im nérdlich anschlieBenden GeWwerbegebiet (Bebau-
ungsplan Bierstadt 1969/1) sind hierfiir keine Grundstiicke ver-
flgbar.

Ein "Bauhof OUst™ an diesem Standort wWirde einen flr die

nihere Umgebung stérungsarmen Betriebsablauf gewdhrleisten.

da er zentral im StraBennetz des #stlichen Stadtbereiches
liegt. Die ErschlieBung erfolgt iiber die StraBe "Am Wolfsfeld™,

Da in dem geplanten fUr Streuobstfldchen ausgewiesenen Gebiet
nach der heutigen Nutzung noch Acker- und Griinfl3chen vorherschen
tritt durch die zukiinftige lLage des Bauhofes nur eine minimale
Reduzierung der Obstbiume ein.

Durch die vorgesehenen Pflanzfestsetzungen kénnen sowohl inner-
halb als auch um die Flichen fir Gemeinbedarf und die Versor-
gungsanlagen durch griine Infrastruktur—-Einrichtungen wesent-
lich essentielle Forderungen zur Verbesserung der tkologischen
Situation erfillt werden. Die Pflanzfestsetzungen nach § 9

{1) 25 BauGB als tkologischer Mindeststandart sind netz-

artig im Verbund iber den gesamten Bebauungsplan verteilt.
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Im Rahmen der BepflanzungsmaBnahmen sind in den textlichen
Festsetzungen im Textteil unter A 5 und A 6 heimische Baum-
arten und bewihrte Dbstbaumarten aufgelistet.

4.3 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Am Wolfsfeld - Umbau im Bereich der EinmUndung
in die Kloppenheimer Strafle vor-
gesehen

OberlinstraBe = Ausbau fertiggestellt

Kloppenheimer Stralle - Hmbau und voller Ausbau
vaorgesehen

t.3.2 Wege

Die ErschlieBungswege siidlich und westlich der Reitsportan-
lage dienen in erster Linie dem FuBgingerverkehr. Das Befahren
mit Kfz ist nur in Ausnashmefdllen vorgesehen.

Der 3 m breite ErschlieRBungsweg dient der ErschlieBung der
Bffentlichen G6riinflichen - Spieleinrichtungen und Kinder-
spielplatz und vom Holfsfeld aus der fuBlBufigen Erschlies-
sung des Festplatzes und Blirgerhauses. Der Spaziergdnger und
Radfahrer kann so alle Einrichtungen erreichen, ohne auf den
Kfz—Verkehr der stark befahrenen StraBen wie "Am Holfsfeld™ und
nyioppenheimer StraBe™ Riicksicht nehmen zu miissen.

Glaichzeitig gewdhrleistet der ErschlieBungsuweg eine Ver-
bindung zwWwischen der Reitsportanlage und der freien Land-
schaft im Norden des Planungsbereiches,

Die varhandene Hegeparzelle zwischen den landwirtschafis-
flichen soll als Wirtschaftsweg erhalten bleiben; er wird
in diesem Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

Die Oberflichengestaltung der Wege wWwird mit wasserdurch-
lissigen Materizlien ausgefihrt.

Da auf diesen Wegen kein stindiger Stellplatzverkehr und die mit
dem Kfz-Verkehr verbundena Oharflichenverschmutzung durch dle
oder Kraftstoffe gering gehalten wird, soll die Erdober-—

fldche nicht versiegelt werden.
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Der Boden nimmt in den Kreisliufen des Naturhaushaltes eine
zentrale Stellung ein.

Durch die Versiegelung von Flichen kann das Niederschlagswasser
nicht mehr versickern, sondern wWwird in die Kanalisation abge-
fihrt und kann somit nicht mehr zur Grundwasserneubildung bei-
tragen.

Versiegelte Flichen heizen sich st3rker auf und erhihen die Tenm-
peratur (Uberwdrmung, Dunstglockenl.

Im Naturhaushalt Ubernehmen Boden wichtige Funktionen:
- sie bilden einen Speicherraum fiir Niederschlaguasser,

- gie wirken mit ihrer Wasserspeicherkapazitdit als Regulator
des lLandschaftswasserhaushaltes,

- sje bilden ein wirkungsvolles Filter—,Puffer- und Transfor-
mationssystem.

Durch die Versiegelung von BSden werden diese Funktionen weit-
gehend auBer Kraft gesetzt.

Versiegelung sollte nur dort sein, wo es unbedingt notwendig ist,
ansonsten sollten wasserdurchldssigen Materialien der Vorzug
cegeben werden (Grasnarbe. Schotterrasen, wassergebundene Decken
Rasengittersteine, Klein- und GroBpflasterl.

%4.3.3 Ruhender Yerkehr

Die Anzahl der privaten Kfz.-Stellplitze ist flir jedes Bau-
vorhaben nach den entsprechenden Bestimmungen der Bausatzung
nachzuweisen.

Die fir die Gemeinschaftsanlagen notwendigen Gffentlichen
Parkplitze sollen an der Kloppenheimer StraBe festgesetzt
werden. Das Blirgerhaus erh3lt eine Tiefgarage, die der Unter-
bringung der Kfz-Stellplatze dient.

4.3.4 Bffentlicher Personennahverkehr

o —— i o W i AL M M ———————— e My =

Der Anschlul des geplanten Festplatzes und des Blrgerhauses an das
tffentliche Verkehrsnetz wWird, wie bereits jetzt schon, unver-—
indert von den Bussen der Stadtwerke Wiesbaden lber die Strale

"Am Wolfsfeld"™ gewihrleistet. (z. Z. Linie 24}
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4.4 Flichen filr die Versorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

o id i A A S e v =S NS S N N N N N v R N S e R M M rww e A A e S

Vorhandene Anlagen fir Gas, Wasser und Strom befinden sich
in der Strzf3e "Am Wolfsfeld™.

4.4%.1 Elektrizit3tsverteilung

Im Hinblick auf die Ubernahme der Stromversorgung der 8st-
lichen Vororte werden gegebenenfalls umfangreiche Verle-
gungen von Hochspannungskabeln erforderlich. Hierflr ist
dann eine Kabeltrasse (Breite ca. 1,2 m) vom Umspannuerk
Bierstadt entlang der Kloppenheimer StraBe bis Wiesbaden-
Kloppenheim notwendig. Dieser Leitungsstreifen kann in dem
geplanten Geh- und Radweg auf der ndérdlichen Seite der
Kloppenheimer StraBe untergebracht werden. Hierbei muld

aber dann der geforderte Abstand (2 m) zuwischen der Kabel-
trasse und den geplanten B3umen eingehalten werden. Heiter-
hin Wird die Verdnderung der bestehenden 20-kV-Freileitung
und des Hochfihrungsmastes im Einmlndungshereich der StralBe
Am Wolfsfeld/Kloppenheimer StraBe erforderlich.

4.4,2 Gas— und Kasserverteilung

P ———————— et R e

In dam StraBenzug Am WolfsfeldsKloppenheimer StraBe befinden
sich je eine Bas- und Wasserversorgungsleitung, iber die der
Ortsteil Wieshaden-Kloppenheim versorgt wird. Die Leitungen
entsprechen nicht mehr den gestiegenen Anforderungen. die
insbesondere durch die neuen Baugebiete in Kloppenheim ent-—
standen sind. Unter anderem ist eine ausreichende l@ischwasser-
kapazitdt nicht mehr gegeben. Ebenfalls zwingt der Zustand

der Leitungen: eine Erneuerung durchzufiihren.

Desuweiteren befindet sich eine Gashochdruckleitung im Er-
schlieBungsweg zwischen der StraBe "Am Wolfsfeld™ und der
Kloppenheimer StraBe.

im Zuge der vorgenannten Leitungserneuerungen ist vorge-
cehan, die vorhandene Niederdruckleitung von Miesbaden-
Bierstadt nach Wiesbaden—-Kloppenheim durch eine Gashoch-
druckleitung zu ersetzen.

18
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In diesem Rahmen strebt ESWE an, die neus Gashochdrucklei-
tung an die bestehande Gashochdruckleitung in der Kloppen-—
heimer StraBe anzufigen und dann parallel zu der bestehenden
110 KV Leitung der Kraftwerke Mainz-Hiesbaden weiterzufiihren.
Die Kraftwerke Mainz-Wiesbaden - ESHE - sind nach § 13 Bau-
gesaetzbuch t(BaufSB) beteiltigt worden und haben keinen Hider-
spruch eingelegt.

4.4,.3 Entwdsserung

—— v e e e ——

Die im EntwWwurf "Sanierung der Regenentlastung im Einzugsgebiet
des Hauptklirwerkes Wiesbaden™ noch nicht berlcksichtigte Fldche
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanentwurfes "Kloppenheimer
StraRe”™ wird in den Entwisserungsentwurf Bierstadt entwdsserungs-
malBig mit einbezogen.

Fiir die inneren ErschlieBunasmaBnahmen sind entsprechende bau-
reife Teilentwlirfe gemiB § 44 HWG sowohl fir die Entwdsserung als
such fUr die Wasserversorgung dem Wasserwirtschaftsamt rechtzeitig
vorzulegen.

4.5 Grinflichen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

——n e i A —————— e S e ST S S T —— ———— T T S

In der heute so streBbeladenen Zeit wird es immer wichtiger, dal}
die Menschen auch im Bereich ihres direkten Wohnumfeldes M@glich-—
keiten der Entspannung finden, die den Kontakt mit der

Natur einschlieBen. Man weild, da ein Bediirfnis, sich mit Pflanzen
und Tieren zu beschiftigen groB ist. Solche Aktivitdten haben in
sich einen hohen Erholungswert. Daher sind alle Aktivitdaten zur
Schaffung von vielfdltigen Brinflichen und abwechslungsreichen
Lebensr3umen alleine schon aus dieser Sicht wWwichtig und unver-
zichthar.

Die "Einzelanalyse der Grinflichen und StraRenbdume™ fir
den Ortsbezirk Bierstadt weist filir das Stichjahr 1984

einen Fehlbestand an Allgemeinen Griinfldchen von etua

9.000 gm, an Spielplitzen fir Kinder von etwa 2.000 gm aus.
Als Ausgleich zum dicht bebauten Ortskern Bierstadts uwerden
folgende &ffentliche Briinfliachen festgesetzi:

- Kinderspielplatz fir Jugendliche von 12 bis 17 Jahren.
- Festplatz.

Kinderspielplatz:

Im Bebauunasplan "Kloppenheimer StraBe™ slUdlich der "Fldche
fir den Bemeinbedarf - Biirgerhaus®™ ist eine Fldche als "df-
fentliche Grinfliche — Kinderspielplatz™ fiir Jugendliche von
12-17 Jahren ausgewiesen.
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Hierbei ist die planungsrechtliche Festsetzung "8ffentliche Grin-
fliche - Kinderspielplatz™. Die Begrenzung "fiir Jugendliche von
12-17 Jahren™ ist ein Hinweis fir Amt 68 im Hinblick auf lage,
GrtBe, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung entsprech-
end der Kinderspielplatzverordnung vom 29.07.1977.

Der Standort des Kinderspielplatzes fiir Jugendliche von 12-17
Jahren steht in Zusammenhang mit den anderen Gffentlichen
FiSchen z. B. mit dem Festplatz und wurde aufgrund dieser
exponierten Lage bewuf3t gewshlt. Die Anlage ist ginstig, da
die nichstliegende Wohnbebauung ca. 300 m entfernt ist. so
daB der von dem Spielplatz ausgehende zu erwaritende L3rm

die Wohnruhe nicht mehr stdren kann.

Der Spielplatz ist fuBldufig vom Ortskern iliber ErschlieRBungs—
wege erreichbar, was dlteren Kindern ohne Beaufsichtigung
Eruwachsener zuzumuten ist.

Die Kindarspielplatzverordnung voem 27.07.1977 sieht flir Kin-
derspielplitze fir Kinder der Altersstufen 0-6 Jahre und

6-12 Jahre solche Lagen vor, die sich in unmittelbarer oder
direkter Umgebung von den Wohngebduden befinden und gut
einsehbar sind. So soll eine visuelle Kontrolle durch die Be-
aufsichtigungspersaonen gegeben sein.

Hach 5 2 der Kinderspielplatzverordnung sellen Kinderspie-
plitze fir die Altersgruppen 0-6 und 6-12 Jahren nicht mehr
als 100 m von den elterlichen Wohnungen entfernt sein.
Diese Forderung kann hier nicht erfiillt werden, da die
Bebauung ca. 300 m Abstand zu dem Spielplatz aufweist.

Im Ubrigen missen die Spielplitze mindestens 40 m von Stralen
mit mittlerem Verkehrsaufkommen entfernt sein. Die Eruei-
terung der Kloppenheimer StraBe wurde wegen des hohen Ver-
kehrsaufkommens vorangetrieben. Eine weitere Verkehrsstei-
garung ist hier nicht zu erwarten.

Festplatz:

Die zur Festsetzung vorgesehene "6ffentliche Brinfldche -
Festplatz®™ soll Mehrfachnutzungen ermglichen. Auf der nird-
lichen, als Wiese zu erhaltenden Fliche kann ein groBes Fest-
zelt aufgebaut werden, die sidlich als Pflasterrasen auszu-—
bildende Fliche kann als Stellplatzfliche oder auch zum Auf-
bau von Buden und Stinden genutzt uwerden.

Der gesamte Platz ist durch eine Bepflanzung zu gliedern, die
vorhandenen Obstbiume werden erhalten.

Hierflir werden planungsrechtliche Festsetzungen getroffen so-
wohl lber das Anpflanzen von BZEumen und Strduchern als auch
iber Einzelb3ume und deren Erhaltung.
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Meiterhin wird der Israelische Friedhof mit der Gedenkstdtte
planungsrechtlich abgesichert, indem die Festsetzung als "dgffent-
liche Grinflache™ mit der Zuweckbestimmung "Israslischer Friedhof"
- Gedenkstitte - getroffen wird.

4.5.2 Private Grinfl3chen

i —————— e S ————— ——

4.5.2.1 Reitsportanlage

Die vorhandene Reitsportanlage mit Reithallen, Sattel- und Futter-
kammern, St3llen, Reit- und Turnierplatz sowie Stellpldtze flir Tur-
nierwagen und Besucher-Pkw wird als Griinfliche mit der Zweckbestim-—
mung "Reitsportanlage™ festgesetzt und der Bestand inpnerhalb dieser
Fliche planungsrechtlich abgesichert. Desweiteren wird ein 5 m
breiter Pflanzstreifen - Anpflanzen und Erhaltung von Bdumen und
Strsuchern - die Private Griunfliche zur Kloppenheimer StraBe, zum
Israelischen Friedhof und zur 8ffentlichen Grinanlage hin abgren-
zen. Als Wirkung werden Sicht und Emmissionsschutz erzielt, ande-
rerseits dient die Begriinung der Ortsrandeinbindung.

40502v2 Garten

Die vorhandene, reich bepflanzte Gartenstruktur wird in ihrem Be-
stand angehalten. Diese in ihrer Vielfalt an Fauna und Flora wich-
tigen GErten werden als "Private Griinfldche - Freitzeigdrten®" fest-
gesetzt. Sie dienen als Ortsrandeinbindung und bilden eine Uber-
leitung von dem dicht bebauten Ortskern zum freien Feld.

4.6 Flichen fiir die Landwirtschaft, MaBnahmen

—— T T — — — i T T T o e S T — A — o — -
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Im nérdlichen Bereich des Plangebietes sind entsprechend

der vorhandenen Nutzung ®Flichen fir die Landuwirtschaft"®

mit dar Zweckbestimmung ™"Streuobstbau" festgesetzt. Auf diesen
Fldchen werden Grundstlicke zusammenhdngend landwirtschaftlich
genutzt, andere bilden aneinanderliegende Obstgrundstiicke

mit guter Pflege. Beide Nutzungsarten stehen gleichberechtigt
nebeneinander, was in den Ausweisungen zum Bebauungsplan auch
dokumentiert ist. Da in Bierstadt auch noch einige Landwirt-
schaftsbetriebe angesiedelt sind, die zu ihrer Ackerbautitig-
keit auch Obstkeltereien betreiben, sollte diese Eigenart des
Landschaftsbildes erhalten bhleiben.

Auf den der Rhein-Main-Ebene zugewandten Taunushingen stellt
der Streuobstbau eine traditionelle Wirtschaftswsise dar,
die in friherer Zeit weitaus stirker verbreitet war als heute.
Zum Bild eines Dorfes gehbtren die Streuobstwiesen rund
ums Dorf oder Obstbdume im Garten direkt am Hof. Diese Obst-
wiesen - Griinland mit Obstbaum-Hochstimmen in Reihen, Gruppen
oder in unregelmiBiger Ancordnung - gehen seit etwa zuwei Jahr-
zehnten stark zurick.
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&.6.2 MaBnahmen nach § 9 (1) 20 BauGB

[ p—————— AP e TR

In dem Gebiet Kloppenheimer StraBe, StraBe "Am Molfsfeld™ und

ErschlieBungweyg von der StraBe "Am Wolfsfeld™ werden MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land~
schaft festgesetzt.

Dies sind AusgleichsmaBnahmen fir die Versiegelung der zu be-
bauenden Flichen. Hierbei handelt es sich um Streuvbstwiesen.

Die Obstbaumfliche in Hessen hat sich in den vergangen 30 Jahren
auf ca. 34 % verringert. Aufgrund des Wandels in der Agrarstruk-
tur ist der Streuchstbau heute als ein kulturgepridgter, allge-
mein stark im Riickgang befindlicher Biotop zu bezeichnen.

Seine Schutz- und Erhaltungswiirdigkeit ergibt sich auch wegen
seiner besonderen Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz,
insbesondere dem Schutz der Avifauna. Die bestehenden Streucohstbe-
stsinde und ihre Grinlandunternutzung zeigen positive Hirkung

im Bezug auf den Bodenschutz (Dauerbegrlinung als Erosionsschutzl.,
auf den Haushalt des Lokalklimas {Kaltluftentstehung und —-trans-
port) und das Landschaftsbild (halbtransparente R3Eume, Gliede-
rungselemente in der Landschaft).

Es ist notwendig, traditionelle Nutzungsformen wie die Streu-
obstwiesen zu erhalten und neu anzulegen.

Sie prigen die Eigenart des LlLandschaftsraumes in Ortsndhe.
Sie tragen nicht nur zur Bereicherung des Landschaftsbildes,
sondern auch durch spezifische Biotopausformung zur Arten
und Strukturvielfalt hei.

Burch die AusgleichsmaBnahmen soll sichergestellt werden, dall nach
AbschluB des Eingriffsvorhabens keine erheblichen oder nachhaitigen
Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes zuriickbleiben. Diese MaB-
nahmen mindern die Beeintrichtigungen und sind auf der Fl&che
selbst auszufihren.

4.7 Flichen zum Anpflanzen bwz. und zur Erhaltung von B3umen

T —— ko Aok B T e e T . o i ot S S W e e A S S T T e L T P T LS

und Striuchern (5§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGRB)
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Zur Ortsrandeingrinung, als Sicht- und Immissionsschutz

und zur Blisderung der unterschiedlichen Nutzungsarten werden
planungsrechtliche Voraussetzungen flir das Anpflanzen bzw.
zur Erhaltung von Biumen und Striuchern festgesetzi.
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Wihrend die Pflanzungen an den straBenseitigen Grundstiicks-
grenzen vorwiegend Sicht— und Immissionsschutzfunktionen
erfiillen, kommt den innerhalb des Gebietes liegenden Pflan-
zungen eine hohe Bkologische Bedeutung zu. Eine vielf3dltige
und standortgerechte Pflanzung insbesondere von Hecken ge-
Wwihrleistet auch einea Mannigfaltigkeit von Lebensbedingungen
fir Fauna und Flora.

Die Fl3che fiir den Bemeinbedarf werden durch Baumanpflanzungen
besonders betaont.

fuf den Streifen, die als "6ffentliche Griinfliche - StraBen—
beglaitgrin™ festgesetzt werden, wWwird das Anpflanzen von
Biumen festgesetzt, um die StraBe in die Landschaft einzu-
binden und die StraBenfiihrunyg zu betonen. Die Verbindungs-—
straBe ™Kloppenheimer StraBe™ zuwischen den Ortsteilen Bier-
stadt und Kloppenheim liegt auf einem Hihenniveau und wWeist
eine geradlinige StraBenfihrung auf. Gerade diese Tatsache
verleitet gern den Autofahrer, sein Fahrtempo zu erhthen.
Das bewirkt, da3 trotz Abbremsung eine hithere Geschuindig—
keit am Ortsrand festzustellen ist. Um optisch das Ende der
Klioppenheimer StraBe und den Ortsanfang darzustellen wird
der Ortseingang von Klonppenheim durch besondere Verkehrs-
flihrung und Baumpflanzung auf der Mittelinsel und seitlich
der StraBe betont, so daB sich eine "Torwirkung® ergibt.

Die fliichenhafte StraBenbegleitgriinfliche Bstlich der Ein-
miindung der Kloppenheimer StraBe in die X 659 "Am Wolfsfeld"™
wird mit einigen Heistern und Strauchgruppen bepflanzt.

Aus verkehrsplanerischen Grinden spll dieses StraBenbegleit-
grin einen Stop-Effekt bewirken, damit der Autofahrer im
Einmlindungshbereich der beiden StraBen anhdlt.

Textliche Festsetzungen werden hierzu unter Ziffer A 6
des Textteiles getrocffen.

Hierunter sind standortgerechte BRume aufgelistet. damit
der Charakter der Landschaft um Bierstadt und Kleppenheinr
betont und erhalten Wird.

5. Grundeigentumsverhdltnisse und bodenordnende MaBnahmen

[ ———— e e et R R

(§ 9 Abs. & BauGB})

Bis auf wenige Grundstiicke und die &ffentlichen Wege befindan
sich die Flichen im Geltungsbereich in Privatbesitz, so daB

fir die vorgesehenen Sffentlichen Grinfldchen, wie z. B. Ex-
tensive Srinanlage mit Spieleinrichtungen, Festplatz, Baugrund-
stick flir den Gemeinbedarf — Bauhof zu eruwerben sind.
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Falls bodenordnende MaBnahmen erforderlich werden, sind sie 2zu
gegebener Zeit eainzuleitan.

6. Kosten, die der Gemeinde (Stadt) durch die vorgesehenen

o ————— e T v AL A A T e e v A S S A T e e LS NN SEL M A W T W T W W W Tew e NSNS S v e Sl ML M e i

Im Doppelhaushalt 199071991 werden die Mittel fir den Ausbau

der Kloppenheimer StraBe zur Verfligung gestellt, so daB einem
schnellstmdglichen Beginn der AusbaumaBnahmen nichits mehr im

Wege steht.

6.1 ErschlieRBungskosten

6.1.1 Grunderwerbskosten 4.700 qm x 10,-— DMsgm 47 000,-- DN
6.1.2 Baukosten Blirgerhaus 1. und 2. Bauab-

schnitt je nach Programmumfang ca. & 000 000,—-— DM
6§.1.2 Entuwdsserungsanlagen 450 000,—-- DN

6.2 Gffentliche Grinfldchen

6.2.1 Grundarwerbskosten

Festplatz.,
ca. 106.300 aom x 30,-— DMsam 309 000Q,—— DM
6.2.2 bBaukosten
Kinderspielplatz ca. 5.3080 am x 15,—~ 79 000,-- DM
Festplatz cs. 11.100 gm x 10.-- 11l 000,-— DM
26 Einzelbaume x500,-- 13 00g,~- DM
StraBenbegleitgrin ca. 3.000 gm x 280,—-— &0 000,~— DH
100 Einzelb3iume x580,—- 50 j00,-- DM
dffentl. Parkplatz ca. 2.700 gm x &5,-—- 121 500,-— DM
16 Einzelbdume x500,-- & 00G,-— DM
Gesamtkosten I g 248 500,-—- DM
{siehe &.1.1) Grunderwerbskosten - &7.000,-— DN
(siehe 6.2.1) Grunderwerbskosten - 309.000,-- DM
Gesamtkosten ohne Grundwerbskosten 8 892 500,-- DM
davon 14 % Mehrwertsteuer 1 244 950,—— DM

Gesamtkosten I + 14 % MHSt 10 137 450,—— DM
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6.3 Entschiadigungen

Uber die Hohe der Kosten, die sich evtl. aus Entschi#digungs-
forderungen aufgrund der neuen Festsetzungen dieses Bebauungs-—
planes ergeben kénnen, kinnen zum jetzigen Planungsstand noch
keine Angaben gemacht uwerden.

6.4 Sonstige Kosten

e A s e ————

" Die durch MaBnahmen der Versorgung und ErschlieBung souie
fiir sonstige infrastrukturelle Einrichtungen der Gemeinde
entstehenden Kosten und evtl. Folgekosten kidnnen auf der

Grundlage dieses Planes noch nicht ermittelt werden.

Die somit fiir die Stadt entstehenden Uberschligig ermit-
telten Gesamtkosten berachnen sich wWwie folgt:

- Grunderwerb GriUnflichen 309 0006,-- DM

Grunderwerbh StraBen, Stadtanteil

voraussichtlich 40 % 18 800,-- DM
= StraBen und Hegebau. Stadtanteil

voraussichtlich 40 X% 1 200 000,—-— DM
— EntuwiEsserung (Kanalbeitragsfonds) 450 000,—— DM
- Grinfl3ichen, Baukosten 443 000,-—- DM
Gesamtbetrag 2 415 800,—-— [M

7. Statistische Angaben

- Wohnkauflichen

Allgemeines Hohngebiet 0,46 ha
~ Flachen fir den Gemeinkedarf 2,60 ha
— Verkehrsflichen

StraBBenverkehrsfldchen {ein-
schliel. Radweg und StraBen-
begleitgriin) 2:80 ha

Wirtschafts— und
ErschliefBungsuege 0,36 ha
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6ffentl. Farkplatz einschl.
Zuftahrt 0:27 ha

3,43 h=a 3,43 ha
= Fl&dche fir die Landwirtschaft 2:137 ha
- Fldchen flir Versorgungsanlagen 0,116 hs=a

- Offentliche Grinflichen

Israelischer Friedhof 0,060 ha

Kinderspielplatz 0,530 ha

Festplatz 1,110 ha
1,70 ha 1,70 ha

- Private Griinfliche

Reitsportanlage 1,305 ha
Garten 1,830 ha
11,877 ha

7.2 Kohneinheiten

WE vorhanden ca. 12 HWE
HE geplant ca. 4 WE
gesamt: ca. 16 WE

8. Textteil

Durch die textlichen Festsetzungen gem. § 9 BauGB spoll er-
reicht werden, dall stidtebaulich ein ausgewogener Zustand

von Bebauung einerseits und optimaler Begrinung der Frei-

flichen andererseits entsteht.

9. Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes

Die Planzeichen gem. Planzeichenverordnung vom 30. Juli 1981
sind in der Zeichenerklirung des Bebauungsplanes erliutert.

Aufgestellt gem. 88 2 und 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches vom
08. Dezember 1984 (BGBL. I &. 2253).

)
\/
Luft Anlage
Ltd. Vermessungsdirektor l Landschaftsplan

(Analyse; Bewertung und
Erlduterungsberichti
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