Landeshauptstadt Wiesbaden ~ Wieshaden, den 18.04.1994

-Vbnmewungmmn-
BEGRUNDUNG

zum Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Landschafts-
plan "Dresdener Ring" {"Wolfsfeld - 6. Anderung"”) in Wiesba-
den-Bierstadt

1. Geltungsbereich (§ 9.(7) Baugesétzbuch - BauGB)

Nordseite der Grundsticke, Flur 67, Flurstlticke 13/26, 13/27,
13/28, 13/29, 13/30, 13/31, 13/32, 13/33,'13/34, 13/35, 13/36
und 13/37 Ostseite der Grundstiicke Flur 67, Flurstiicke 13/37
-und 14/3, Sfdost-, Sid- und Westseite des Grundstiickes Flur 67,
Flursttick 14/3, Westseite der Grundstiicke Flur 67, Flurstiick
13/38 und 13/26. Alle Grundsticke liegen in der Gemarkung Bier-
stadt. : - ; -

2. Allgemeines

Die Evangelische Kirchengemeinde Wiesbaden-Bierstadt hat mit.
Schreiben vom 12.09.1989 beantragt, die im Bebauungsplan

- "Wolfafeld" urspriinglich fir ein Evangelisches Gemeindezen-
trum als "Baugrundstlick fiir den Gemeinbedarf" festgesetzte
Flache am Dresdener Ring zum Zwecke einer Wohnbebauung umzuwid-
men. Begrindet wird dieser Antrag damit,; daf das Wohnbauge-
biet "Wolfsfeld" vom Gemeindezentrum im Ortskern mitversorgt
wird und der Bau eines weiteren Gemeindezentrums somit entfal-
len kann. ' ' ' T e

In Anbetracht des auch in Wiesbaden herrschenden Wohnungs-
mangels igt eine Umwandlung dieser Gemeinbedarfsfliche in eine
Wohnbauflédche zur Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der
‘Bevblkerung ‘beschleunigt zu vollziehen.

-So waren 1989 beim Wohnungsamt der Landeshauptstadt Wiesbaden
mehr als 6000 Haushalte wohnungssuchend gemeldet. 1992 waren es
bereits mehr als 6500 Haushalte wohnungssuchend gemeldet. Ein
Ende dieser steigenden Tendenz ist z. Zeit noch nicht abzusehen
und ruft einen dringenden Handlungsbedarf der Kommunalpolitik
und der &ffentlichen Wohnungswirtschaft hervor.

Aus Grinden der Verfahrensbeschleunigung werden ffir das Be-
bauungsplanverfahren "Dreadener Ring” die nach dem BauGB -
Mafnahmengesetz vom 01.05.1993 zul&ssigen Werfahrensverein-
fachungen angewendet. Hierfiir kommen insbesondere in Betracht:



1. Anderung des Bebauungsplanes vor der Flachennutzungsplanan-
: derung. :

2. Anpasaung des Fl&chénnutzungsplanes im Wege der Bérichti—
gung. - :

3. Frlstverkﬁrzung und Straffung bei der Betelligung der Trager
-offentllcher ‘Belange _

.Z2iel der Planung ist es, einen thnungsbau zu ermogllchen, der -
gich im Rahmen der beibehaltenen Ausnutzungswerte in die beste—
hende Bebauung einfiigt. ; -

| | 3. Ausweisung und Anderung bestehende.r Bauleltplane
© 3.1 Vorbereltender Baulutplan

Die in dem Bebauungsplan vorgesehen Festsetzungen lassen sich
nicht in vollem Umfang aus dem am 30.11.1970 genehmlgten Fla-
-chennutzungsplan entW1ckeln :

In dem fiir diesen Bereich rechtskréftigen-Bebaﬁungsplan
"Wolfsfeld" (rechtskraftig seit 04.03.196%) ist fir den
gesamten angrenzenden Bereich am Dresdener Ring Wohnbebauung
festgesetzt. Die fiir die Wohnsiedlung "Wolfsfeld" vorgesehenen
Baugrundstlcke fir den Gemeinbedarf setzten Flachen fiur eine
Volkeschule, eine Klndertagesstatte {Kita) und ein evangeli-
gches Gemelndezentrum fest.

Inzwischen ist die Kita errichtet. Auf den Bau einer Volksschu- .
le wurde hingegen verzichtet, da die Versorgung des Wohngebie-
tes mit Schulden durch die in Wiesbaden-Bierstadt vorhandenen
Schulen gesichert ist. Wie von der evangelischen Kirche festge-
stellt wurde, ist ein besonderes Gemeindezentrum fir die Sied-
lung Wolfsfeld nicht mehr erforderlich, da dieses Wohngebiet

. vom Gemeindezentrum im Ortskern von Wlesbaden Bierstadt mitver-
sorgt werden kann.

Um das Grundstiick einer sinnvollen Nutzung zuzuflhren, ist eine
Umwandlung der Gemeinbedarfsflache in eine Wohnbaufldche vorge-
sehen. Die Festsetzung als "Reines Wohngebiet® erfolgt in
Anpassung an die Nachbarbebauung und ergibt somlt ein homogenes’
Bild in der Bekbauung am Dresdener Ring.

Der FléchennutzUnnglan wird gmedfls § 1 Abs. 2.BauGB - MaBnah-
~mengesetz im Wege der Berichtigung angepaft.

3.2 Verbindliche Bauleitpliine

Der Geltungsbereiéh des Bebauungsplanes "Dresdener Ring" liegt
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes : :

'~ Wolfsfeld (Bierstadt 1969/1).

Fur dlesen Geltungsbereich werden die in dem Bebauungsplan
Bierstadt 1969/1 enthaltenen Festsetzungen durch Neufestsetzun—
gen ersetzt.
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3.3 Landschaftsplanung

Im Rahmen der Bauleitplanung'"Dresdener Ring" ist ein Land- =
SChaftsplan aufgestellt worden, in dem die 6rtlichen Erforder-
nisse und Mafnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege enthalten gind. '

Der Landschaftsplan besteht aus dem-Bestandsplan, dem Land-
- schaftsplan und einem Erléuterungsbericht. ’

Grundlage far diesen Facﬁplan ist eine planungsbezogéne Be-
standsaufnahme und ihre Bewertung nach den Zlelen des Natur-
gchutzes und der Landschaftspflege.

Da der Landsdhaftsplan fiir sich noch keine unmittelbare Bin-
dungswirkung entfaltet, dieses aber fiir die Durchsgetzung der
landschaftserhaltenden Ziele notwendig ist, werden die Dar-
gtellungen des Landschaftsplanes in Form von Festsetzungen in
dem Bebauungsplan berilcksichtigt {(integrierter Landschafts-
plan) . : :

Festsetzungen mit landschaftsplanerischem Inhalt konnen Jedoch '
nur insoweit im Bebauungsplan getroffen werden, als sie im § 9
(1) Baugesetzbuch (BauGB) als solche vorgesehen gind.

Die Entscheidung dariiber welche Festsetzungen im Bebauungsplan
getroffen werden, erfolgt nach bauleitplanerischen Abwagungs-
grundsétzen und nicht nach Optimierungsgrundsédtzen (8 8a Abs.

1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)) '

Die Abwégungsergebnisse gsind in dieser Begriindung dargestellt.
Hieraus ist zu ersehen, inwieweit die aus der Analyse und Be-
wertung zu folgernden landschaftsplanerlschen Festsetzungen in
zeichnerischer und in textlicher Hinsicht im Bebauungsplan
beruckslchtlgt werden kdnnen.

Folgende Darstellungen sind in der Hauptsache aus dem Land-
schaftsplan in den Bebauungsplan als Festsetzungen ubernommen
worden: .

Flachen fiir das AnpflanZeﬁ und die Erhaltung.von_Béumen und
Strauchern und textliche Festsetzungen.

" Einzelbaumfestsetzungen mit Pflanzlistemn.

Strafenbegleitgrin.
Textliche Festsetzungen iiber Flachdachbegriinungen.

3.4 Ausgleichsmafinahmen fiir den planerisch vorberelteten Ein-
griff in Natur und Landschaft .

Gemal § 8 Bundesnaturschutzgesetz und § 6 Hess. Naturschutz-
gesetz ist der Verursacher eines Eingriffes in Natur und Land-
schaft zu verpflichten, unvermeidbare Beeintrichtigungen durch
MafBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszu-
'gleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist. Der Pla-
nungstriger hat die zum Ausgleich dieses Eingriffes erforderli-
chen MaRnahmen der Natur- und Landschaftspflege im einzelnen im
Landschaftgplan als Fachplan darzustellen.
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Durch die Ausgleichsmaﬁnahmen aoll slchergestellt werden, daB
nach Abschluff des Eingriffsvorhabens keine erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes zuriick-
bleiben und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederherge-
stellt oder neu gestaltet ist, Diese Mafnahmen stellen einen
Ausglelch fir nicht zu mindernde Beeintrichtigungen dar und
gind in der Regel im Geltungsberelch des Bebauungsplanes Zu
gachaffen.

Die naturschut;rechtliche Eingriffsregeluné ist die nach dem
§ 8a BNatSchG nicht mehr auf die Ebene von Bauvorhaben, sondern
auf die Bebauungsplanebene verlagert worden.

Die im Bebauungsplan festzusetzenden “Ausgleichsflachen" setzen
daher regelmiRig eine der Planungsebene angemessene Erhebung,
Bilanzierung und Bewertung voraus.

Fiir diesen Bebauungsplanentwurf sieht die Bilanzierung folgen-
dermafien aus: -

Eingriffs-/Ausgleichsplanung mit Bilanzierung:

Bestand:
GrundstiicksgrdRe des Baugrundatﬁckes o 4 689,0 m?
iberbaubare Fliche gemés GRZ von 0,35 L

'~ im Bebauungsplan o 1 641,11 m?
davon Oberschreitng der GRZ nach S _
§ 19 (4) BauNVO von 50 % , 820,56 m?
maximal mdgliche versiegelte Flache 2 461,7 m?
Ausgleich:

Bei einer makx. Gebaudegrdffe von 1 641,1 m?

ergibt sich eine max. Staffelgescholigrdfie

von 1 230,8 gm {75 % des Vollgeschosses)

hiervon kdnnen S50 % der Flache des Staffel-

geschosses bei einer Flachdachbegrinung des
Staffelgeschogses als Ausgleich angerechnet

werden, dies entspricht 615,4 m?

somit Flachdachbegriinung : 615,4 m?

Flachen zum Anpflanzen. von Baumen und Strau-
chern auf dem Baugrundstiick, die als Aus-

gleich angerechnet werden - _ 1 089,0 m?
Gesamtausgleich auf dem BaugruﬁdStﬁck 1 704,4 m?
Eihgriffs-[Ausgleichsbilanz: | |

Vergiegelung (max.) ' _ : 2 461,7 m2
Ausgleich auf Baugrundstiick | o 1 704,4 m?

Nicht ausgeglichener Eingriff 757,3 m2
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Bs verbleibt somit ein nicht ausgeglichener _

Eingriff auf dem Baugrundstiick von , 757,3 m2.

Als RAusgleichsfldche hierfir wurde, auf der Grundlage des Fach-
planes “Biotopverbund“ des Amtes flir Landwirtschaft, Forsten
‘und Naturschutz das im stiddtischen Eigentum befindliche Grund-
stick Flur 14, Flurstick 4 in der Gemarkung Blerstadt ausge—
wahlt. (s auch Anlage Zur Begriindung) . :

Auf dieser Flache wird eine Streucbstwiese angelegt. Diese
dient als Baustein fiir die Entwicklung von Griinachsen in der
ausgerdumten Feldflur und wird damit zum Bindeglied zweler
bereits bestehender Streuobstflichen. Da das fir den Ausgleich
- vorgesehene stidtische Grundstiick Flur 14, Flurstiick 4 eine
GesamtgrdfBe von 1 612,5 m? hat, far den noch zu erbringenden
Ausgleich jedoch nur 757,3 m? erforderlich sind, kann der Rest
des Grundstickes zur Deckung des Ausgleichsbedarfs beim Bebau-
ungsplan "Anbindung der Siedlung Heidestock" vorgesehen werden.
In diesem Plan ist ebenfalls ca. 800 m? Ausgleichsfliche erfor-
derlich, die nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes "Anbindung der Siedlung HEldestDCk" nachgewiesen
werden kdénnen. :

Somit kann auf dem gesamten Grundstiick zeltglelch eine Streu-
obstwiese angelegt werden. Das Grundstiick wird somit als Aus-
gleichsfliche sowohl fiir den Bebauungsplan "Anbindung der Sied-
lung Heidestock", sowie filxr den Bebauungsplan "Dresdener Ring"
im Kataster der Unteren Naturschutzbehérde gefihrt.

_ 4, Festsetzungen und Darstellnngen des Bebauungsplanes (§ 9
" BauGRB)

4_.1ArtderbaulichenNutzung ('s 9 (1) BauGB)
Reines Wohngebiet (WR) (§ 3 BaulNVO)

Das geplante Baugrundstfick soll der Schaffung von Wohnungen
dienen. Aus diegsem Grund wird das Baugrundstiick als "Reines
Wohngebiet" (WR) festgesetzt. Diese Festsetzung pat sich auch
der angrenzenden Bebauung an, fir die der Bebauungsplan "Wolfs-
feld" ebenfalls "Reines Wohngeblet" festsetzt

42]uaﬂdbrbammﬁwnrﬁnzung

Fir das Baugrundstiick wird eine GRZ/GFZ von 0,35/0,7 festge-
setzt. Diese Festsetzung entspricht den Ausnutzungsz;ffern, die
im rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Wolfsfeld" fiir das Bau-
grundstlick fiir den Gemeinbedarf vorgesehen war und harmoniert
auch mit den angrenzenden Baugrundstﬁcken :

Eine VErdlchtung der Ausnutzung fir das Baugrundatﬁck empflehlt
gich nicht, um den Gesamteindruck der Bebauung im Bereich
Dresdner Ring, Leipziger Strafle und Wittenberger StraRe zu
erhalten. ' _

4.3 Voligeschosse und Bauweise (§ 20, 22 BauNVO)

Entlang der Strafen Dresdner Ring und Leipziger Straffe wird
eine 3-geschossiges Bauweise mit Staffelgeschof vorgesehen.



—25—

Diese stellt eine Abstufung der 4-geschossigen Bauweise in der
Leipziger Strafe zur 2-geschossigen Bauweige am Dresdner Ring -
dar. Fir die Bebauung im Nordosten des Baugrundstickes wird

- eine 2-geschosgige Bauweise mit Staffelgeschof vorgesehen, um
hier wiederum eine Abstufung von der 3-geschossigen Bauweise
mit StaffelgeschoR entlang der Strafenfront zur 2- -gegchossigen
Nachbarbebauung hin zu erreichen.

Entlang der StraRenfront wird die abweichende Bauweise (a) in
der Form festgesetzt, daf® hier auch bauliche Anlagen mit einem
seitlichen Grenzabstand mit einer Linge von fiber 50 m errich-
tet werden kdénnen. Hiedurch scoll entlang der StraBBenfront ahn-
lich wie im GeschoEwohnungsbau an der Leipziger Straffe und den
Reihenhdusern im Dresdener Ring, eine zusammenhéngende Bebauung
méglich sein.

Fiir den Baukdrper im Nordosten wird die offene Bauweise festge-
8etzt, damit hier keine "Blockrandbebauung" zu den Reihenhau-
sern -hin und zu den Baukdrpern entlang des Dresdener Ringes
erfolgt. Hier sind Abstandsflachen einzuhalten.

4.4 Uberbaubare und nichf iiherbaubare Grundstiicksfliichen (5 9
(1} BauGB und § 23 BaulNvO)

Die dberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen
festgesetzt.

Hierdurch soll eine geplante Stellung der Baukdrper untere1n—
ander und zur vorhandenen Bebauung errELCht werden.

Flir einen Teil der nicht uberbaubaren Flachen werden Festset-
zungen fiir das "Anpflanzen von Biumen und Strduchern" getroffen
(siehe Textteil Ziffer A 7.1).

4.5 Verkehrsfliichen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Die bestehende Bushaltestelle im Dresdener Ring wird als Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Bushaltestelle - fest-
gesetzt.

Die an den Planungsbereich angrenzenden 'Strafen sind bereits
nach den Festsetzuhgen des Bebauungsplanes "Wolfafeld" ausge-
baut. :

4.6 Ruhender Verkehr

Zur Wittenbeérger Strafe hin wird fiir die Unterbringung der
notwendigen Kfz-Stellpldtze ein 2-geschossiges Parkdeck fest-
gesgsetzt. _

~ Von einer Tiefgarage, wie sie im Landschaftsplan zur Minimie-
rung des Eingriffs in Natur und Landschaft vorgesehen ist, wird
sowohl aus wirtschaftlichen, als auch gstddtebaulich und &kolo-
gischen Griunden, abgesehen. :

Eine weitere Alternative wire ein ebenerdiger Parkplatz. Die
v. g. 3 Moglichkeiten sollen nachstehend abgewogen werden.



Ebénerdiger Parkplatz _
Ein ebenerdiger Parkplatz wdire die billigaté.Lbsuhg;

Bei einem Platzbedarf von 20 m2?/Stellplatz wirde dadurch ein
Fliche von 800 m? versiegelt. Der durch die Anordnung der Wohn-
gebdude entstehende, grofizigige Gartenhof wﬁrde 80 2zu einer
"Parkwiiste" verkommen. : :

In der Eingriffs- /AuBQIELchsbllan21erung wurde elne solche
Anlage am schlechtesten abschneiden.

_Tiefgarage

Eine Tlefgarage'wurde'aus wirtschaftlichen und ékoloélschen'
Grinden eingeschosaig unter die Erde gelegt werden, 4. h. der
Platzbedarf wurde dem des ebenerdigen Parkplatzes entsprechen

Hinzu kémen noch Abfahrtsrampen von mlndestens 20 Metern Liange,
so daR fast die gesamte Flédche des Gartenhofes unterkellert
werden wiirde. Eine absurde Vorstellung, vor dem Hintergrund,
daf® bei den Gebduden auf eine Unterkellerung weitestgehend
verzichtet wird, um Aushub 2zu sparen und der Topographie ent-
gprechend zu bauen. Eine Geataltung des Gartens mit Uppiger
Bepflanzung und Kinderspielplatz ware ebensc nicht bzw. nur
eingeschrankt méglich, da auf Tiefgaragen angeordneten Grinfla-
chen ékologlsch nur gerlng bewertet werden

Parkdeck

Ein zweigeschossiges Parkdeck, wie es Bebauungsplanentwurf und
aktuelle Planung vorsehen, laRt dem stddtebaulich und &kolo-
gisch wertvollen und wiinschenswerten Garten den meisten Platz.
Der Aushub wird gering gehalten; die Topographie wird dahinge-
hend ausgenutzt, daR nur der ndrdliche Teil des Parkdecks in

" die Erde eingegraben wird.

Das vorgesehene Parkdeck wird durch die Ausnutzung der Topogra-
pie und seiner flllgranen Konstruktion mit intensiver Grinbe-
rankung abgemlldert in Ergcheinung treten und sich auch in die
Umgebung elnpassen _

Im Gbrigen mu? in Anbetracht der hohen Grundstucksprelse und
der hohen Kosten fir die Erstellung von Wohnraum ein gewisses
finanzielles Verhiltnis zwischen Wohnraum und Nebenanlagen
gegeben seln '

4.7 Versorgung und Abfallbeseltlgung

Die Abfallbese1tlgung ist durch das Amt far Abfallwzrtschaft
und Stadtrelnlgung ge91chert

4.8Grunﬂ§chen {§ 9 (1) 15 BauGB)

Zu den Bepflanzungen der, Griinflichen sind Festsetzungen im
Textteil unter Ziffer A 6.2 getroffen.

4.8.1 Offentliche Griimfliichen - StraBenbegleitgriin

Die bestehenden Biume und Bepflanzungen an der Bushaltestelle
im Dresdner Ring sind gemaf § 9 (1) 25 b BauGB zu erhalten.
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Dlese einzige im Geltungsbereich bereits vorhandene Geholzgrup-'
pe mit Baumen weist ein vitales Erschelnungsblld auf und bindet
~ das vorhandene Buswartehduschen ins Ortsbild ein.

4.8.2 Private Griinfliichen
4.8.2.1 Hausgiirten

Ein 3 m breiter Streifen an der sfidlichen Seite der bestehenden
Reihenhauszeile Wittenberger Straflie 3-25 wird als private Grin-
fliache - Hausgdrten festgesetzt. Diese Flache ist bereits beim

Verkauf des Gesamtgrundstiickes der evangelischen Kirche an den

heutigen Eigentimer abgeteilt und an die elnzelnen Hausbesitzer
der Reihenhauszeile verkauft worden.

Der Streifen dient dazu die jewelllgen Re1henhaﬁsgarten Zu

' vergrofiern, um damit fiir die Bewohner einen gréfleren Puffer zu
der geplanten Bebauung herzustellen. Die neuen Gartenflachen
sollen mit Ausnahme des Privatweges zu 100 % gartnerisch ange-
. legt werden (siehe Textteil Ziffer A 6 und B 4). :

Da die Flachen als private Grunflachen festgegetzt werden,
‘andert sich an der zur Berechnung der GRZ heranzu21ehenden
Grundstiicksfliche der Reihenhauser nichts. \

4.8.2.2 Grundstiicksfreifliichen

In der technlschen Welt ist die Verfugbarkelt erlebnigreicher
und vielseitig genutzter Freiflachen in Wohnungsndhe unver-
zichtbar geworden. Die nicht tlberbaubaren Flachen sollen

daher durch Baum-, Strauch- und Wiesenpflanzungen in Beziehung
zu den Gebduden stehen und aufgrund der ihnen zugeschriebenen
vielfdltigen Aufgaben u. a.

- Orts- und Landschaftsblldgestaltung

- Bicherung des Naturhaushaltes

- E:fﬁllung der Bedﬁrfnisse am Wohnort und wahrend der Freizeit
éntsprecheﬁd funktional gestaltet werden.

Im Bebauungsplan Blnd fur die Bepflanzung der Grundstiicksfrei-
flachen unter Ziffer B 3 Festsetzungen getroffen.

Durch diese Festsetzungen soll gew&hrlelstet werden, daB alle
real nicht berbauten Flichen des Grundstiickes begriint werden.

-Damit wird der VErslegelungsgrad enteprechend dem Minimierungs-
gebot eingeschrankt und ein Beltrag zZum Kllma— Wasser- und Bo-
denschutz geleistet.

Fir die Erfillung der Klndersplelplatzpfllcht fir Klelnklnder
bis 6 Jahre nach der Hesgischen Bauordnung ist fir alle Gebdude
zentral mit entsprechenden Gestaltungsfestsetzungen die pla-
nerische Sicherkeit geschaffen.
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4.9 Pflanzungen, N sregelungen und MaBnahmen — Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 (1) 20
BauGB) '

Die Freiflachen des Geltungsbereiches socllen einerseits dazu
beitragen, die geplante Bebauung einzubinden und andererseits
das Baugebiet selber zur Fdrderung der Wohlfahrtwirkungen zu
durchgriinen. Vorgegebene Listen bodenstindiger Gehdlzarten
gelten dabei als Voraussetzung fiir V1tale Pflanzungen mlt
he1m13cher Tlerwelt :

Die Verwendung standortgerechter, einheimischer Gehélze ist
Grundlage fOr eine vitale Pflanzung und Voraussetzung einer
- grdferen Anzahl heimischer Tierarten. Neben der Beschattung des
Spielplatzes trdgt die Bepflanzung erheblich zuerurchgrﬁnung
des Gebietes bei. Diese Festsetzung schafft die Grundlage einer
Bepflanzung mit Strduchern und BSumen, die kllmatlsche gowie '

';optlsche Funktionen erfiillen.

. Grundeigentumsverhiltnisse und bodenordnende MaSnahmen -

Die Flache, die als "Reines Wohngebiet" fegtgesetzt ﬁird; ist
bereits von einer thnbaugesellschaft gekauft worden.

Die als prlvate Grunfléache - Hausgarten festgesetzte Flache ist
ebenfalls bereits von den Grundstiickseigentimern der Relhen-
hauser Wlttenberger Strake 3-25 gekauft worden.

.Das Grundstiick fur die. "Verkehrsflache besonderer 2weckbest1m-
mung - Haltestelle® befindet sich im Elgentum der Landeshaupt-
stadt Wlesbaden._ ' : 2

' Es sind keine bodenordnenden Maﬁnahmen erforderlich.

6. Kosten, die der Gememde (Stadt) durch die vorgesehenen MaB-
: nahmen vuransmchthch entstechen (§ 9 (8) BauGB)

Da die an das "Reine Wohngeblet" angrenzenden Straften bereits
ausgebaut sind und keine weiteren ErschliefungsmaBnahmen er-
forderlich sind, entstehen der Stadt vorau331cht11ch keine
Kosten.

Die Kosten fir d1e auf der externen Ausglelchsfléche durchzu—
_fﬁhrenden Maﬂnahmen tragt der Vorhabentréger (WAG) .

7.SuunmmdMLAngunm

Bauliche Nutzung WR g | . . .14_689 m?
Private Grﬁnflache - Hausgérten B : 239Im¥
Verkehrsfliche - Bushaltestelle | . 87 m?

| : T

.Durch die geplante Bebauung enstehen 40 thnelnhelten
8 Elgentumswohnungen -

32 Mletwohnnngen davon
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12 im sozialen thnuﬁgsbau;

20 Wohnungen mit vereinbarten Forderungen fur mittlere
Einkommensgruppen

,8.TEKueﬂzunlBebauunngan

8.1 Der Textteil zu diesem Bebauungsplan enthilt unter A pla-
. nungsrechtllche Festsetzungen nach § 9 BauGB.

'8,2 Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen gemaE § 9 (4) BauGB
und § 87 HBO werden unter B getroffen _

8.3 Hinweise.

 Durch die textlichen Feétsetzungen 80l]l erreicht werden, daf
stidtebaulich ein ausgewogener Zustand wvon Bebauung einerseits
und optlmaler Begrunung ‘der Freifléchen andererselts entsteht

9, Zehﬂuuwhwhelhusﬂﬂhnu;dbs]hﬂunnnugphnus .
(Planzelchenverordnung vom 18. Dezember 1989)

Die Planzeichen gind in. der Zeichenerklarung des Bebauungs-
planes erlautert. :

'Aufgestellt gemaE §§ 2 und 9 Abg. 8 des Baugesetzbuches (BauGB)_

i. d. F. vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253) und des Mafnahmenge-
setzes zum Baugesetzbuch (BauGBE - MafnahmenG )} vom 01.05. 1993

(BGBl I s. 622) : : o

 Ix Auftrag

u t ; .
Ltd. Vermessungsdirektor

~ Anlagen.

1. {bersicht uber die auﬂerhalb des Baugrundstﬁckes 11egende
Ausglelchsfl&che (umgedruckt)

2. Landschaftsplan mit Erlauterungsberlcht (nicht umgedruckt)
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