Landeshauptstadt Wiesbaden |
- Der Magistrat
-\hmnmsmnqpanu-

BEGRUNDUNG

zum Entwurf des Bebauungsplanes "Erweiterung Friedhof Bier-
stadt" in Wiesbaden-Bierstadt mit integriertem Landschaftsplan

1. Geltungsbereich (§ 9 (7) Baugesetzbuch - BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfafit aus-
schlieflich das Flurstiick 128/1, Flur 18, Gemarkung

Wiesbaden-ﬁierstadt.

2, Allgemeines

Die teilweise Anderung des Bebauungsplanes "Wolfsfeld" im
Bereich "Erweiterung Friedhof Bierstadt" mit integriertem
Landschaftsplan wurde durch den Magistrat am 12.02.1991,
Beschluffs Nr. 0163 und durch die Stadtverordnetenversammlung
am 14.03.1991, Beschluf Nr. 111 beschlossen.

Der Ortsbeirat Wiesbaden-Bierstadt hat am 12.12.1990 der
Bebauungsplandnderung im Grundsatz zugestimmt und am
27.05.1993 dem Entwurf zum Bebauungsplan "Erweiterung Fried-
hof Bierstadt" zugestimmt. Der Erwerbsgartenbaubetrieb auf
der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Wolfsfeld" festge-
setzten "Landwirtschaftlichen Fliche - Erwerbsgartenbau"
wird von dem Betreiber aufgegeben. '

Um den Bedarf an Belegungsfldchen bis in das Jahr 2005 zu
sichern, ist es notwendig, eine Friedhoferweiterungsfliche

festzusetzen.

Der auf dieser Fliche bisher betriebene Erwerbsgartenbau ist
bereits eingestellt. Da der Bereich unmittelbar an der Nord-
grenze des Bierstddter Friedhofs angrenzt, und die Flache
seit Einstellung des Betriebes brach liegt, eignet sich die-
se besonders filir die vorgesehene Mafnahme.

-

Die bereits im rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Wolfsfeld"
(Bierstadt 1969/1) festgesetzte Friedhofsfliche wird voraus-
sichtlich den Bedarf an Belegungsfldche bis zum Jahre 1998
‘decken kdnnen. Zusammen mit der ca. 3.300 gm grofen Erweite-
rungsflidche aus dem Flurstick 128/1 wird der Bedarf an Bele-
gungsfliche voraussichtlich bis zum Jahre 2005 gedeckt wer-

den kénnen. :
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Das bestehende Hausgrundstiick Nauroder StraBe 5 wird als

Allgemeines Wohngebiet gema® § 4 BauNVO planungsrechtlich

abgesichert.

3. Ausweisung und Anderung bestehender Bauleitpline
3.1 Vorbereitender Bauleitplan

3.

.2

Die in dem Bebauungsplan vorgesehenen Fesgtsetzungen lassen
sich nicht in vollem Umfang aus dem am 30.11.1970 genehmig-
ten Flachennutzungsplan entwickeln. Deshalb mufs der Auf-

stellung dieses Bebauungsplanes eine teilweiseé Anderung des

Flachennutzungsplanes vorausgehen.
Verbij i a itpl

Der seit 25.05.1974 rechtsverbindliche Bebauungsplan
"Wolfsfeld" setzt filir den Geltungsbereich der Bebauungs-
plandnderung "Landwirtschaftliche Flidche - Erwerbsgarten-
bau" fest. Da die Friedhofserweiterung erforderlich ist,
wird die Anderung notwendig (8. auch Pkt. 2). Da der
Erwerbsgartenbau bereits aufgegeben wurde, bietet sich die-
se Fliche fir die Friedhofserweiterung an.

aftsplanun

Im Rahmen der Bauleitplanung "Erweiterung Friedhof" ist ein
Landschaftsplan aufgestellt worden, in dem die &6rtlichen
Erfordernisse und Mafnahmen zur Verwirklichung der Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege enthalten sind.

Der Landschaftsplan besteht aus dem Bestandsplan, dem Land-
schaftsplan und einem Erlauterungsbericht.

Grundlage fir diesen Fachplan ist eine planungsbezogene
Bestandsaufnahme und ihre Bewertung nach den Zielen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Da der Landschaftsplan fGr sich noch keine unmittelbare
Bindungswirkung entfaltet, dieses aber flir die Durchsetzung
der landschaftserhaltenden Ziele notwendig ist, wird der
Landschaftsplan in der Form von Festsetzungen und Darstel-
lungen aufgenommen (integrierter Landschaftsplan).

Festgetzungen mit landschaftsplanerischem Inhalt kénnen

- jedoch nur insoweit im Bebauungsplan getroffen werden, als

gie im § 9 (1) Baugesetzbuch (BauGB) als solche vorgesehen
sind.

Die Festsetzungen des Landschaftsplanes sind vollsténdig in
den Vorentwurf des Bebauungsplanes bernommen worden. Hier-
aus kann ersehen werden, daf die aus der Analyse und Bewer-
tung zu folgernden landschaftsgplanerischen Festsetzungen in
zeichnerischer und in textlicher Hinsicht im Bebauungsplan

bertcksichtigt werden.
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Fuugg?nupnlnulenn:ﬂungn:de!Bdhunnupphuus (§ 9
Bau

4.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO}

Fir den mit einem Wohnhaus bebauten vorderen Grundsticks-
teil Naurcder Strafe 5 wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
gemafs § 4 BauNVO festgesetzt. Die Festsetzung ermdéglicht
den Bau eines weiteren Wohngebdudes, das ebenfalls von der
Nauroder Strafe aus erschlossen werden kann.

Die gem3f § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
werden gemdf § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen, da diese Nut-
zungen aufgrund der benachbarten Wohnbebauung und des
zukinftigen Friedhofes Stdrungen hervorrufen kénnen.

Das Maf der Nutzung GRZ = 0,35, GFZ = 0,7, 2 Vollgeschosse
in offener Bauweise entspricht den Festsetzungen fiir die
benachbarte Wohnbebauung. Eine héhere Ausnutzung fir dieses
kleine Grundstick ist stadtebaulich nicht vertretbar.

Zwecks Erhaltung der Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes
im besiedelten Bereich, insbesondere zur Erhaltung des
Klima-, Boden- und Wasserhaushaltes sowie zur Umsetzung der
Bodenschutzklausel (§ 1 (5) Satz 3 BauGB) ist eine Abwei-
chung von den Bestimmungen des § 19 (4) BauNVO nicht zulds-

sig.

Die festgesetzte Baugrenze orientiert sich in der Breite' an
den Maflen des bestehenden Gebdudes.

Verkehrsflichen

Die Erschlieffung des Baugrundstilickes erfolgt fiber die
bereits ausgebaute Nauroder StraRe. Die Erschliefung des
bestehenden Friedhofes kann in Anspruch genommen und in den
Erweiterungsbereich hineingefiihrt werden. Die vorhandenen
Stellplidtze decken auch den Bedarf der Erweiterung ab.

Offentliche Griinflidche - Friedhof (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die Festsetzung ist erforderlich, um den Bedarf an Bele-
gungsflichen bis ins Jahr 2005 zu decken.

Aus landschaftsplanerischer Sicht kann dem zugestimmt wer-
den, weil der Grincharakter der Flache nicht in Frage

gestellt wirxd.

Bezlglich Sichtabschirmung, Nichtbeintrichtigung der Toten-
ruhe, Vermeidung von Schidden oder Nachteilen fir die
menschliche Gesundheit, werden unter Ziffer 4.5, 4.6 der

Begrindung Aussagen gemacht.

Die Boden- und Grundverhdltnisse im Planungsbereich der
Friedhofserweiterung wurden gutachterlich durch das Hess.
Landesamt fir Bodenforschung (Gutachten vom 12.03.1992 -
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Az.: 326-522/92) untersucht. Danach ergibt sich, daf fir
die geplante Norderweiterung des Bierstadter Friedhofs, das
westliche Drittel (entspricht dem Bereich der Festsetzung
"Offentliche Grinfliche - Friedhof", fir Erdbestattungen
uneingeschrankt geeignet ist,

25 a und b BauGB)

Der siidwestlich des Wohngebaudes Nauroder Strafie 5 stocken-
de, hochstidmmige Apfelbaum leistet einen bedeutenden Bei-
trag zur Belebung des Straffen- und Ortsbildes. Ferner lei-
stet er einen Beitrag zur Sicherung eines Lebensraumes fir

gefihrdete Vogel.

Bei ﬁbgang des Baumes ist die Nachpflanzung aus Grﬁndeh der
Erhaltung des Ortsbildes und der Lebensraumfunktion erfor-

derlich.

Die Efeuberankung der Friedhofsmauer ist zu erhalten, weil
sie zusammen mit der Mauer eine gliedernde und raumbildende
Struktur darstellt, die das Landschaftsbild positiv beein-
fluRt. Ferner bietet sie Riickzugsméglichkeit fir gefdhrdete
Tierarten. Fiilr die Erhaltung des Efeubestandes werden in
diesem Bebauungsplan planungsrechtliche Festsetzungen

getroffen.
4.5 nzung von dchen zum lanzen von Biumen, Strau-
che u nstigen Be zungen (§ 9 (1) Nr. 25 a und b

und (6) BauGB})

Die Festsetzung ist erforderlich als Voraussetzung fir die

gemdR § 6 des Gesetzes lUber das Friedhofs- und Bestattungs-
wesen erforderlichen Abstandsflichen der Friedhofserweite-

rung zur umgebenden Bebauung.

Die Pflanzmafinahmen stellen sicher, daB der Griincharakter
der Flachen erhalten bleibt und die optisch-visuelle Ein-
bindung der Friedhofserweiterungsfldche und des Allgemeinen
Wohngebietes gewdhrleistet bleibt.

Durch die abschirmende Begriinung entlang der Grenzen der
Friedhofserweiterungsfléche wird sichergestellt, daf die
Totenruhe nicht beeintrichtigt wird (§ 6 des Gesetzes iiber
das Friedhofs- und Bestattungswesen). -

Ferner sind die Anpflanzungen erforderlich, um i. S. des §
6 HENatG den Verlust von Gehdlzen und krautiger Vegetation
zu kompensieren sowie um die klimadkologischen Funktionen
(Abktthlung, Auffrischung der Luft, Sauerstoffproduktion,

Beschattung) zu sichern. :

Die linienhaften Gehdlzstrukturen tragen auch zur
Verbindung/Vernetzung der Grinstrukturen der Umgebung beil
(Entwicklungsgebot des § 1 BNatSchG). Vernetzend wirkt ins-
besondere die Abpflanzung im Norden der Friedhofserweite-

rung und des Allgemeinen Wohngebietes.
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_____ =T L eqe irgle : B
Natur upd Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Mit Schreiben vom 30.10.1992 teilt das Regierungsprisidium
Darmstadt den Unteren Wasserbehdrden mit, daf die Kommunen
bei der Aufstellung von Bebauungsplinen das Gebot des § .51
Abs. 3 Hess. Wassergesetz (HWG) (Verwertung und Versicke-
rung von Niederschlagswasser, soweit dies mdéglich und unbe-
denklich ist) zu beachten haben. Gemaff diesem Schreiben
begteht zwischen dem Hessischen Ministerium fiir Landesent-
wicklung, Wohnen, Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz
und dem Hessischen Ministerium fir Umwelt, Energie und Bun-
desangelegenheiten Ubereinstimmung, daf eine Regelung der
Versickerung (dann wohl auch die Rickhaltung) gemaff § 44
Abs. 3 HWG auch gemd3f § 9 (1) 20 BauGB in Bebauungspldnen

geregelt werden kann.

Im vorliegenden Fall ist von einer Versickerung abzusehen,
weil die Baufldchen in unmittelbarer Nachbarschaft eines
Friedhofes liegen und dadurch die Bestattungsfahigkeit des
Bodens gefdhrdet werden kann und Gefdhrdungen des Grundwas-
sers nicht ausgeschlossen werden kdénnen. Um den sparsamen
Umgang mit der natiirlichen Lebensgrundlage Wasser dennoch
zu gewdhrleisten, ist eine Regenwasserruckhaltung vorzuse-

hen.

Mit der Festsetzung, fiir Wege und Pliatze nur wassergebunde-
ne Decken zuzulassen, sollen die Beeintridchtigungen des
Bodenhaushaltes, des Wasserhaushaltes und des Klimahaushal-

tes. . minimiert werden. '

Dem Vorschlag des Landschaftsplanes, ein Verbot von Grab-
ganzabdeckungen mit abdichtenden Materialien, kann nicht

Rechnung getragen werden.

Ein Verbot der Vollabdeckungen wirde die freie Entfaltung
der Persdénlichkeit des Nutzungsberechtigten in unzuldssiger
Weise einschrinken (Artikel 2 Abs. 1 Grundgesetz), es sei
denn, es handelt sich um einen denkmalgeschitzten Friedhof,
auf dem entsprechende Ausweichflichen zur Verfiigung stehen.

5. AusgleichsmaBnahmen fiir den Eingriff in Natur und Land-
schaft ,

Gem3R § 8 Bundesnaturschutzgesetz und § 5 Hess. Naturschytz-
gesetz ist der Verursacher eines Eingriffes in Natur und
Landschaft dazu verpflichtet, unvermeidliche d&kologische
Beeintrichtigungen durch Mafnahmen des Naturschutzes und der

Landschaftspflege auszugleichen.

Durch die AusgleichsmaBnahmen soll sichergestellt werden,
daff nach Abschluf der Eingriffe keine erheblichen und nach-
haltigen Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes zuriickblei-
ben. Deshalb ist zundchst iliber eine Bilanzierung festzustel-
len, inwieweit die Ausgleichsmafnahmen schon zur Kompensa-
tion der Eingriffe beitragen und ob ggf. darttberhinaus noch .
Kompensationsflichen und -mafnahmen erforderlich werden. ..



In der nachfolgenden Bilanzierung werden den E;ng:;ﬁﬁgﬁlﬁ_
chen die Egmnsnaa:zgnaflaghnn gegeniibergestellt.

Alg Ezngrszafl&chen und -mafnahmen werden Vers;egelungen
durch Bebauung, Wege und Zufahrten angerechnet. Versiegelun-
gen bislang unversiegelter Flichen werden zu 100 ¥, Versie-
gelung bislang teilversiegelter Flichen werden zu 50 ¥ Teil-
versiegelung bislang unversiegelter Flichen (bspw. mit was-
serdurchlassiger Deckschicht) wird ebenfalls mit 50 % und
Versiegelungen durch Grabeinfassungen und sonstige Umgestal-
tungen werden zu 50 % als Eingriff angerechnet.

Als Kompensationsflidchen und -maRfnahmen werden Entsiegelun-
gen versiegelter Fldchen fiir Wiesen-, Baum- und Strauch-
pflanzen zu 100 %, Entsiegelungen teilversiegelter Flichen
flr Wiesen-, Baum- und Strauchpflanzungen zu 50 % und grofi-
flachige Gehélzpflanzungen mit einer Aufwertung gegeniiber
dem Bestand zwischen 10 % und 100 ¥ angerechnet.

Teil 1 "Allgemeines Wohngebiet®

Errichtung eines Wohngebiudes
(ca. 95 m?); dadurch Verlust von
2 hochstammigen Obstbiumen

auf unversiegelter Fliche _
(95 m? x 100 %) = 95,0 m?

zusatzliche Befestigung/Ver-
siegelung durch Nebenanlagen (ca.
125 m?) auf unversiegelter Flache

(125 m?* x 100 %) = 1 0 m?
Eingriffsfliche ' ' 220,0 m2
(o] ationgfliche

Entsiegelung eines Teiles eines
Nebengebdudes (S5 m? x 100 %) = 5,0 m?

gdrtnerische Herstellung und Unter-

haltung der unversiegelten Grund-
stiicksfreifldchen (ca. 275 m?)

u. a. durch Anpflanzung einer Hecke

entlang der &stlichen und nérdlichen
Grundsticksgrenze und Baumpflanzungen,
Aufwertung ca. 40 ¥ (275 m?2 x 40 %) = 10 m2

Kompensationsflache : 115,0 m? .
Bilanz _

Eingriffsflache | ' 220,0 m?

. Ausgleichsfliche ' 115,00 m2

Kompensationsdefizit 105,0 m?
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Die Eingriffe im Teil 1 "Allgemeines Wohngebiet® kdénnen
‘nicht auf den Grundsticksfldchen kompensiert werden. Dieses,
dem neuen Wohngebdude anzulastende Defizit, ist jedoch durch
entsprechende Mafnahmen in Teil 2 "Offentliche Grinfliche -
Friedhof" neutralisierbar.

Teil 2 "Offentliche Grinfliche - Friedhof
(Friedhofserweiterung)

Ei i £ :

Teilversiegelung durch Grabein-

fassungen, sonstige Eingriffe (z. B.
Beseitigung von Grinvolumen) auf ca.

ca. 1 235 m?* Belegungsfliche

(1 235 m2 x 50 %) = 617,5 m?

Teilversiegelung durch Wasser-
gebundene Wege

(450 m? x 50 %) = 225,0 m?
Herstellung eines Wasserbeckens

(versiegelt)

(25 m2 x 100 %) = 25,0 m?
Eingriffsflache : 867,5 m2

Komgeggatigngfliche:

Entsiegelung und Rickbau von Be-
triebsgebduden (430 m? x 100 %) = 430,00 m2

Entsiegelung einer teilversiegel-
ten Hofflache (30 m2 x 50 %) = 15,0 m?

Anpflanzungen (Baumhecken, Baume,
Krautfluren) auf ca. 1 590 m?
Pflanzfliche (Abstandsflache
Pflanzflachen zwischen Belegungs-
fldchen), Aufwertung ca. 40 %

(1 590 m? x 40 %) = : ﬁgs,olmz
Kompensationsflache 1 081,0 m?
Bilapz

Eingriffsfliche ' 867,0 m?
Ausgleichsfliche 1.0 2
Kompensationsiberschufl 213,5 m?

Die mit der Friedhofserweiterung verbundenen Eingriffe koén-
nen durch die aufgezeigten Entwicklungs- und Minimierungs-
mafnahmen belastungsneutral und ohne erforderliche zusdtzli-
che Ausgleichsflichen durchgefihrt werden.



Gesamtbilanz:
Teil 1 Kompensationadefizit _ 105,0 m?
Teil 2 Kaﬁpennationsﬁberschnﬁ 213.5 m2

Gesamtkompensationsiiberschuff 108,5 m?

Die Bilanzierungen zeigen, daff die Eingriffe in Natur und
Landschaft durch die Mafnahmen zur Minimierung und zum Aus-
gleich innerhalb des Plangebietes kompensiert werden kdnnen.

Die Beeintrichtigungen des Klimas, des Wasserhaushaltes
sowie des Landschaftsbildes sind zahlenmdafig nur schwer zu
erfassen und quantifizierbar.

Der rechnerisch entstandene Kompensationsiberschuf bezieht
sich lediglich auf die zahlenmafig erfafbare Versiegelung

von belebtem Boden.

Die rechnerische positive Bilanz bezogen auf die Flichenver-
siegelung dient der Deckung der nicht quantifizierbaren
Medien und der Entwicklungsverpflichtung der Frledhofaerwei-

terung.

Die Bilanzierung ist Grundlage fir die nachfolgenden Bauge-
nehmigungen und Realisierung der Ausgleichsmafinahmen (gemafs
Artikel 5) des Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetzes vom 22.04.1993 - Verhdltnis der maturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zum Baurecht (§ 8 a bis 8 c
BNatSchG) ) .

Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB
in Verbindung mit § 118 HBO und in Verbindung mit § 1 der
Vercrdnung iber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden

Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977.

_ 6.1 Baugestaltung

Die Festsetzungen dienen der gestalterischen Einfﬁgung in
die benachbarte, vorhandene Wohnbebauung.

3 n e

Die bis max. 1,0 m zuldssige Verdnderung des natiirlichen
Gelandes dient der Erhaltung des Ortsbildes in Bezug auf
die Topographie und die Einfligung der Gebdudehdhen in die

Nachbarschaft.

Zur Erhaltung der belebten Oberbodenschicht ist in Umget -
zung der Bodenschutzklausel des § 1 (5) BauGB ein sorgsamer
Umgang mit der Ressource Boden notwendig.

Einfriedungen

Die Festsetzungen dienen dem Schutz des Strafen- und Orts-
bildes.



7é

- Die Pestsetzung dient der Sicherung eines mdglichst grofen
Anteils zusammenhingender begrinter Fl&chen, der Sicherung
des Grincharakters des Gebietes sowie der Einbindung in das
Orts- und Landschaftsbild. (siehe auch Begriindung zu Pkt.

4.5)

Ziel der Festsetzung von haaaerdurchlﬁssigen Belagen ist
die Minimierung der Versiegelung. Die Beeintridchtigungen
des Boden-, Wasser- und Klimahaushaltes sollen vermindert

und deren Funktionalltat erhalten werden.

Dle Festsetzung der Abschzrmung der Stellplitze £ir Abfall-
behdlter dient dem Schutz des Straffen- und Ortsbildes.

7. Grundeigentumsverhiiltnisse und bodenordnende Mafinahmen
(§ 9 Abs. 8 BauGB)

Das Grundstiick befindet sich in Privatbesitz. Der Erwerb der
festgesetzten Friedhofserweiterungsflache ist notwendig. .

8. Kosten, die die Gemeinde (Stadt) durch die vorgesehenen MaB-
nahmen voraussichtlich entsteher (5 9 Abs. 8 BauGB)

8.1 Grunderwerbskosten: 3.300 m? x 15,-- DM = 49.500,~~ DM
8.2 Erschliefungskosten : | -
8.3 Kosten fir Friedhofserweiterung:

115.5

3.300 m? x 35,-- DM =

Gesamtsumme : 165.000,~-- DM

9. Statistische Angaben
Flachenanteile:
Baugebiet. ; ca. 0,12 ha
Friedhofserweitefung ca. 0,33 ha
Gesamtflache 0,45 ha

- 10.Textteil

Durch die textlichen Festsetzungen gemiff § 9 BauGB soll
erreicht werden, daf® stiddtebaulich ein ausgewcgener 2Zustand
von Bebauung einerseits und optimaler Begriinung der Freiflad-

chen andererseits entsteht.



1. Zeichnerische Dmmm des Bebauungsplanes
Die Planzeichen gemaﬁ Planzelchenverordnung vom 18.12.1990
sind in der Zeichenerklidrung des Bebauungsplanes erliutert.

Aufgestellt gemiR §§ 2 und 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches vom
08. Dezember 1986. _ :

Im Auftrag _
Sz,

Luft
Ltd. Vermessungsdirektor.
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