Der MAGISTRAT Wiesbaden, den 19. Dezember 1963

Begrindung

zum Bebauungsplan " Aukammallee " in W.«Blerstadt
fiir das Gebiet zwischen verlidngerter Aukammallee
und Bierstadter Hohe sowie zwischen Brunnenstraf(e
und Bundesstirade 455.

I, Allgemeines.

Die Veranlasgung zur Aufstellung des Bebauungsplanes gaben Antrige
verschiedener Grundstiickseigentiimer und Siedlungsgesellschaften,
die die Bebauung in diesem Gebiet anstreben. Zur Sicherung der
Planung iet flir den Planungsbereioh eine Verdnderungssperre nach
§§ 14 £f BBauG vom 23, 6, 196ﬁ0 verhiingt worden, die am 16,12.61
rechtewirksam geworden ist.

Dem vorgelegten Plan liegt ein Bebauungsplan~Entwurf des Stadt
planungsamtes vom 17.4.1963 zu Grunde, dem der Magistrat durch
Beschliisse vom 24.6.1963 Fr, 1328 und 29.7.1963 Nr. 1572 zuge=-
stimmt hat, und fiir den die Stadtverordnetenversammlung durch
BeschluB vom 5.9.1963 Nr. 301 die Aufstellung eines Bebauungs~
pianes nach § 2( 1) BBauG vom 23.6.,1960 beschlossen hate

II, Geltungsbereich

Der nach § 9 (2) BBauG ) festzusetzende Geltungsbreioh liegt
innerhalb folgender Grenzent

Westseite der BrunnenstraBe von der Bierstadter Hdhe bie zur
Abzweigung der Aukammallee, Nord -~ bzw, Nordwestseite der Graben~
fléche Flur 57, Flurstiicke 237/205 und 239/207, Nordseite des
Feldweges Flurstiick 229/196, Nord- und Ostseite des Feldweges
Flur 53, Flurstiick 158/3, Westgrenze des Flurstiicks 360/102,
Nordgrenze des lMlurstiicks 104, Nord-und Vestseite des Beldweges
Flurstiick 168/161, Nordseite des Feldweges Flurstiick 162/1 bis
zur Ogtseite der RheinlandstraBe, Nordgrenze der Flurstiicke
75/8, 162/5 und 162/8, Ostssite der BundesstraBe 455 bis zur
Ostgrenze des Flurstiicks 175/9 der Bierstadter Hohe Flur 54,
Sldseite der Bierstadter Hohe bis zur Brunnenstrafe,

w

III. Ausweisung dé¢s vorbereitenden Bauleitplanes.

1.) Im Flichennutzungsplan und im Generalbebauungsplan, die am
20.4.1961 naoh dem Hess.Aufbaugesetz rechtswirksam wurden,
ist der griBte Teil des Gebieates bis zur verliéngerten
Aukammallee als "Reines Wohngebiet" ausgewiesen.

Der nordlich der verlangertien Aukammallee gekegene Teil ist
Grinflédche.

Im Generalbebsuungsplan ist auBerdem ein Gelédnde im nordw
stlichen Teil des Baugebietes als VorbehaltaflHéoche fiir
6ffentliche Gebdude und Anlagen ausgewisesen,
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2.) Ausweisungen des verbindlichen Bauleitplanes

AuBer der bereits genannten Griinfldche und der Gemeinbedarfs=
fldohe gelten noch folgende Ausweisungen als verbindliche
Festeetzungen:

Die Ausweisungen des Baugebietsplanes
nach dem HAB, wonach das reine Wohnge-~
biet mit 2 - und 3g5chossiger, offener
Bauweise( Bauklassen D, B2 und B3 )
ausgewiesen ist.

Die Festsetzungen der Fluchtlinienpléne aus den Jahren 1908,
1933, 1957 und 1958,

.3¢)Anderungen der bestehenden Bauledtpléne

Sowelt die vorhandenen Ausweisungen nicht weiter bestehen
sollen, werden sie durch diesen Bebauungsplan nach dem BBauG
abgelindert, Die vorhandenen Festsetzungen sind zur Erléduterung
in einem besonderen Plan dargestellt.

Bine Anderung des Flidchennutzungsplanes ist zundchst nicht
vorgesehen,

Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes.

Die Darstellungen haben den Zweck, gemeinsam mit den Festsetzungen
diesws Bebauungsplanes das nach dem Vorentwurf bestimmte Planungs~
ziel sowohl in stddtebaulicher als auch in architektonischer llin-
sicht zu erl&utern und eine Richtlinie fir die Durohfiihrung zu
geben,

1.) Das Bauland( § 9 (1)

Das Bauland besteht aus:

a) reinem Wohngebiet
mit 2 = flgeaohossiger Einzel-, Reihen~ und Gruppens=
bebauunge o _der (Inslr,
Die Bebauung zwisohen der Brunnenstrale' Ly sowie zwischen
der PlanstraBe RMS und der BundesstraBe 455 ist 2-geschossig
flberwiegend als Einfamilienhaus und EinlamilienwReihenwm
haus~Bebauung( Familienheime) vorgesehen. Im lbrigen Plan-
gebiet soll die Bebauung zwischen 2= und T Geschossaen abe
gestuft werden, wobei dann ilberwiegend Mietwohnungen vor-
gesehen sind.
Das MaB der baulichen Nutzung ist nach den Bestimmungen der
Baunutzungsverordnung festgesetzt und im einzelnen aus dem
Plan durch Angabs der Grundstiiokszahl (GRZ) und Geschofi-
fléchenzahl ( GFZ) ersichtlich,

b) Gemeinbedarfsfliichen (§ 9(1)Ziffexr 1f )

Es sind vorgesehen:ein Baugrundstiick fiir eine kath.Kirche
im norddstlichen Teil des Planbereiches westlich der Rheine
landstraie ca. 6.300 qm

ein Baugrundstiick fir die ev,

Kirchengemeinde, dessen endgiiltiger Ver=

wendungszweck noch zu bestimmen bleibt 3,100

2 Trafostationen ca. je 100 gm p 200 ™
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¢) Baugrundstiicke fiir besondere bauliche Anlagen, die
privatwirtschaftliohen Zwecken dienen (§ 9 (1) ziffer 1a)

Ein Ladenzentrum Gae 5.500 qm

d) AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die zwischen der Planstral® LQ und der Planstrafe RMS
vorgesehene 2 = T-geschossige Mietwohnungsbebauung soll

in Verbindung mit dem Ladenzentrum mit Flachddchern susge=
bildet werden,

Grinfléchen ( § 9 (1) ziffer 8 )

Die im Geltungsberecich des Bebauungsplanes vorgesehene Griine
fléche soll der spliteren Erweiterung eines Kurgebietes vorbew
halten bleiben,

Innerhalb dieser Griinfliche beateht die MBglichkeit der Ane
ordnung von Anlagen, die dem furgebrauch sowie der Erholung
dienen, wobel auch die Bereitstellung des Gelidndes fiir eine
Gartenschau vorsorglich mit beriicksichtigt ist.

Private Kinderspielplidtze

In den Gebdudegruppen filir GeschoBwohnungen sind private Kinder-
spielpldtze eingeplant,

Verkehrsfltichen ( § 9 (1) ziffer 3)

a) vorhandene Strafen
Das Plangebiet wird begrenzt im Westen durch die BrunnenstraBae,
im Stiden dureh die Biergtadter Hohe und im Osten durch die
Bundesstralle 455. Die welitere Zuwegung zu den bicher landwirte-
achaftlichbgenutzten Grundstiicken erfolgt durch Feldwege.

b) Neue Strafien und Wege

Der Planungsbereich wird verkehrsmdBig durch folgende StraBen
erschlosaen:

Vom Westen durch die Aukammallee ABCD sowie durch die verline
gerie mit einem VWendekreis abgeschlossene Irenenstrafe, die
jedoeh durch einen FuBweg mit der Aukammallee verbunden bleibte
Parallel zur Bierstadter Hohe verliduft die PlanstraBe OQHIKIM,
die die Ostwestverbindung zur PlanstraBe RMS und damit zur
Bierstadter Hohe wiedor herstellt. Die FrechlieBung zwiochen
Bierstadter HBhe und der PlanstraBe CHIKLM erfolgt iiber die
vier VerbindungsstraBlen " SeybertstraBe, Untere Wartestrale,
PlanstraBe "PK" und PlanstraBe "QL",

Das nach dem Bundes-FernstraBen~Gesetz fiir die B 455 gelten~
de Anbauverbot ist durch eine rilckwidrtige Baugrenze gesichert,

o) Uffentliocher Verkehr

Durch die Omnibuslinie 7T iiber die Bierstadter Hthe ist der
Planungsbreich sowohl zur Innenetadt als auch nach Blerstadt
an das offentliche Verkehrsnetz angeschlossen,
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d) Kfz-Stellplitze und Garagen

Die Einstellplédtze und Garsgen sind den einzelnen Bauw
bilocks entsprechend der Wohnungsanzahl zugeordnet,

Erforderlicher Gesamtbedarf nach den Bestimmungen der
RGa0 bzw. der Bausatzung: 240 Einetellpléitze,

Vorgesehen gind in Sammelgaragen 193 Einstellplitze
Einzelgaragen 30 " e
und als offene Kfz-Stellplatza 40 L L
263

4o) Fléchen fiir die Versorgung und fiir die Abfallbeseitigung

a)

Versorgungsflichen (§ 9 (1) Ziffer §

Die Wasserversorgung isi von der Biersitadier H6he sowie
von der Auvkammallee mBglich.

Dle Gasversorgung ist wie vorbenannt mdglich.

Die Blekirizitdtsversorgung ist dureh den Bau von 2 neuen
Trafostationen gesichert, ;

Flédchen fiir Verwertung und Beseitigung von Abwasser
(§ 9 (1) #iffer 7 )

In der Aukammallee und deren bisher geplanten Verlédngerung
liegt bereits ein Hsupisammler.

Der Bau eines neuen Sammelkanals in der Planstrafe CHIXLM
ist erforderlich. Er kann in den Haupitsammler in der Aukamiie
allee eingefiihrt werden.

In dem Feldweg ( PlanstraBe PA ) liegt ein Privatkanal der
Hagelversicherung, der nach dem Bau des Sammlers in der
HauptersechlieBungsstraBe gufzuheben ist.

Ve Sonstige Angaban

10) Gliederung der Flichen des Bebauungsplanes
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfaBt insgesamt:

Su)

35 ha = 100 %

davon sind:

a) Bauland = 16,5 ha = 47 %

b} Grinfléchen - 13,0 ha = 37 %

¢} Verkehrsflichen - 5,7 ha = 16 %

Bebguungsdichte

a) Wohneinheiten, vorh. - 100 WE

geplant in Eigenheimen 91 WE
in Mietwohnge _300 WE 391 WE

insgesamts 491 WE
b) Einwohnsr vorh, 350 Binw,
Zu erwarten 1 225 BEinw,
insgesamt: ' 1 5¢5 Einwa

W e ot e
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Grundeirentumg~Verhil inlsse

Der Bereich zwischen der Umgehungastrafe und der PlanstiraBe
RM3 ist auBer dem Grundstiigk der kath, Kirchengemeinde {iber=
wiegend im Besitz des Bevollmichitigien fiir den Wohnungsbau
der Bundeswshr,. J

Die Grundstiicke zwischen der PlanstraBe RMS bis zur Unteren
WartestraBe ist zum grofBen Teil im Besitz der GAGFAH .

Nordlich der verlédngerten IrenenstraBe gehdrt ein Teil der
Grundstiiocke bereits der Gesellschaft"MERIANY .

Das Restgeléinde ist kleinparzellierter Privatbesgitz,

VI, Kosten, die der Gemeinde ( Stadt ) durch die vorgesehenen
stéidtebaulichen Mafnahmen entstehen ( § 9 {6) )

1o)

20)

Griinf'léchen

Fir die zwischen der projektierten Aukammallee und der Plane
strafle CHIXTIA sowie ndrdlich der projektierten Auklammallee
vorgesehenen Grinfléachen werden fiir die Durchfiihrung und
Unterhaltung keine Koaten vorgesehen, da angenommen wird,

daB die Griinfldchen in Verbindung mit der Errichtung von Kur-
mittelanlagen privatwirtschaftlich genutzt werden.

ErschlieBungskosten

Die Kosten fiir Grunderwerb, Freilegugig und Ausbau der Kr-
schlieBungesstrafen belaufen sich nach der Aufstellung in dem
beigefiigien StraBenverzeichnis unter Zugrundelegung der

heutigen Preise auf etwa 1¢632.000,~= DM
davon sind von der Stadt nach § 129 Abs. 1
BBauG mindestens 10 % zu tragen, d.s, atwa 1636200 ,~~ DM

Der Rest muB als ErschliefBungesbeitrag von
den Grundstlickseigentiimern iibernommen werden.,

Die Herstellung der Kandle wird etwa 575000y~ DM
erfordern, fie z.T. als Kanalanschluﬁge-
bithren wieder elngehen.

VII.Zeichnerische Darstellung des Bobauungsplanes

ibar die zcichnerische Darstellung gibt die auf dem Bebauungs-
plan enthaltene Zeichenerkldrung Auskunft, iiber die HB8henlage
der BtraBen die beigefiigten Profilpléne des Bebauungsplanes.

Stadtbaurat



zun Bebauungsplan "Aukammaile" Wiesbaden~Bierstadt fiir das Gebiet

Anlage zuys Begl.iuung Yoia

19,12,1963

StraBenverzeichnis

zwischen verléngerter Aukammallee und Bierstadter Hthe sowie zwiechen
BrunnenetraBe und BundesestraBe 455. .

Strade Lange | Breite| Fléche Steige Ausbau=~|Grundesrwerbs Insges.
bZWe cae I | Ca. W CBe QM | VEI= kosten |u.Freilegs 1 Kosten
Platz hdltn.% [DM kosten
_ cas35 DM/qm
Us 2% NKe
ABCD | 482 |14,0 | 6.400 | 3,11-6,5|160600 |142 800 303 400
Ue
12,5 ca, 3 000 gm bereits freigelegt,
B P 103 10,0 1.030 035 46000 43 260 89 260
G B 68 5,0 340 5,0 10500 5 880 16 380
cas 200 qm breits freigelegt
I
HIK 707 12,0 8,500 3,19=8,0 393500 348 600 742 100
M ca. 200 gm breits freigelegt
N U 1¥5 8,0 1.400 6y0-11,4| 33250 133 600 66 850
cas 600 gm bPreite freigelegt
01 152 5y0 760 4,0-10,6 | 18000 |16800 34800
cao 360 gm bereits freigelegt
P K 150 845 1.275 2,0-11,6 | 21000 [15750 36750
ca, 900 gm Dreits freigelegt
QL 32 3,0 1.000 2,0-9,22 | 25000 [25200 50200
132 6,0 ca., 400 'gm bereits freiegelegt
R MS 256 14,0 30600 0y5=4,0 138750§f§6,500 275250
cas 350 gqm bereits freigelegt
D E 90 5,0 450 6400 | - 6400
Beleuchtungskosten 10750
«632,140

Die Herstellung der Kan#le innerhalb des Plangebietes von etwa
2,350 1fdm wird einen Kostenaufwand von etwa

erfordern.

Aufgestellt nach den Unterlagen des Tiefbauamtes
im Dezember 1963

Vermessungsamt

LR L-2 F-F B2 -t _t—]

375,000 DM
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