Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den l. Dezember 1967
Der Magistrat

Begrindung

iber die l.inderung des Bebauungsplanes "Aukammallee" in W.-
Bierstadt fiir das Gebiet zwischen der verliéngerten Aukammallee
und Bierstadter Hohe sowle swischen BrunnenstraBe und Bundes-
straBe 455 :

Allgemeines

Die Anderung des Bebauungsplanes "Aukammallee! ergibt sich

aus dem Bauvorhaben der Deutschen Klinik fir Diagnostik, Ge—
meinniitzige Gesellschaft mbH, die auf dem Geliénde zwischen

der verlingerten Aukammallee und der von-Leyden-Strafe eine
Klinik nach dem Vorbild der amerikanischen Mayo~Klinik errich-
ten will. Entscheidend filr die Auswahl dieses Gelidndes waren
die guten Voraussetzungen hinsichtlich der Erschliefung und
die giinstige Lage zu den Kuranlagen und zu den Hotels.

In dem rechisverbindlichen Bebauungsplan "Aukammallee! isi
dieses Gebiet als Griinfliche mit der Zweckbestimmung Xurge-
biet ausgewiesen. Hit dieser Festseizung sollte den Beachliis=
gsen der stddt. Korperschaften Rechnung getiragen werden, wo-
naoh die zukinftige Entwicklung der Kuranlage in das Aukamm-
tal gelenkt werden soll.

In den Geltungsbereich dieser Plandnderung werden auch die
slidl. angrenzenden Grundstiicke mit einbezogen und die gering-
fiigigen Abweichungen von den Festsetzungen, die sioh aus der
inzwischen erfolgten Bebauung in den Wohngebieten ergeben ha-
ben, mit bericksichtigt. '

Die stddt. Korperschaften haben mit Beschliissen des Magistrats
vom 12.6.1967 Nr,.946 und der Stadtverordnetenversammlung von
29,6.,1967 Nr.203 dlie l.inderung des Bebauungsplanes "Aukamm-

- allee" beschlossen. _
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Geltungsbereich (§ 9 Abs.5 BBauG)

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches dieser Bebau-
ungsplan-Anderung sind folgende:

Siidseite der Bierstadter Hbhe von der Nordostgrenze des
Grundstiicks Bierstadter Hohe Nr.63 in westlicher Richtung
vis zur verlingzerten Westseite der BrunnenstraBe, von hier
aus in nordlicher Richtung entlang der Westseite der Brun-
nenstraBe und deren Verlingerung bis zur Nordseite der Au-
xammallee, von hier aus in ¢stlicher Richiung entlang der
Nordseite der Aukemmallee, Nordseite des Grabens Flurstiick
2%7/205 der Flur 57, Nordwestmeite des Grabens Flurstiick
239/207, Nordseite des Weges, Flurstiick 196/1 der Flur 57
und Flurstiick 158/3 der Flur 53, Ostgrenze des Flurstlcks
360/102, Nordgrenze des Flurstiicks 104 bis zur Ostesgite des
Wleges Flurstilck 168/161, von hier aus in siidlicher Richtung
entlang der Ostseite des Weges Fluratiiok 168/161, Sildseite
des Weges Flurstiick 162/1, Ostgrenze des Flurstiicks 180
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der Flur 53, Ostselite der von-Bergmann-StraBe und deren
Verldngerung bis zur Nordostecke des Grundstiicks Bier-
stadter Héhe Nr.63.

Bestehende Bauleitpline und deren Anderungen

1)

2)

Vorbereitender Bauleitplan (Fléchennutzungsplan)

Diesea Baugebiet ist in den Bauleitplinen des Hess.
Aufbaugesetzes (HAG) als reines Wohngeblet mit einer
Vorbehaltsflédche fiir offentliche GebHude und Anlagen
ausgewiesen. Der Gebletsteil nodrdlich der verlinger=
ten Aukammallee ist als Griinfléche dargestellt.

Im neuen Fliédchennutzungsplan nach dem BBauG soll die=
ses Gebiet nach den Beschlilssen des Magistrats vom
25.6.1964Nr,1226 und der Stadiverordneten-Versammlung
vom 7.4.1966Kr.140 den Fesisetzungen des bisherigen
Bebauungsplanes entsprechend dargestellt werden.
In sinngemdBer Anwendung dleser Beschliisse sollen auch
die Pestgetzungen dieses neuen Bebauungsplanes "Aukamm-
gllee“ in den neuen Fléchennutzungsplan libernommen wer-
en.

Verbindlicge"Baulgitgléne {Bebauungsplan)

Bisher gelten die Pestsetzungen des rechisverbindlichen
Bebauungsplanes "Aukammallee",

Die Anderungen und Erginzungen der bestehenden Auswei-~
sungen gollen durch die Aufetellung dieses neuen Bebau-
ungsplanes nach dem BBauG vorgenommen werden.

FPestsetzungen und Darstellungen dieser Babauungsnlan—ﬂn—

derung (§ 9 BbauG)

Die Anderungen der bisherigen rechtsverbindlichen Fest-
setzungen beziehen sich in der Haupisache auf die Auswei-
sungen des Sondergebietes fiir Kliniken und Institute und
des Baugrundsitiicks fir Gemeinbedearf fiir 6ffentliche Klini~
ken, Sowelt sich bei den Ubrigen Festsetzungen peringfiigi-

ge Anderungen insbesondere hingichtlich der Baugrenzen durch

die inzwischen erfolgte Bebauung ergeben haben, werden die-
ge in diesem Plan mit beriicksichtigt.

Fir den Bereich dieser Bebauungsplanénderung ergeben aich
folgende Anderungen:

1)

Bamland (§ 9 Abs.l BBeuG)
a) Baugrundstiick fir Gemeinbedarf

Kliniken

siidlich der wverlingerten Aukammallee im Gebiet oat-
wirts des geplanten Fulweges zwischen der verlénger-
ten Aukammallee und der von-Leyden=StraBe.

b) Sondergebiet

Kliniken und Institute.
zwischen der veriingerten Aukammallee und der von-
Leyden-3traBe westl. des geplanten FuBweges. 3
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2) Verkehrsflichen (§ 9 Abs.l Ziffer 3 BBaug)
a) Neue StraBe

3)

b)

c)

die vorhandene Aukammallee wird bis zur von-Berge-
mann-StraBe verlangert.

neuer Veg

zgwischen dem Sondergebiet und dem Baugrundstiick fir
Gemeinbedarf wird eine Fulwegverbindung von der von-—
Leyden-StraBe in das Aukammtal festgesetzt. Im siid=-
lichen Teil verliuft der Fubweg im Zuge des Feldwew

- ges PFlurstiick 214/175 in der Flur 56.

Ruhender Verkehr

Die Fléchen fir die nach Anzshl der Wohnungen und
sonstigen Einrichtungen notwendigen Stellplitze bzw.
Garagen nach § 9 Abs.l Ziffer le und 12 sind suf
den Baugrundgtiicken nachgewiesen. Im Sondergebiet
8lnd fir die Deutsche Klinik fiir Diagnostik nebsn
den ebenerdigen Stellpldtzen noch 47 + 30 = 77
Stellplétze in Tilefgaragen vorgesehen.

Flachen fiir die Versorgung und fiir die Abfallbeseitigung

a)

b)

c)

Yersorgungsflichen (§ 9 Abs.l Ziffer 5 BBauG)

Die Wasser~, Gas- und elektr, Stromversorgung erfolgt
durch die Stadtwerke Wiesbaden AG. Sie ist auflgrund
der bisherigen Planung sichergestellt.

Telefonversorgung
durch das Fernmeldeamt Wiegbaden.

Auf dexr Westseite der Gerhard-Katsch-Strafe ist eins
Fernmeldewdhlvermittlung vorgesehen, Die hierfiir er«
forderliche Pléche war im bisherigen Bebauungsplan
als Gemeinbedarfsfliche festgesetzt und soll im neu=
en Bebauungsplan als Versorgungsfliche gusgewiesen
werden,

Pldichen fiir die Verwertung oder Beseitigung von Ab-
wasse§n und festen Abfallstoffen (§ 9 AbS8el ZifLf.]
BBauG

Abwasgerbegeitisung

 In der Aukammallee und deren geplanten Verlingerung
liegt ein Hauptsammelkanal, an den die Kliniken und

Institute angeschlossen werden kdnnen. Die auBerhalb
der verlingerten Aukammallee verlaufende Kasnaltrasse .~
wird durch ein Leitungsrecht nach § 9 Ziffer 11 BBauG
zu Gunsten der Stadt gesichert.

Milllbsseitigung

wird durch die stéddt. Miilabfuhr durchgefithrt.

-4-
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Grundeigentumsverhiltnisse und bodenordnende Mafinahmen
(¥ O Abs.6) ™ T e~ e

Flir das im Bebauungsplan Aukammallee bisher ausgewiesene
Baugebiet, das noch nicht erschlossen war, ist inzwischen
ein Umlegungsverfahren nach dem BBanG durchgefilhrt worden.

Das Gelénde zwischen der von~Leyden-Strafe und der verl.
Aukammallee, das durch diese Planinderung als Sondergebiet
und als Baugrundstiick flr Gemeinbedarf ausgewlesen werden
goll, ist etwa zur Hilfte im Eigentum der Stadt und zur
Halfte in Privatbesitz.

Der westliche stéddt. Geldndetell mit der geplanten Deut-
‘schen Klinik fir Diagnostik wird an den Baubtréger von der
Stadt verduRert. -

Soweit bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes noch bodenord-
nende MaBnahmen nach dem Bundesbaugesetz notwendig werden,
sollen sie im Bedarfsfalle durchgefihrt werden.

Kogten, die der Gemeinde (S8tadt) durch die vorgesehensen
stidtebaulichen MaBnahmen voraussichtlich entsiehen
(§ 9 Abs.6 BBauG)

Die Kogten der Stadt, die sich aus den vorgesshenen stédte-
baulichen MaB8nahmen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
"Aukammallee" ergeben haben, sind s.Zt. ermittelt und teil-

weise bereits filr die Versorgung und ErschlieBung aufgewrn—
det worden.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich infolge
der Erweiterung des Baugebiets weitere Kosten fiir die Wei-

terfihrung der Aukammallee von der KirchbachstraBe bis zur

von-Bergmann-3trafe und durch den neuen Verbindungsweg zwi-
gchen der von-Leyden-Strafe und der verl. Aukammallee.

Diese betragen:
a) fiir den Grunderwerd der StraBen- W.
Wegeflichen = 260.000.- DM,

b) ¥ "  StraBen~ und Wegeausbau a 600,000.- " ,

ZU8. = 860.000."' DM.

Inwieweilt dieée'ﬁoé%én im Rehmen des Erschliefungsbeitrages
guf die Anlieger umgelegt werden kdnnen, richtet sich nach
der endgliltigen Bebauung an der verlidngerten Aukammalles.

Der Kanal fiir die verl. Aukammallee ist bereilits frilher im

- Zuge des vorhandenen Feldweges eingelegt woxrden, so dal

hiertiir keine XKosten mehr anfallen.

Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes

Uber die zeichnerische Darstellung gibt die)guf dem Bebau-
ungsplan enthalteng .Rlangeichensrklarung ;E§?1
_ . by 4/\.

Sauer
Stadtrat




1} Uffentlich ausgelegen gemiB § 2 BBau@ mit dem Bebauungs-
plan-Entwurf in der Zeit vom 1ll. Dezember 1967 blB ein—
EGhllEBllch 11. Januar 1968,

- Wiesbaden, den 12, Januar 1968

5TA£D~' Der Magistrat - Verméssungsamt
:Q;Im Auftrage

h'eLel, All ekt
Kiehlmann '
Vermessungsdirektor

2) Offentlich ausgelegen gemiB § 12 BBau@ mit dem genehmig-
- ten Bebauungsplan in der Zeit vom 1l. Aprll 1968 bis
13. Mal 1968 einschlieflich. . '

Wlesbaden, ‘den 14 Mal 1968

£ f!u v(c(«,w u«o«,
39 iehlmann o
Vermessungsdlrektor

3) Bestidtigung der 5ffentlichen Auslegung
GemdR der sffentlichen Bekanntmachung nach dem § 5 der

- Hauptsatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden am 4. April 1974

erfolgte die 6ffentliche Auslegung gemdB § 12 des Burdes-
baugesetzes v.2%,6,1960 in der Zeit vom 24.April 1974 bis
24.Mai 1974 im Raum fiir 8ffentliche Auslegungen des Verwal-
tungsgebaudes in Wiesbaden,Bierstadter StraBe 9a.

Wiesbaden,den 25.Mai 1974

Der Maglstrat der. Landeshauptstadt
Wiesbaden - Vex sy gsamt
In Auftrage 4

bl

Techn, Afjts -
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