Landeshauptetadt Wiesbaden Wiesbaden, den 25. Oktober 1967
Der Maglstrat _

Begridndungeg

- zum Bebauungsplan “Zwergweg" in der Gemarkung W.=Bilerstadt
fiir das Geblet zwischen der.verlidngerten BlegerstraBe und
der Exrbenheimer StraBe sowle zwlischen der StraBe Am Blen-
garten und der Pfingstbornstraiie.

I._ Allgemeinea

Die Veranlassung zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes er-
gab sich aus dem Antrag des Ortsbeirats in W.-Bierstadt, fir
dasa neu entatandene Wohngebiet am Stidrend von Bierstadt el-
nen offentlichen Kindergarten zu exrrichten.

Bel der Untersuchung {iber dle EraschllieBung hat sloh ergeben,
daB das Geblet an der verlingerten PfingstbornstraBe an den
Kanal angeschlossen werden kann, sc dafl es im Interesse ei=
ner wirtachartlichen Auswertung des Geldndes zweckmdBig ist,
neben dem Grundstiick ifiir den Kindergarten guch das unbebaute
Geiﬁnde sidlich des Zwergweges mit in das Baugebiet zu libere-
nehmen.,

Das ostwirts an den Distrikt Zwergweg angrenzende Geldnde
bis zur Erbenheimer Strafe, das berelts nach den vorhandenen
Bauleltplénen zum groBen Tell bebaut ist, wurde in den Gel-
tungabereich dieses Bebauungsplanes mlt einbezogen, um auch
fiir dieses Gebiet vollstdndige rechtliche Grundlagen nach

§ 30 BBauG zu schaffen.

Die stéddt. Korperschaften haben mit Besochlilssen dea Magl-
strats vom 11,7.1966 Nr,1303 und der Stadtverordnetenver=
gammlung vom 1.9.1966 Nr.266 die Aufstellung dleses Bebau-
ungsplanes nach dem Vorschlag des Planungsamtes vom 12.5.66
besgchlossen.

II. Geltungsbereich (§ 9 Abs.5 BBauG)

Die Grenzen des riumlichen Geltungsbereiches dleses Bebau-
ungsplanes sind folgende:

Ostseite der Erbenheimer Strafle von dexr Jidgrenze des
- Grundstiicks Erbenheimer StraBe 17 in stidlicher Richtung
big zur Sideelte des Goldackerweges, wvon hiler aus in westi-
licher Richtung entlang der Nordgrenze der Flurstiicke 44
und 5 der Plur 43, Flurstilcke 416, 436/1 und 447 der Flur
45, Sildgrenze der Flurstiicke 57, 51, 43 und 28 der Flur 44,
Weatgrenze der Flurastiicke 18 - 24 der Flur 44, und Siidgren-
ze des Fluratiicks 24 und deren Verliéngerung bis zur Westsel-
te der verl. Blegerstrafie, Westaselte der verl. Biegerstrafe,
Nordseite des Zwergweges, Westseite der Delkenheimer Strale,
Nordselte der Strale Am Blenzgrten bis zum Schnittpunkt mit
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III.

1V,

V.
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der verlingerten Nordgrenze des Grundstiicks Erbemheimer Str.

18a, Flursitick 221/3 der Flur 44, Nordgrenze des vorbezeioch=

neten Grundstiteks, Qstgrenze der Flurstlicke 219 und 218,

Nordgrenze des Flurstiicks 208 und deren Verlidngerung bis gur

Ostselte der Erbenheimer StraBe.

Ausweisung begtshender Bauleitpline

1) Yorbereitende Bauleitpliéne
Fiir dleses Gebiet bestanden nach dem Hess.Aufbaugesetsz
- yom 25.,10.1948 (HAG) bauleitplanmifSige Ausweisungen vom
16.4.1951, die zunichst nach § 173 BBau@ in Verbindung

mit dem Erla8 des Hess.Min.d.Innern vom 28.6.1961 wolter=

gegolten haben. Nach diesen Bauleltplinen (Flichennut-
zungoplan, Generalbebauungsplan und Baugebletsplan) war
der groBte Teil des Gebietes bis auf den siidwestl. Plan-
bereioh als Baugebiet und zwar Allgemeines Wohngebiet,
Bauklasse B 2, ¢ und D ausgewiesen,

2) Verbindlicher Bauleitplan

Piir den Planbereich besteht ein rechtsverbindlioher
Pluchtlinienplan 1959/1 nach dem HAG.

uswolsungen des Plichennutg gplanes nach dem BBsul

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes wurden in den noch
nicht genehmigten Fléchennutzungsplan nach dem BBauG Uber-

NOoLmon .
Festsotgungen und Darstellungen dieses Bebauungaplanes
(§ 9 BBaug)

Dle rechtsverbindlichen FPestsetzungen werden durch unvers
bindliche Darstellungen erliutert und erginzt, um Richte
linien fir die Duxchfiihrung der Planung zu geben.,

1) Dag Bauland (§ 9 Abs.l Ziffer 1)

a)

”

Allzemeines Wohnzeblet

im nérdlichen Plangebiet im Bereich der worhandenen
Altbebauung zwischen Delkenheimer StraSe und Honig-
gasse fiur 2-geschossige Einzel- und Reihenhausbebau-
ung sowlie zwischen der Erbenheimer StraBe und dem

verrohrten Sandbach fiir 3-geschossige Blockbebauung,

Reines Wohngzebiet

fur das Ubrige Baugebiet im Planbereich fir 2-ge-
schossige Einzel~ und Reihenhausbebauung als Fami~
lienheime im Sinne des § 9, Abs.l, Ziff.lg BBauG
bzw. nach § 3 Abs.4 BaulNVOQ.

Baugrundstiick fiir Gemeinbedarsf

fir einen Kindergarten im siidweetlichen Planbereioh
an der BiegerstraBe. - %
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2)

3)

4)
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Griinfldchen (§ 9 Abs.l Ziffer 8)

8) an der Delkenheimer Strafe fir einen beatehenden Kinr
. dersplelplatz,

b) gwischen der StraBe Am Biengarten und dem Imkerweg
auf dem Gelénde des abzubrechenden Lischwasserbehdlters
fir einen Kinderspiel- und Ruheplatsz.

Verkehrsfléchen (§ 9 Abs.l Ziffer 3)
Bestehende Strafien

Erbenheimer StraBe, PLfingstbornstraBe, Honlggasse tlw.,
Imkerweg, Am Biengarten, Delkenheimer StraBe, Zwergweg

Beatehenda Wage

Im Zuge des verrohrten Sandbaches wird ein 5,0 m breiter
FuBweg festgesetzt, der mit einer Breite won 3,0 m be~
relite ausgebaut iat. In dem restlichen 2,0 m breiten
Streifen liegt ein elektr. Stromkabel der Stadtwerke
Wiesbadan AG.

Neue StraBien

Verléingerung der Strafe "Am Biengarten" zwischen Honlggas-
ge und BrihlstraBe, BrlUhlstraBe, Verlingerung der Pfingst-
bornstraie 1m westl. Plangebiet (205 m) und Verléngerung
der BiegeratraBe (130 m).

Offentliche Xfz.-Stellplétze

An der Delkenheimer StrafBe werden Bffentliche Kfz.-Stoll-
pliétze sngeordnet.

Private Kfz.~Stellplitze

Die Fldchen fiir die nach Anzahl der Wohnungen notwendlgen
Stellpldtze bzw., Garagen nach § 9 Abs.l Ziffer le und 12
aind auf den Baugrundatiicken nachgewlesen.

Uffentliche Verkehrsmittel

Durch die Omnibuslinie 7 W.~Blerstadt ist das Plangaeblet
an das tffentliche Verkehrsnetz angeschlossen.

Fléchen fiir die Versorgung und filr die Abfallbegeltigung
a) Versorgungzsflschen (§ 9 Abs.l Ziffer 5)

Die Wasser-, Gas— und elektr. Stromversorgung ist durch
dle Stadiwerke Wieshaden AG sichergestellt. Damit dle

Endstringe der Versorgungsleitungen in den StichstraBen
tstlich der Honiggasse zu Ringleitungen erginzt werden.
kénnen, wird- die leitung  zwischen dem,yerrohrten

Sandbach und der Erbenheimer StraBe dureld Leitungsreoht
zu Gunsten der Stadtwerke Wieasbaden AG gesichert.

Der vorhandene Loschwasserhehilter an dexr Ecke Honig-
gasse /Imkerweg, der teilweise in den Imkerweg hinein-
ragt, soll abreripsen werdeR. :
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b)

o)

it o,

Telefonversorgung

Die Fernsprechanschliisse werden durch das Fernmeldeamt
Wieshaden hergestelli.

Flichen fiir die Verwertunaz odexr Beseltigunz von Abwag-
ger und festen Abfallstoffen Abs.l Ziff.7
Abwgsgerbeseitigung ' '

Fiir W.=-Bierstadt besteht eine Vollkenalisation. Eandle
gind in folgenden StraBen schon vorhanden: Delkenhelmer
StraBe, StraBe Am Blengarten, Honlggasse, Imkerweg,

‘BrilhlstraBe, Erbenheimer StraBe, Pfingstbornsirafe und

Zwergweg. PFlir die ErschlieBung des noch unbebauten Ge-
bletes im slidwestllchen Planbereich ist noch die Einle=
gung des Kanals In die verlingerte BlegerstraBe und
verl. PfingstbornatraBe erforderlich. Der inzwischen
verrohrte Sandbach dlent zur Aufnahme des Oberfliéchen-
wasgsers und als Regenablal. ,

Miillbeseitigung

wird durch das stédt, Puhr- und Reinigungsemt vorge=—
nommen .

VI, Stetlstische Angsben

Gliederung der Flichen des Bebauungsplanes
~Der Geltungsberelch dieses Bebauungsplanes umfasst insges,

9,36 ha = 100 %,

.davon sind ;
Bauland (Bauflhichen) = 6,84 %" = 73,0 %,
Griinflichen = 0,11 " = 1,2 %,
Verkehrsflichen = 2,41 " = 25,8%,

ZUB.e ﬂ 9,36 h& = 100'0 %0

Die Bauflidchen betragen _ 6,84 ha = 73,0 %,

davon sind
Reines Wohngebiet (WR = 4,58 " = 49,0 %,
Allg. " WA = 1,93 " w 21,0 %,

Baugrundst.f.Gemeinbedarf = 0,33 * = 3,0 %,
Bug, = 6,84 na = 73,0 %o

Wohneinheiten WE
vorhanden = 159 WE
geplant = 52 WE
zus. 211 WE
Bapiedlungsdichte

Bezogen auf den gesgmten Planbereich

211 Wohneinheiten
740 Einwohner
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v



VII.
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Bezogen auf das Wohngeblet

211 Wohnasinheiten
740 Einwohner

(§ 9 Abs.6)

= 6,51 ha = 32 WE/ha
= 6,51 ha = 114 E/ha.

3) Grundeigentumgverhilinisse und bodenordnende Ma3nahmen

Der ilberwlegende Teil der Flichen innerhaldb des Geltungs—
bereiches dieses Bebauungsplanes ist Privateigentum. Die
Stadt ist Elgentimerin der vorhandenen 8ffentl. Strafen-
und Wegeflédchen und einiger Grundstiicke, die fiir die Ause
welsung der "Gemelnbedarfsfliohe (Kindergarten erworben

wurden.,

Fir die Neuordnung der Grundstiicke soll im westliochen
Planbereich ein Umlegungsverfahren nach §§ 45 f£f BBauG

durchgefiihrt werden.

Kosten, die der Gemeinde (Stadt) fiir die vorgesehenen stidte—
baulichen laBnabmen entgtehen 9 Abs.

Die iiberaschliglich ermittelten Kosten betragen:
1) Grunderwerb_der StraBenflichen

‘Anlieger Stadt 10 % Stadt- Gesamt-

Strafde antell kosten
DM DM DM DM
EBrbenheimer
Str. (Reatfly) 12 250.- - 1 360 .= 13 610,=-
Am Bilengarten : '
(Restfl.) 8 910.- 8 910.- 1 9800- 19 800,-
Briihlstraie
(Restfl.) 8 505,=~ 8 505.~ 1 890 .= 18 900 .~
Pringatbornstr.
2 StraBenatut- _
zen ' 13 725.~ - 1 525~ 15 250.=
434390~ 17.415.~ 6 T55em 67 560.-

‘Die StraBenflédchen dexr verl. BlegerstraBe /verl. Pfingstborn-

strafle werden durch Flachenabzug der Stadt im Umlegungsverfah-—
Ton zugetellt. Der Wert dleser Fliachen betriégt

2) StraBendbau

verl.Biegerstr, 13 206,-
" Pfingstbornstr.79 662.-
Moo

2 StraBenstutzen 30 246.~
Am Biengarten 9 372.=
Brihlastr. 8 820 ,~

Erbenheimer Str.22 365.=
. 71,0 m u, 121

7

153-000.- DM.

41-322.- 5 4530- 59 9810-

10 650.= 0 031.= 93 343.-

- 3 0254= 33 2Tl

9 372e= l 874.— 20 61l8.=-

8 820a= 1 764s= 19 404.-

- 2 485.— 24 850.-

0 27 4434~ = ‘5 049, - 30 402,
191 1l4e= 70 164.~ 26 681.=

287 959.~
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3) Kanalbau

Die Kosten fir die Verlesgung des StraBenkanala in die verl.
Biegeratr., und verl. Pfingstbhornstr. betragen ca. 70.000,~ DN,

Am KanalansohluSgebiihrenéenht vorsussiohtlich

Iein = .35-000-" DM’

mithin atidt. Anteil . = 3500000- DM

4) Griunfléohe, Xinderspiel- und Ruheplatz

Die Grunderwerbskosten betragen 36 500.- DM. .
Davon 1/10 Stadtanteil - ‘™ %5,650.~ DM,
Herrichtungskosten usw, m 50,500,~ " ,

5_‘15 o= 54 ,150,= DM.

5) Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf, Kindeigarten

Das Baugrundstilck soll der Stadt im Umlegungsverfahren ausge-
wiesen werden; '

Der Wert des Grundatucks betrédgt rd. 180,000.~ DN,

Da ein Raumprogremm fiir die Hochbauten noch
nicht vorliegt, kinnen diese Kosten nicht
angegeben werden.

Zusammenstellung der Kosten, die der Stadt entstehen:

Strafen, Grunderwerd - 17.415.~ DM,
" " - : 64755,= 0
" Augban T0.164.- Y ,
" L . 26,68le= " ,
Kanalhau . ) - ‘ . 5 Yo i : o 350000.- " ¥
‘Kinderspiel« u. ' Ruheplatz (Grunderwerd und '

Herrichtung) . 54,150~ "

Kindergarten, Grunderwerb L 180,000.,- v ,
| | . zuBe 390.165.- DM.

Zeichnerische Darstellung des Bebauunssplanes

Uber die zeichnerische Darstellung gibt die auf dem Babauunga-
plan enthaltene Zeichenerklarung Auskunft,




1) Uffe...ich ausgelegen geméB § 2 BBauG mit dem iroiuuung: - lane
Engwurf in der Zeit vom 13,- Novamber 1967 bis 13. Dezember
1967,

Wiesbaden, den 14, Dezember 1967

| De¥. Maglistrat. = Varmeaaungaamt
Im Auftrage

elidioce
s ieh%ﬁéﬁ;?6{€?£44f
Obervermeasungarat

2) Offentlich ausgelegen gemdB § 12 BBau@ mit dem genehmigten
Bebauungsplan in der Zeit vom 4. September 1968 bis 4, Ok~
tober 1968.

Viesbaden, den 5, Oktober 1968
- Der Magistrat =.Vermessungsamt
. Im Auftrage

Ry A Letety
Kiehlmann &
Vermessungsdirekﬁor

5 Uffentliah ausgelegen gemdB § 12 BBauC mit dem,genehmigten
Bébauungsplan in der Zeit vom 24.April bis. 24 Mal. 1974,
Wiesbaden,den 25. Mai 1974

Der Magistrat-Vermessungsamt
Im ftrage

euhn Aétarat

—_—
-
—————
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