Landeshauptstadt Wiesbaden ' Wiesbaden, den 5.12,1967
Der lagistrat _

Begrindung

zum Bebauungsplan"Wolfafeld" in W.-Blerstadt fir das Ge-
biet zwiaschen der .StraBe Am Wolfsfeld und den Nordgrenzen
der Fluren 17 und 18 sowle zwlgchen der Nauroder Strale
und der Ostgrenze der Flur 17.

l. Allgemeines

Das Geblet nodrdlich der StraBe Am Wolfafeld war bereits

in den Bauleitplénen nach dem Hessischen Aufbaugesetz
(HAG) groBtenteils ais Baugeblet ausgewiesen. Fir aiese
Ausweisung waren insbesondere folgende Gesichispunkte maf-
gehbend: :

a) die glinstigen Anschiufméglichkeiten an das Netz der
HauptverkehrsstrabBen;

b) die geringen Kosten fiir den AnschluB des Gebietes an
das Versorgungsnetyz fir Wasser, Gas und Strom;

¢) dle mogliohe Errichtung vo21000 Wohnungen in ginstiger
Lage zu Verwaltungsgebsuden und Betrieben am Guetave-
Stresemann~-Ring und am Moltkering;

d) die Schaffung von 2 geordneten Schulbezirken fiir den
Stadtbezirk Wiesbaden~Bierstadt.

Der gesamte Planbereich war im Einvernehmen mit den Vertre-
tern der Landwirtschaft nicht in das schon abgeschlossene
Flurbereinigungsverfahren einbezogen worden. Die Flurberei-
nigungsgrenze deckt sich mit der Geltungsbereichsgrenze

des Bebauungsplanes im Norden und Osten.

Daa Gutachten der AVA liber die Analyse der Agrarstruktur
im Geblet der Stadt Wiegbaden vom Pebruar 1lvo2 sagt liber
die Situation der Landwirtschaft im Stadtbezirk Wiesbaden-
Bierstadt aus, daB die nach Auslaufen kleinerer Betriebe
varbleibenden 28 landwirtschattlichen Unternehmen als funke
tionsrdhig und srhaitungswiirdig sngesprochen werden kivnnen,
zumal sie durchweg auf guten Bdden wirtschaften.

Die im Planbesrelch vorkommenden EBodenarten sind LoSlehm
und %ehmiger Ton mit den Bodenwerten 46 bis 77T, alsoim Mitw
tel 62. -

Das Plangebiet wird durch eine HaupterschlieBungsstirafe,
welche die Strale Am Wolfsfeld mit der Nauroder StraBe ver-~
bindet, erschlossen. In Verbindung mit der HaupterschlieBungs~
straBe ist ein innerer ErschlieBungsring vorgesehen, von dem
WohnsitraBen nach auBen abzweigen. '
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Das fiir gewerbliche Zwecke bestimmte Gelénde am Ostrand
des Plangebietes wird durch eine besondere StraSe von dex
StraBe Am Wolfsfeld her erschlossen, so daB der dort zu
erwartende gewerbliche Verkehr das Wohngebiet nicht be~
lastet.,

Das AufschiieBungssystem ermdglioht die Bildung von in

sich abgeschlossenen Baugruppen und zwar in differenzier-

ter Bauweise. Diese Gruppierung und Differenzierung der

Bebauung hat den Vorteil, daf fiir die einzelnen Bautréger

E%are, in sich abgeschiossene Bereioche abgegrenzi werden
nnen.

Keben dem Wohngebiet werden Gemeinbedarfsfliéchen fiir eine
Schule, ein evangelisches Gemeindezentrum und eine Kinder=
tegesstitte ausgewiesen, Diese Flichen werden im Norden
des Plangebietes angeordnet, damit die Einrichitungen auch
den Bewohnern der nahe gelegenen Siedlung Fichten gur Vere
fiigung stehen. _

Das Wohngebiet wird ergénzt durch ein gemischtes Gebiet
an der Kauroder StraBe und durch eine privatwirtschaftli-
che Fliche an der Ringstralie. :

Fiir den im Geltungsbereich gelegenen Friedhof, der z.Z2t.
cae. 1,4 ha grof ist, wird eine Erweiterungsfliche ausge-
wiesen, so daB die Gesamtgrvfe ca. % ha betrégt., Dle fiir
die fernere Entwioklung W.-Bierstadts noch bendtigten Er-
weiterungsflichen sind am nahegelegenen Sonnenberger Fried-
hof planerisch gesichert.

Die stédt. Kdrperschaften haben mit Beschliissen des Magi-
gtrats vom 26.4.1965 Nr.912 und der Stadtverordnetenver-

sanmlung vom 26.5.1965 Nr.208 nach dem vorgelegten Voreni-
wurf in der Fassung vom 31.3.1965 die Aufstellung des Be-

~ bauungsplanes beschlossen.

II.

Geltungabereich §§ 9 Abs.> BBauG)

Die Grenzen des rédumlichen Geltungsbereiches dieses Bebau-
ungsplanes sind folgende:

Siidseite der Strafe Am Wolfsfeld von der verléngerten
Westgrenze des Peldweges Flur 16, PFlurstick 1, 1n westli-
cher Richtung bis zur verlingerten Westgrenze der Nauro-
der StraBe, von hier aus in nérdlicher Richtung entlang
der Westgrenze der Nauroder StraBe bis zur Sudgrenze des
Flurstlicks 153/6 der PFlur 58, Sidgrenze des vorgenannten
Flurstiicks bis zur Westseite der BundesstraBe (B) 455,
Wastseite der B 455 in nérdlicher Richtung bis zur Flur-
grenze der Flur 11, von hier aus in dstlicher Richtung
antlang der Sidgrenze des Feldweges Flur 12, Flurstiick

15 und Flur 13, Flurstick 50, bis zur Ostseite des Feld-
weges Flur 17, Flurstick 234/153, Ostselte dieses Feldwe-
ges in slidlicher Richtung bis zur Sidseite des Feldweges




III.

Iv.
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Plur 14, Flurstiick 12, Siidseite dieses Feldweges bis zur
Westeeite des PFeldweges Flur 14, Flurstiick 22, von hier
aus in sitdlicher Richtung entlang der Westseite dieses
Feldweges und des Feldweges Flur 16, Flurstlick 1 und des~
sen Verlingerung bis zur Siidseite dexr StraBie Am Wolfaefeld.

Ausweisungen friltherer Bauleitpline

1) Vorbereitendse Bauleitpline

Im Flichennutzungsplan und im Generalbebau splan

die am 16.4.1951 nach dem Hess. Aufbaugesetz (HAG)
aufgestellt und durch die Bauleitplaninderung Kr.l26
vom 20.4.1961 abgedndert wurden, ist der Bereich Uastw
lich der Nauroder SttaBe Gemischites Gebiet, ndrdlich
der StraBe Am Wolfsfeld Allgemeines Wohngebiet und im
ibrigen Reines Wohngebiet. Darin ist eine Vorbehaltsw
fléche fir &ffentliche Gebdude und Anlage enthalten,
die teilweise auf eine Griinfldche im siiddstl. Geblets-—
teil iibergreift. Der siidwestliche Teil des Planungsbe=
reiches iat als Friedhof und der norddstliche als
landwirtschaftliche Ackerfliédche ausgewiesen.

Im Baugebietsplan, der zu den gleichen Zeiten aufge-
stellt und geandert wurde, ist das Baugebiet zum Teil
als Gemischtes Geblet fiir 2-geschossige, offene Bau-
weise (Bauklasse C), teilweise als Allgemeines Wohngee
bilet fiir 2~ und 3=-geschossige offene Bauweise (Bau-
klasse C und B 3) und groftenteils als Reines Wohnge-
blet mit der Ausnutzungsziffer 1,0 festgesetzt.

2) Verbindliche Bauleifpléne

Fur den Planbereich besteht ein rechtsverbindlicher
Fluchtlinienplen W.-Bierstadt 1934/2.

Ausweisungen des Fldchennutzungsplanes nach dem BBauG

Die Anderungen gegentiber den frilheren Bauleitplénen be-

giehen sich insbesondere auf die Lage der Griinfliéche und
den Standort der Baugrundstlicke fiir den Gemeinbedarf so=-
wie auf die zusidizliche Einfiigung eines Gewerbegebiletes,

Die Bauleitplaninderung Kr.126 vom 20.4.61 nach dem HAG
war mit Erlal des Hess.Min.d.I. mit der Auflage genshmigt
worden, daBl die StraBe Am Wolfsfeld zumindest anbaufrei
gehalten werden soll, als sie durch noch nicht oder nur
einseitigwaelinde flhrt. Dieser Auflage wird durch die
Festsetzung einerdnbsuverbots~Grenze entsprochen.

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sollen in den
nooch nioht genehmigten Fléchennutzungsplan nach dem BBauG
Ubernommen werden.

Festmetzungen und

(2 9 BBauG

- Die rechtsverbindlichen Festsetzungen werden durch unver-

x) bebautes | -4 -
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bindliche Darstellungen eflautert und exrgénzt, um Rioht-
linien fiir die Durchfilhrung der Planung zu geben.

1. Das Baulend (§ 9 Abs.l)

2.

Das Bauland besteht aus
&) Reinem Wogggpblet

mit 2~-, 3- uad 4~g’%chossiger Bebauung:;
b) Allgemeinem Wohngebiet

mit 2-, 3- und 4-geschossiger Bebauung;
¢) Gemischtem Gebiet

mit 2- bis 3~geschossiger Bebauung;

d) Gewerbegebiet
@) Baugrundstiicke flr den Gemeinbedarf (§ 9 Abs.l 7.1 f)

1l Volksschule,
1 Kindertagesstdtte und
1l ev. Gemeindezgentrum;

f) Versorgungsflidchen (§ 9 Abs,)l Ziffer %)
2 Baugrundstiicke filr Umspannanlagen
g) Baugrundstiicke fir Privatwirtschaft (§ 9 Abs.l 7.1 h)

d.h. Baugrundastiicke fiir besondere bauliche Anlagen,
die privatwirtschaftlichen Zwecken dienen.

Bel den fir 2-geschossige Bebauung nachgewiesenen Bau-~
grundstiicken der reinen Wohngebiete handelt es sich um
vorwiegend fiur die Bebauung mit Familienheimen vorge-

gehene Fldchen im Sinne des § 9 Abs.l Ziff. 1 g BBauG

bgw., nach § 3, Abs.4 BauNVO,. '

Weitere Einzelheiten sind im Bebauungsplan festgesetzti.
Grinfléichen (§ 9 Abs,]l Ziffer 8)

a) Sport- und Spielplitze

Innerhaldb dieses Bebauungsplanes liegen folgende
Gffentliche Spielplétze:

Der bestehende Spielplatz ndrdlich des Sportplat-
- zeés der Nauroder StraBe,

ein geplanter Tummelplatz Ostlich der geplanten
Volksschule 1m Angchlu8 an die Kindertagesstatte und

ein 6ffentlicher Kinderspielplatz am Ende der Stich-
straBen K u, L.

b) Friedhof

Piir den vorhandenen Friedhof im siidwestl. Planbe~
reich, der z.Zt. Trund 1,4 ha groB ist, wird eine
Erweiterungsflache gesichert,

¢) Fldchen fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs.l Ziff.10)
Nordlich des vorhandenen Friedhofes ist eine Pldéche
-5-
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'fﬁr Erwerbagartenbau ausgewiesen, die bereits won

einer Erwerbsgértnerei in Anspruch genommen ist, die
insbesondere zur Versorgung des Friedhofes erhalten
bleiben soll.

3+ Verkehrsfléchen Abs.l Ziffer
&) Bestehende Strafien

b)

Der Planungsbereich wird an 2 Seiten von bestehenden
StraBen tangiert, némlich im Siiden von der StraBe Am
Wolfefeld und im Westen von dexr Nauroder StraSe
(L.IOO. 45 - 3027) bZW¢ Yoo de‘.'l'.' B 455.

Die Nauroder StraBe ist mit einer Gesamtbreite von
14,0 m Testgesetzt. Sie wird nach dem endgiiltigen
Ausbau der B 455 kreuzungsfrei aber ohne Anschlius
unter der B 455 hindurchgefiinrt. Vorerst wird sie
im Bereich der Einmiindung der HaupterschlieBungs-
straBe C an die B 455 angebunden.,

Die Strafe Am Wolfsfeld behdlt ihre bereits festge-
setzte Gesamtbreite von 13,0 m und erhdlt auf der

noch nicht oder nur einseltig bebauten Strecke ein
Anbauverbot .

Die innere Erschliefung der am Siidrand des Planungs-
bereiches vorhandenen Einzelhausbebauung wird durch
die vorhandene Strale Ritterspfad durchgefiihrit,

Neusg HBtrallen und Wege
ErschlieBungsatraBen

Das Siedlungsgebiet erhilt einen kreuzungsfreien
AnschluB an die B 455, durch den auch gleichzeitig.
die Siedlung "Aukemm" kreuzungsfrei angeschlossen
wird. Dieser Verkehrsknotenpunkt kann erst im Zugse
des Umbaues der B 455 verwirklicht werden.

Die zukiinftige Hauptzufahrt zur Siedlung Wolfsfeld
(Strage A) wird mit einer Gesamtbreite von 15,50 m
festgeaetzt.

Das Neubaugebiet wird durch einen zentralen Er-
schlieBungsring erschlossen, der je eine Anbindung
an die StraBe Am Wolfsfeld und an die Nauroder Str.
bzws an die B 455 erhdélt. '

Die RingstraBe (StraBe D) soll von der Bus=Iinie
als Wendeschleife genutzt werden und erhdlt im Be-
reiche der Endhaltestelle eine Aufweitung um 2,50 m.

Wohnstragen und Wege

Vop dem inneren ErschlieBungsring zweigen die Wohn-
stragen ab, welche die Randzanen des neuen Wohnge-
bletes erschliefen..
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Die ausgewiesenen PFuBiwege sind Verbindungs- und Lei-
tungswege fiir die Einlegung der Versorgungsleitungen.
Der Weg 1 miisste wegen der Einlegung von Leitungen
{Kansl, Wasser, Gas) eine Breite von 5,0 m haben. Er
wird nur 3,5 m breit ausgewiesen und fiir die restli-
chen 1,5 m wird ein Leitungsrecht nach dem BBauG
fegtgesetzt. '

Offentliche Verkehrsmibtel

Im Zuge der Strafe Am Wolfsfeld verkehrt die Omnibusli-
nie 17 der Stadtwerke Wiesbaden AG.

Der HauptanschluB der Siedlung Wolfsfeld und auch der
Siedlung Pichten an das 6ffentliche Verkehrsnetz er-
folgt durch die Linie 7 fiber die Nauroder StraBe mit
Haltestellen an der Einmiindung der StraBe ¢ in die Nau-
roder StraBe und mit der Endhaltestelle in der Strafe

- D am Einkaufszentrum.

5

6.

Kfz,.~Stellplétze

Am nordlichen Ende der Strafe &, die das Gewerbegebief
erschlieft, wird ein &ffentl. Kfz.=-5tellplatz fir 10
Parkstidnde ausgewliesen.

- Die Flachen,fiir die nach Anzahl der Wohnungen und der

sonstigen Einrichtungen notwendigen Stellplatze bzw.
Garagen im Sinne des § 9 Abs.l Ziff.le u. 12 sind auf
den Baugrundstiicken nachgewlesen.

Plichen fiir die Versorgung und fiir die Abfallbesei-
Figung

1) Versorgungsflschen (§ 9 Abs.l Ziffer 5)
a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird von den Stadtwerken
Wiesbaden AG durchgefithrt{., Sie 1st nach Angaben
des Versorgungsirdgers im AngchluB an die im Zu-
ge der StraBe Am Wolfsfeldfind der Nauroder StiraBe
bereits vorhandenen Wagsserleitungen ohne weiteres
mdglich.

b) Gasversorgung

Die @Gasversorgung wird ebenfalls von den Stadtwer-
ken Wiesbaden AG durchgefithrt. Sie 1st gleichfalls
im Anschlufl an die vorhandenen Gasleitungen im Zu-
ge der StraBe Am Wolfsfeld und der Nauroder Straie
ohne waiteres mdglich.

Im Zuge eines bhestehenden Feldweges verliauft eine
Gashochdruckleitung mit 200 mm NW, die den Orta-
tell W.-Bierstadt und in Portsetzung die Ortstei-
le W.~-Sonnenberg und W.-Rambach sowie den gesam~
ten ndrdlichen Ptadttell Wiesbaden=-Alt mit Gas
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veraorgt. Die verkehrstechnische ErschlieBSung

und Bebauung des Neubaugebietes nimmt auf die

Gashochdruckleitung Riicksicht. Die Trasse ver=-
lguft innerhalb der StraBe Ritterspfad, Weg 5,
StraBe E und des anschlieBenden Weges.

¢) Elekirizitstsversorgung

Die elektrische Stromversorgung wird ebenfsalls
- von den Stadtwerken Wiesbaden AG durchgefihrt.
Die Vergsorgung des Neubaugsbietes mit elektri-
scher Energie erfordert nach Angabe der Stadt-
werke die Errichtung von 3 Umspannanlagen.
Eine Umspannanlage ist bereits an der Strafle
Am Wolfafeld Ecke StraBe C errichtet., Filr 2
weltere sind Versorgungsfléchen ausgewiesen.

d) Telefonversorgung

Die Fernsprechanschliisse werden durch das Fern-
meldeamt Wiesbaden hergestellt.

2) Flichen fiir die Verwertung oder Beseitisung von
Abwasser und festen Abfallstolfen (8 9 Abs.l Ziffer 7)
a) Abwasserbeseitigung

Die kanaltechnische ErschlieBSung dieses neuen
Wohngebietes erfolgt im AnschluB an den Sammler III,
der sich an der StraBe Am Wolfsfeld verzweigt. Das
Geblet ostwirts der StraBe Ritterspfad 1Bt sich
Jedoch nicht mehr von diesem Sammler III erfassen,
sondern e8 muss kanaltechnisch an einen im Distrikt
"Leidenhecken" neu zu bauenden Sammler angehingt
werden.

b) Mﬁllbeseitigugg :
Die MNilllbeseitigung wird durch das stddt. Fuhr-
und Reinigungsamt vorgenommen. Die Wendeplitze
am Ende der StichstraBeh sind auf den Wenderadius
der Millfahrzeuge abgestimmt.

VI. Statistische Angaben
1) Gliederung der Flichen des Bebguungsplanes

Der Geltungshereich dieses Bebauungsplanes umfasst
insges. ' 39,12 ha = 100 %
davon sind:

Baulend (Baufliéchen) = 28,25 " = T3 %
Griinflichen = 3,93 %" = 9%
Landw, Flichen = 0,41 " = 1%
Verkehrsflichen = 6,73 " = 17 %

ZUSe=39,12 ha = 100 %



2)

3)
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Die Bauflichen betragen = 28,25 ha = 100 %,
davon sind:
Reines Wohngebiet = 12,53 ha = 45 %
Allg. * = 2,057 = 10%
Mischgebiet = 4,54 " = 16 %
Gewerbegebiet = 4,20" = 15 %
Baugrundet.f.Privatwirtsch. = 0,50 " = 2 %
" " Gemeinbedarf = 3,51 %" = 12 %
Versorgungsflichen = 0,02" = 0%
Zus.= 28,25 ha = 100 %
Die Griinfl&chen betragen 3,73 ha = 100 %,
davon sind:
Sport- u. Spielplatz = 0,26 ha= 7%
6ffentl, Tummelplatsz = 027" = 7%
" Kinderspielplatz = 0,20" = 6§ ¢
Friedhof - 3,02 " = 81l%
2 Zus. = 3,73 ha = 100 %
Die landw. Fléchen betragen 0,41 ha = 100 %
zus, = 0,41 ha = 100 %
Die Verkehrsflichen betragen 6,73 ha = 100 %,
davon sind:
~ vorhandene StraBen = 2,14 ha = .32 %
geplante M u, Wege = 4,57 " = 68 %
offentl. Kfz.~Stellplitze a 0,02 " = 0%
zus., = 6,73 ha = 100 %
Wohneinheiten :
vorhandene = 140 WE
geplante = 860 "
Zus. = 1000 WE
Besiedlungadichte
Bezogen auf den gesamten Planbereich
1000 Wohneinheiten 39,12 ha = 26 WE/ha
3500 Einwohner 39,12 " = 90 E/ha
Bezogen auf das Bauland
1000 Wohneinheiten 28,25 ha = 35 WE/ha
3500 Einwohner | 28,25 " = 123 E/ha
Bezogen auf das Wohn- u. Mischgebiet
1000 Wohneinheiten 20,22 ha = 49 WE/ha
3500 Einwohner 20,22 " = 173 E/ha
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4) Grundeigentumsverhiltnisse und bodenordnende MaBnahmen
§_ 9O Abs. 6)

Das noch zu erschlieBende und fiir die Bebauung vorgese-
hene Gelinde (Umlegungsgebilet in einer Gr&Be von
27,4356 ha ist zum gréften Teil von den kilnftigen Bau-
trdgern erworben worden, und zwar:

Nass. Heimstidtte = 49 292 am
Deutschbau = 28 066
Ev. Hilfswerk = 31 177 "
Gewofa = 33 Q4o "
Ev. Kirche = 8 hat "
Stddt. Besitz = 57 643 "
Privatbesitz = 65 711 Y
zZus, = 274 356 qm

Fir die Neuordnung der Grundstilicke ist mit Beschlu8
des Magistrats als Umlegungsbehdrde vom 18.7.1966
Nr. 1327 ein Umlegungsverfahren nach §§ 45 ff BBauG
eingeleitet worden.

VII. Kosten, die der Gemeinde (Stadt) fir die vorgesehenen
stadtebaulichen MafBnahmen entstehen (80 Abs., 6)

Flir den Grunderwerb der Verkehrs- und BriinflHchen (Spiel-
und Tummelplatz) entstehen der Stadt keine Kosten, da
diese Flichen der Stadt im Umlegungsverfahren durch Flé-
chenabzug zugewlesen werden, .

Der Wert dieser Fldchen betrigt 1.950.000,~ DM,

Die ilberschliéglich ermittelten Kosten sind folgende:
1} Kanalbaukosten = 760,000,- DM,

Privast Stadt lo% Stadt- GCesamte-

anteil kosten
DM DM DM DM
2) a)Freilegung 685 ooo 35 ooo 8o ooo 8oc ooo
b)StraBenaus-
baukosten 2 320 ocoo 120 coo 270 ©00 2 Tlo ooo0
3) Kanalan-
schluBgebilih-
ren 741 ooo 117 ooo0 858 ooo

stddt. Anteil mithin 622.000,-- DM.

=]l0=
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4)_Fiir FPeuer—- und Notrufmeldegtellen
mit Anschluf an das Feuermeldenetz ca. DM 36 000 .=
5) Fiir den Giffentl. Tummelplatz : .
Kosten fir Ausbau ca, DM 50,000,

6) Iiir den 6ffentl. Kinderspielplatz :
. Kosten fiir den Ausbam ca. DM 50,000,.~

7) Fiix die Volksschule

Grunderwerb, Freilegung u. bau- n
liche Anlagen der Schule D 4.000.000,=-

Da ein Raumprogramm noch nicht vor-
liegt, konnen diese Kosten nur
schitzungswelse angegeben werden.,

8) Filr die Kindertagesstidtte

Grunderwerb, Freilegung u. hau=- -
liche Anlagen Kosten mit ¢a. DM 700.000,-

VIII. Zeichnerlsche Darstellung des Bebauungsplanes

Uber die zeichnerische Darstellung gibt die auf dem Be-
bpauungsplan enthaltene Zeichenerklarung Auskunft.

i

Saue
Stadtrat

1) Offentlich ausgelegen gemtB § 2 BBauG mit dem Bebauungsplan-
Entwurf in der Zeit wvom 21. Dezember 1967 bis 22. Januar 1968,

Wiesbaden, den 23. Januar 1968

“g%g;, Der Magistrat -~ Vermessungsamt
g G \Im Auftrage

ol elol cogeet
;«Klehlmann ¢ ¢
//?ermessungsdirektor
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