Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 15, Juni 1970
Der Magistrat '
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Begrindung

zum Bebauungsplen liber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Wolfafeld® in W.-Bierstadt

Allgemeines

Dieser Bebauungsplan umfasst 6 Teilbereiche, die innerhalb
des rechtsverbindlichen Bebguungsplanes "Wolfsfeld" in W=
Bierstadt 1969/1 liegen. Die vorgesehens Bebauung weioht
zum Teil von den Pesisetzungen ab.

Eine Anderung des Bebauungsplanss ergab sich aus folgenden
Griindens

Durceh eine andere Anordnung der Stellplétze, die zum Tell
in Tiefgaragen untergebracht werden sollen, ergibt sich el-
ne Verschiebung der StraBen~ und Baugrenzen.

Die intensivere bauliche Ausnutzung der Grundstiicke bewirkty
teilweise eine geringe Erhdhung des MaBes der baulichen Nut-
ZUNG = :

Dor FuBweg bstlich der Rostocker StraBe entfillt, well er
aus verkehrs- und versorgungstechn. Griinden nicht benttigt
wird.

Geltungsbereich (§ 9 Abs.5 BBauG)

Die einzelnen Geltungsbereiche dieses Bebauungsplanes umfas-—
sen folgende Grundstlickes Flur 67, Flurst.

2.1 Fiur 18, FPlurstiicke 98/2, 98/3, 3/1, 3/2 und/4 an dex
Nauroder Strale Ecke Leipziger Btralle.

2.2 Plur 67, Flurstiicke 9 bis 13 und 15 bis 21 westlich derx
Wittenberger StralBe und beiderseits der Elsenacher
Strale.

2.3% Flur 67, Flurstiicke 69, 70, 72 und 73 zwischen Konigs~
berger Stirale, Beuthener StraBe und Lelpziger StraBe.

2.4 FPlur 67, Flurstiicke 126 bles 132 an der slidlichen Ein-
nmindung des Dresdener Ringes in die Leipziger Strale.

2.5 Flur 67, Plursticke 52/1, 53/1 bia 53/4, 54/1 bis 54/3,
55/1 bis 55/50 zwischen Dresdener Ring, Weimarer Strafe
und Gleiwitzer Strale. '

2.6 Piur 67, Flurstilcke 27/bis 30, 31/1 und vorgelagerte
StraBenfliche der Rostocker Strafle.

Anderungen bestehender Bauleitplidne

72,1 Die fnderung der rechtsverbindlichen PFestsetzungen des
Bebauungsplanes Bierstadt 1969/1 erfolgt durch diesen
Bebauungaplan.
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3.2 Vorbereitender Bauleitplan (Fl#chennutzungsplan nach dem
BBauG)

Die vorgesehenen Anderungen sind geringer Art und ohne
EinfluB auf dle Darstellungen des mit BeschluB der Stadte
verordnetenversammlung vom 23%.10.69 Nr.405 beschlossenen
Fléachennutzungsplanes. Der Fléchennutzungsplan liegt der
Aufaichtsbehdrde zur Genehmigung vor,

Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes (§ 9
BBauG)

Die verbindliche Fesisetzungen werden durch unverbindliche
Darstellungen ergingt, um Richtlinien fir die Durohfithrung
Zu geben.,

Geltungsberelech 1

Flir die Erhdhung der baulichen Nutzung im Misohgebiet an der
Beke Nauroder StraBe/Leipziger StrafBe wird die Anzahl der
Vollgeschosgse von 2 auf 3 und 8 Geschosse sowie die Grundflide
chenzahl von 0,3 auf 0,4 und die GeschoBfléchenzahl von 0,6
suf 1,0 erhiht.

Die Errichtung eines 8-geschossigen Baukirpers am FuBe der
Briuckeniiberfiibrung der geplanten VerkehrsstraBe tiber die Nau-
roder StraBe und als Dominante am Eingang zum Siledlungsgebiet
Wolfsfeld ist auns stddtebaulichen Griinden vertretbar.

Geltungabereich 2

Dureh die intensivere bauliche Nutzung des Reihenhausgebietes
und die teilweise Unterbringung der Kfz.-Stellplétze Tigf~
garagen wird die Eisenacher StraBe durch die anderweit® An=-
ordnung der ebenerdigen Stelliplitze nach Westen verschoben
und die Baugrenzen entsprechend gelndert,.

Geltungshereich 3

Die teilwelse Unterbringung der Kfz.-Stellpldtze in einer
Tiefgarage bedingen eine andere Stellung der WohnblScke und
damit eine Anderung der Baugrenze an der Leipzlger StraBe.

Geltunasbereich 4

Duroh die EZrhdhung der GeschoBzahl von 2 auf 3 und 4 Geschog=
se im Osttell des Einkaufszentrums wird eine stiidtebaulich
wiinschenswerte Platzwirkung zwischen dem Binkaufszentrum und
der benachbarten 4- und 5-geschossigen Blockhebauung erzielt.
Die Grundfléchenzahl wird von 0,35 auf 0,4 und die GeschoB-
fléchenzahl von 0,7 auf 0,8 flir das Binksufszentrum erhiht.

teltunsshereich 6

Fir die intensivere bauliche Ausnutzung des Reihenhausgebip~
tes zwischen Dresdener Ring und Weimarer StraBe wird im Hord-
teil dieses Gebietes die Baugrenze nach Westen erweitert und
durch die Vermehrung der Stellplétze die StraBenfithrung der
Welimarer Strafe in ihrer Ost-West-Flihrung entsprechend gedn-
dert. : 1
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Geltungabereioh 6

Der offentliche Weg Ostlich der Rostocker StraBle wird aus
verkehrs- und versorgungstechnischen Griinden nicht bendtigt
und daher dem angrenzenden Gewerbegebiet zugeordnet.

Bodenordnende IlaBnahmen (§ 9 (6) BBauG)

- Fiir den Siedlungsbereich Wolfsfeld ist ein Umlegungsverfah-

ren nach dem BBauG durchgefilhrt worden, in dem die StraBen-
fléchen der Stadt zugeteilt worden sind. Die Korrekturen
an den StraBengrenzen sind bhzw. werden zwischen der Stadt
und den Bautrédgern geregelt.

Kosten, die der Gemeinde (Stadt) durch die vorgesehenen
stadtebaullichen iMaBnshmen entstehen (§ 9 (&) BBauG)

Durch die finderung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt
keine Kosten. Die durch den Grundstiickstausch im Zuge der
Stralendnderung snfallenden Kosten werden von den Bautré-
gern Ubernommen.

Zeichnerigche Darstellung des Bebauungsplanes

Uber die gzeichnerische Darstellung gibt die auf dem Bebgu-
ungsplan enthaltene Zeichmnerklirung Auskunft.
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