- Lendeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, 13. Jan. 1971

Der Magisgirat

Begrindung

zum Bebauungsplan "Fliednerstrale" in Wiesbaden-Bierstadt fir das
Geblet BundessonderstraBe, Wiesbadener StraBle, BiegerstraBe und
geplante Sldumgehungsstrale Wiesbaden~Bierstadt.

1. Allgemeines

2

e

pie vorhandenen Fluchtlinien— und Bebauungspléne sind fir dise
in diesem Gebiet vorgesehene stddtebauliche und sonstige Ent-

wicklung als planerische und rechtliche Grundlage nicht mehr
ausreichend.

Der Bebaunungsplan ist insbesondere dringend erforderlich filr

die Festsetzung des Baugrundstiicks fir den Gemeinbedarf - .
Schuley damit der Ausbau und die Erweiterung der Theodor-Flied-—
ner-Schule zur Gegamtschule erfolgen kann,

Die stddt. Korperschaften haben mit folgenden Beschliissen des Ma—
gistrats und der Stadtverordetenversammlung die Aufstellung des
Bebauungsplanes eingeleitet:

1.1 AufstellungsbeschluB suf der Grundlage des Vorentwurfs
vom 3. 6. 1970 (Vorlage 15. 6. 1970 Nr. 842)

Magistrats 7 T« 1970 Kr. 1228
Stadtverordnetenversammlung: 10, 9. 1970 Nr. 423

Geltungsbereich (§ 9 Abs. 5 BBauG)

Nordostseite der Wiesbadener Strafe, Slidseite der Schultheilf-
straBe, Slidostseite der Biegersiralle, Sildostseite des Weges
Flurstiick 145/8 der Flur 51 bis zur geplanten Siidseite der
Slidumgehungsstrae WI-Bierstadt, geplante Slidseite der Sudwn-—
gehung WI-Bierstadt, Sildostseite der BundessondersiraBe (B 455),
Nordwestseite des Flurstiicks 13/4 der Flur 51 bis zur geraden
Verldngerung der SchultheiBstraBe, entlang dieser Verlingerung
bis zur Westseite der FliednerstraBe, Westseite der Bodelschwingh-
straBe, Westseite des Weges Flurstiick 176/8 und 176/11 der Flur
54, Westseite des Flursticks 176/10 der Flur 54, Ostseitam der
Flursticke 176/9, 176/6, Nordseitender Flurstiicke 122/5, 122/4,
122/3 und Westseite des Flurstiicks 122/8 der Flur 54, von der
Nordwestecke des vorgenannten Flurstiicks bis zur Westecke des
Flurstilcks 1249/126 der Flur 54 in der Nordosiseite der Wies-—
badener Sitrale.

Ausweisung bestehender Bauleitpléane und deren Anderungen

3,1 Vorbereitende Bauleitplanung (Flichennutzungsplan)

Die PFestsetzungen des Bebauungsplanes sind in den Grundzugen
aus dem am 30. Nov. 1970 genehmigten Flachennuizungspian
entwickelt.
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Durch die geplante Verkehrsfihrung der Sidumgehung und der
Bundesstrafle 455 konnten die Festsetzungen des Bebauungs-
" planes nicht in vollem Unfange aus den Darstellungen des
Fladchennutzungsplanes entwickelt werden.

Hierdurch ergibt sich eine Anderung des Fldchennutzungs-—
planes, die vorweg durchgefilhrt wird.

Da die dargestellte Fldche fir Acker- und Obstbau im Bereich
der BundessondersiraBe, Fliednerstrafie und geplanten Sld-—
umgehung Bierstadt durch diese geplanite Ungehungsstralle
keine Verbindung mehr zu den Flichen fiir die Landwirtschaft
haet und durch die geringe Flédche und schlechten Zuschnitt
flir die weitere landwirtschaftliche Nutzung unwirtschaft—
lich wird, werden die Wohnflidchen an der Fliednerstrale

bis zur BundessonderstraBe (B 455) erweitert.

Die Fliedner~ und BilegerstralBe werden verlingert und enden

in einem Wendehammer, Im Bereich der geplanten Sudumgehung
WI-Bierstadt und der Gemeinbedarfsfliche wird eine Grinil#che
SUEgewlesen,

3.2 Verbindliche Bauleitplanuns (Bebauungsplan)

Im Planungsbereich bestehen die rechtsverbindlichen Fest-
setzungen der Fluchtlinienpléne nach dem PreufBischen Flucht-
liniengesetz 1908/1, 1908/2, 1915/1 nach dem Hess. Aufbau~-
gesetz 1958/1, 1958/3, 1959/1, 1963/1 und die Bebauungspline
nach dem BBauG 1961/1, 1962/1 1966/1 und 1968/4 wn Wies-
baden-Bierstadt,

Die rechisverbindlichen Festsetzungen filir den gesamten
Planungshereich "FliednerstraBe" werden in diesem Bsbauungs-—
plan nach dem BBauG vorgenommen, wodurch die friheren
Festsetzungen inmerhalb des Geltungsbereichs dieses Be-
bauungsplanes entfallen.

4. Festsetzungen und Darstellungen'des Bebauungsplanes (§ 9 BBauG)

4«1 Bauland (§ 9, Abs. 1 BBauG)
Das Bauland gliedert{ sich in:

4.11 Reines Wohngebiet (WR) (§ 3 BaullVO)
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mit 4-geschossiger Bebauung (GRZ = 0,25; GFZ = 1,0
S L LI T " LU GRZ = 0,33 GF2 = 1 !0
" 3‘_ 1] " GR7Z = O ’3 ; GFZ = 0 ’9

mit 3 — 5-geschossiger Bebauung (GRZ = 0,25; GFZ =10)
mit 2~geschossiger Bebauung EGRZ = 0,4; GFZ = 0,8)
LA » f " GRZ = 0,353 GFZ = 0’7)
4.12 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 Baulivo)

mit 3=-geschossiger Bebauung (GRZ = 0,4;
"o 2= ol 0 GRZ = 0,4; GFZ = 0,8
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mit 3-~geschossiger Bebauung (GRZ = 0,4; GFZ
"ro2- " L GRZ = 0,4; G¥FZ
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4.14 Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) Ziff. 1f BBauG)

4.141 Hermann-Lons-Schule (GRZ = 0,35; GFZ = 0,7)

4142 Theodor-Fliedner—Schule (GRZ = 0,35; GFZ = 0,7)

Die Theodor-Fliedner—-Schule soll zur GGSamtachule erweltert
Werderl o

4.143 Kath, Kirche St. Birgid
mit Kirche, Kindergarten und Spielplatz
2-geschossige Bebauung (GRZ = 0,4; GFZ = 0,8)

4.3 Baugrundstiick fir Privatwirtschaft
(§ 9 (1) ziff., 1 h BBauG)
Tankstelle an der Bundesssondergtrale B 455
GRZ = 0,1 GFZ = 0,1

4,2 Grinfldchen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 8 BBzuG)

4,21 Offentliche Grimalage

4.211 An der PoststraBe Ecke Silcher$rale und Wiesbadener Strale
Ecke BirgidstraBe werden die bestehenden Anlagen festge-
Setzt.

4,212 Zwischen der Tankstelle an der Bundessonderstralle, der
geplanten SUdumgehung Bilerstadt und der Schulanlage
Fliedner-Schule) wird eine &ffentl. Grimanlage wid—einem

hrepteya—aniceien-ton—tanderwogon ols Tummelplatz fest-
gesetzt.

4.3 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 3 BBauG)

4431 Bestehende Stralen

Die BundessonderstraBe (B 455) tangiert den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes im Westen.

Die folgenden Staditstrafllen sind ausgebaut:
Wiesbadener SiralBe, WendelstraBe, HigelstraBe, Bodelschwingh-
strafle, Poststrale, Kdthe-Kollwitz=-Stralle, Birgidstralle,

+ SchulthelflstraBe, Fliednerstrafle, Wichernstrafle Kolping-
straBe, BiegerstraBe.

44311 Es wird ein Gehrecht gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 11 BBauG zu-
gunsten der Allgemeinhedit fiir den dstlichen Gehweg der
Wiohernstraﬁe festgesetzt.
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4.33

4.34

5. Flic
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Geplante StralBen

Die geplante Siidumgehung Wiesbaden~Bierstadt bildet die
Geltungsbereichsgrenze im Siiden des Planes. Sie wird
WI-Bierstadt vom Durchgangsverkehr entlasten. Damit wird
die LandstrafBe (L 3039) aus der Ortsmitte verlegt.

Im Vemweigungsbereich mit der B 455 werden zur Auflockerung
des StraBenbildes StraBenbegleitgrimfléachen festgesetzt.

Die Fliednerstrafle wird in westlicher Richtung verlidngert
und erschnlielt demit ein neues Baugebiet (Ausbaubreite
10,00, Gehweg 1,50, Fahrbahn 6,50, Gehweg 1,50) Sie endet
in einem Wendeplatz.

Die Biegerstrafe wird in sidlicher Richtung verliangert
und stellt damit die Hauptzufahrt zur Theodor-Fliedner-
Schule her (Ausbaubreite 10,00 m). Sie endet ebenfalls in
einem Wendeplatz.

Wege

Die Zugangswege zu den Hidusern Bodelschwinghstrafie 13 - 25
und Wendeés%raﬁe 3 -5 sind susgebaut,.

In Verlédngerung der FliednerstrafBe, der BiegerstrafBe und
der geplanten Stdumgehung Bierstadt werden Wanderwege
festgesetzt, die an das allgemeine Wanderwegenevz an-
schliefRen.

Im Bereich der Grimnfldche an der Fliednerstrafle wird im
Wanderwegenetz ein Ruheplatz ausgewiesen.
Ruhender Verkehr (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 e und 12 BBauG)

Fiir die Theodor=Fliedner-Schule werden Stellplatzflichen
ausgewiesen.

In den Reinen Wohngebieten (WR) werden soweit mdglich Ge-
meinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstellpléitze festgesetzi.

hen filr die Versorgung und Abfallbeseitisung

5.1 Versorgunesflichen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 5 BBauG)

52

Die Versorgungsiréiger fiir Wasser, Gas und Elektrizitdt sind
die Stadt-werke Wiesbaden AG.

Die Versorgung ist sichergestellt.

Auf dem Geldnde der Theodor-Fliedner-Schule ist eine Gas-
druckreglerstation und eine Umformerstation geplant. Die
technischen Anforderungen der Stadiwerke sind berucksichtigte.

Baugrundstiicke fiir Versorgungsanlagen

An der WendelstraBe und an der SchultheiBstrafBe werden die
bestehenden Umformerstationen (Trafo) festgesetzt.
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5.3 Leitungsreent (§ 9 Abs. 1 Ziff. 11 BBauG)

Fir die Verlegung der geplanten Gas— und Wasserversorgungs-—
leitungen wird vom Wendeplatz der Fliednerstrafe entlang
der geplanten Bebauung in nordlicher Richtung ein Leitungs-
recht in einer Breite von 3,00 m zugunsten der Stadtwerke
Wlesbadqp AG festgesetzt,.

5.4 Telefonversorgung

Die Fermspre-chanschliisse werden durch das Fernmeldeamt
Wiesbaden hergestellt.

545 Fldachen fir die Verwertung oder Begeltil von Abwasser
und festen Abfallstoifen (§ 9 AbsS. 1 Zif%. T BBaug)

5.51 Abwagsserbeseitisung
Die Abwasserkan#dle liegen in den vorhandenen Straflen.

Die Theodor-Flisdner-Schule wird in demn Kanal in der
Wallauer SitraBe entwissert. Hierflir mul der vorhandene Kenal
zwischen Pfingstbornstrafle und Honiggasse (ca. 100 1fdm)
umgebaut werden.

Der Kanal in der geplanten Verlidngerung der Biegerstrallie
und der FliednerstraBe bis zu den Wendeplédtzen mull noch
verlegt werden.

Alle iibrigen Stralen dieses Baugebietes sind bereits
kanalisisert.

B.52 Miillbaseitigung

Die Millbveseitigung wird durch dass stddt. Puhr- und Rei-
nigungsamt vorgenommen. Der Wendeplatz ist auf den Wende-
radius der Milllfahrzeuge abgestimmt.

Landschaftsschutzegebiet (§ 5 Abs. 6 BBauG)

Die Landechaftsschutzgebietsgrenze, die im siidl. Teil durch das
Schulgrundstiick verlief, wird durch dieses Festsetzungsverfahren
an die Geltungsbereichsgrenze dieses Bebauungsplanes verlegt.
Die Grenze des Landschafitsschutzgebietes verlauft damit in
diesem Bereich entlang der geplanten Siidumgehung WI-Bierstadt.

Bauschutzbereich (Flugplatz WI-Erbenheim)

Der Bebauungsplan liegt innerhalb des Bauschutzlbwreiches Radius
4,0 km - 6,0 km vom Startbahnbezugspunkt des Flugplatzes Wies-
baden-Erbenhelm. Die zulidssige maximale Bauhthe entwickelt sich
geradlinig ansteigend von 183,3 m - 238,3 m i, NN,

Grundeigentumsverhdltnisse und bodenordnende Mafnahmen
ADS. BBau '

Die Stadt Wiesbaden ist Eigentimerin der vorhandenen Straflen-

‘und Wegeflichen und der vorhandenen Schulfléchen.

-6 -
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Flir die Erweiterung der Theodor-¥Fliedner-Schule zur Geaamt—
schule muB die Stadt die Fléchen nooh erwerben.

Die Baufldchen befinden sich zum groBen Teil in Privateigentum.

Soweit bodenordnende Mafnahmen noch erforderlich sind, werden

diese zun#chst im Einvernehmen mit den Grundstiickseigentiimerm
angestrebt.

Falls bodenordnende MaBnahmen nach dem BBauG erforderlich wer-
den, sind diese im Bedarfsfalle durchzufilhren.

9. Kosten, die der Gemeinde (Stadt) durch die vorgesSehenen bau—
lchen Malinahmen voraussilc lch entsStehen Abs. auG)

Die Uberschliglich ermittelten Kosten sind folgendes

0.1 Verkehrsanlage und Kanalisation

9.11 AuBere BrschlieBung

Der Ausbau der B 455 und der geplanien Sludumgehung WI-Bier-
stadt (L 3039) werden mit Zuschissen aus den Bundes- und
Landeshaushalten finanziert.

Die Kosien fir die MaBnahmen konnen erst nach Abschluf
der baureifen Planung ermittelt werden.

Der Umbau der Kanalisation in der Wallauer SitraBe fir
die Schulerweiterung betrdgt 70,000 yeam DM

9.12 Innere ErschlielBung

G,121 StrafBenbau einschlieBlich
Urunderwerb und Kanalisation

Verlingerung Fliednerstrale 130,000 ,~= DM

Verlangerung BiegerstrabBe 1554.000 y== DM
9.122 Grimflichen

Tummelplatz und Ruheplatz 854000 y== DM

Wanderwege 45.000 ,~- DN

9.2 Schulerweiterung

Ausbau der Theodor~Fliedner-Schule
zur Gesamtschule 8.000.000 y== DM

10. Statistische Angaben

10.1 Gliederung dex Hichen des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfaft
insgesamt 24,5 ha = 100 %




~ davon sind

Wohnbaufldchen (WR, WA) 10,7 ha = 44 %
Gemischte Bauflidchen (MI) 2,7ha = 9 %
Gemeinbedarfsfléchen

(Schule, Kirche) 4,5 ha = 18 %
Griinflédchen 0,4 ha = 2%
Verkehrsflichen 6,8 ha = 27 %

24,5 ha = 100 %

10.2 Besiedlungsdichte
Wohneinheiten vorhandene = 988 WE
" " geplante = 55 WE

zusammen ca. 1043 WE

Besiedlungsdichte bezogen auf die Baufliédchen
Einwohner ca. 3.600 : 12,8 ha = 280 E/ha

11 Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes

Uber die zeichnerische Darstellung gibt die auf dem Bebauungs-
plan enthaltene Zeichenerklidrung Auskunft.

Stadtrat

{h{

Nachtrag

Durch BeschluBl der Stadtv.Vers. vom 7. 10. 1971 Nr. 469 wurden

die SUdumgehungsstraBe Wiesbaden-Bierstadt und das im Bebauungs-
plan gekennzeichnete Gebiet zwischen der B 455 und der Bebauung
an der Ostseite der B 455 aus dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planes herausgenommen und vom Festsetzungsverfahren ausgeschlos-
sen.

Wiesbaden,

Stadtrat
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