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Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den ; Oktober 1971
Der Magistrat-Vermessungsamt

Begrindung

zum Bebauungsplan "Speiergarten" in WI-Bierstadt fiir das Gebilet
zwischen der RaiffeisenstraBe und der SendbeschstraBe sowie
zwischen der StraBe Am Wolfsfeld und der Schwarzgasse bzw.
HaselstraBe

le Allgemeines

Die vorhandenen Bauleitpldne sind fiir die in diesem Gebiet vor-
gesehene weitere bauliche Entwicklung als planerische und recht-
liche Grundlage nicht mehr ausreichend. Die bereits in den Jah-
ren 1906 und 1911 festgesetzten Strafenfilhrungen sind durch

die anderweitig durchgefiinrte Bebauung zum Teil iiberholt und
milssen daher gufgehoben bzw. gedndert werden.

Die stédt. Korperschaften haben mit Beschlilssen des Magistrats
vom 3.12.1968 Nr. 2050 und der Stadtverordnetenversammlung
vom 19.12.1968 Nr. 449 die Aufstellung des Bebauungsplanes auf
der Grundlage des Vorentwurfs vom 2.10.1968 beschlossen.

Der Bebauungsplan-Entwurf hat aufgrund der vorstehend aufge-

finrten Beschlisse vom 15.5.1970 bis 15.6.1970 gemd8 § 2 (6) BBauG

ausgelegen.,

Aufgrund vorgebrachter Bedenken und Anregungen wurde eine Er-
hdhung der baulichen Nutzung fiir einen groSen Teil des Plenbe-
reiches beantragt. Die stddt. Kbrperschaften haben daraufhin
wit Beschliissen des Magistrats vom 23.2.1971 Nr. 353 und der
Stadtverordnetenversammlung vom 18.3,1971 Nr. 124 eine Anderung
des Bebauungsplanes beschlossen.

Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung so weit-
gehend berihrt, daB eine erneute Auslegung des Bebauungsplan~
Entwurfs erforderlich wurde.

2. Geltungsbereich ( § 9 Abs. 5 BBauG )

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungs-
planes sind folgende:

Nordseite der StraBe Am Wolfsfeld von der Nauroder StraBe bis
zur verlidngerten Ostseite der SandbachstrafBe, Ostseite der
SandbachstraBe von dem Grundstiick Hs.Nr. 46 bis Ha.Nr. 14 und
Ostseite der HaselstraBe von Hs.Nr. 14 bis Hs.Nr. 12, Siidseite
der Haselstrafe und der Schwarzgasse und deren Verléngerung
big zur Westseite der RaiffeisenstrafBe, Westseite der Raiff-
eisenstrafe von dem Grundstiick Hs.Nr. 33 bis Hs.Nr. 49 und
deren Verléngerung bis zur Nordseite der StraBe Am Wolfsfeld.
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Vorbereitende Bauleitplanung {Fléchennutzungsplanz

Die Ausweisungen dieses Bebauungsplanes entsprechen den
Darstellungen des am 30.11.1970 genehmigten PFléchen=-
nutzungsplanes.

Verbindliche Bauleitplanung (Bebasuungsplan)

Piir den Planbereich bestehen die Fluchtlinienpléne Bier-
stadt 1906/2, 1911/1, 1934/2 und 1951/1. Die Fluchtlinien-
plédne werden, soweit sie innerhalb dieses Planbereiches
liegen, durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplaneg
ersetvzt,

Festsetzungen und Darstellungen dieses Bebauungsplanes (§ 9 BBauG)

Die

verbindlichen Festsetzungeh werden durch unverbindliche

Darstellungen ergidnzt, um Richflinien fiir die Durchfilarung
Zu geben.

4.1

Bauland (§ 9 Abs. 1 BBau@)

4,711 Mischgebie%

4.2

2-geschogsige Bauweige mit GRZ 0,3 und GFZ 0,6 beiderseits
des Leineweberweges.

2-gegchogsige Bauwelse mit GRZ 0,4 und GFZ 0,8 fir den west-
' lichen Bereich zwischen der Strafie Am

Speiergarten und der StraBle Am Wolfe-
feld sowie flr das Gebiet zwischen
der Strafle Am Speiergarten und der
Schwarzgasse bzw. der HaselstraBe
mit der textlichen Festsetzung, dal
fir das Gebiet an der Ostseite der
RaiffeisenstraBe eine Erhdhung der
GeschoBzahl um 1 GeschoB nach § 17
BaulNVO zugelassen werden kann.

S—geschoggige Bauweisge mit GRZ 0,4 und GFZ 0,9 flir das mitt-
lere zum groBten Teil noch unbebaute
Gebiet zwischen der Stralle Am Speier-
garten und der StraBe Am Wolfsfeld
mit der textlichen Pestsetzung, daB
fir dieses Gebiet eine Erhfhung der
Geschofzahl um 3 Geschosse nach § 17
BaullVO zugelassen werden kann.

Verkehrsfléchen {(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG)
Der Planbereich wird von folgenden vorhandenen Straffen tan-

giers:s

Strale Am Wolfsfeld, SandbachstraBe, Haselstrale, Schwarz-
gagse und RaiffeisenstraBe. Diese StraBen bleiben bis auf
geringfiigige Anderungen zur Erhaltung des Ortsbildesa be-
stehsn., :

In der Reiffeisenstrafie im Einmiindungsbereich der Schwarz-
gagse und im Kreuzungsbereich der SandbachstrafBe mit der
HaselstraBe wird fiir die Anordnung wvon Arkaden die Bau-
grenze ab 1. GeschoB vor der StraBengrenze festgesetzt.
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Die StraBe Am Speiergarten ist im Uberwiegenden &stlichen
Teil mit einer Gesamtbreite won 8,50 m und im westlichen
Teil bis auf den Einmindungsbereich in die Raeiffeisen—
straBe mit einer Gesamtbreite von 10,0 m ausgebaut.

Die StraBe erh8lt zwischen der SandbachstraBe und dem

Haus Nr. 12 eine Gesamtbreite von 8,50 m (1,5/5, 5, 5/1,5).
Der nordliche Gehweg wird bis zur Raiffeisenstrale mit

1,5 m Breite und die Fahrbahn mit 5,5 m Breite durchgefihrt.
Der siidliche Gehweg wirdBereich der mit 10,0 m Gesamtbreite
auggefihrten StraBe 3,0 m breit.

Inm Bereich des Hauses Raiffeisenstrafe 37 wird folgende
Querveilung festgesetzt:

1,5 m Gehweg auf der Nordseite
5,5 ¥} Fahrbahn
0,6 m Schrammbord

2,0 m Gehweg (Arkade) davon 0,3 m Pfeilerstdrke, so daB
eine 1,70 m breite freie Gehwegfliche zwischen den
Pfeilern und dem GebBude verbleibt.

4.21 Neue StraBe

Der Leineweberweg wird entgegen seiner urspriinglichen
Pihrung als Verbindung zwischen der StraBe Am Speier—
garten und der SandbachstraBe nur als StichstraBe mit
Wendehammer von der SandbschstiraBe her festgesetzt,
nechdem die Grundstiicke westlich des Wendehammers zum
grioften Tell in das Eigentum eines Eigentiimers iiberge-
gangen sinde.

4 .22 Ruhender Verkehr

Entsprechend den Bestimmungen der Bausatzung vom
12.10.1967.

4.3 Versorgung ( § 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG )

Die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom erfolgt durch die
Stadtwerke Wiesbaden AG. Die Versorgung ist sichergestellt.
‘Fir die Stromversorgung wird zur Errichtung einer Trafosta—
tion an der StrafBe Am Speiergarten eine Versorgungsfliche
ausgewiesen.

4.4 Begeitigung von Abwdssern und festen Abfallstoffen
T§9 Ebs. 1 Nr. 7 BBauG)
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Dag gesamte Gebliet ist bereits kanaliaiert;
4.42 Millbeseitigung
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erfolgt durch das stddt. Fuhr- und Reinigungsamt.
5. Statistische Angaben '
5.1 Gliederung der PFléchen des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfglt
insgesant 5,94 ha = 100%
davon sind

5.11 Bauland (MI) = 4,59 " = T77%
512 Verkehrsflédchen = 1,35 " = 2%%
513 Versorgungsflédche = 0,0002% = '
ZUs, = 5,94 ha = 100% _ 4 _
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5.2 Wohneinheiten (WE)

vorhandene 100 WE
- geplante 120 WE

zus. 220 WE
5.3 Einwohner (&)

vorhandene = ca. 3650 B
zu erwarten = ca. 420 E

ZU8, = 770 E
5.4 Besiedlungsdichte
bezogen auf den gesamten Planungsbhereich

Wohneinheiten 220 : 5,94 ha = 37 WE/ha
Einwohner 770 ¢ 5,94 ha = 130 E/ha
bezogen auf das Baugebiet (MI)
Wohneinheiten 220 : 4,59 ha = 48 WE/ha
Einwohner 770 : 4,59 ha = 168 E/ha

Grundeigentumasverhiltnisse und bodencordnende Mabnahmen
I§ 9 Absa. 6 BBauG5

Das fiur die Bebauung noch zur Verfilgung stehende Gelénde ist
zum groBten Tell Privateigentum. Wenn der Grunderwerb fiir die
StraBenverbreiterungen auf privater Basis nicht zum Ziele fiiart,
sind bodenordnende MalBnahmen nach dem BBauG unerliBlich.

Kosten, die der Gemeinde (Stadt Wiesbaden) durch die vorgesehenen
gtidtebaulichen Mafnshmen entstehen 9 Aba. BBauG

7.1 Grunderwerbs- und Preilegungskosten fiir den Leineweberweg
und fiir die noch zu behebenden Engpisse der Sandbachatraie,
RaiffeisenstraBe und StraBe Am Speiergarten sowie Schwarz-
gasse fallen nur noch in geringem MaBe an, well der liber-
wiegende Teil dieser Flichen schon in stddt. Bigentum ist.

T.2 StraBenbaukosten

T7.21 fiir die bereits wvorhandenen Stralen durch StraBen-
verbreiterungen und Begradigungen, die ganz von der
Stadt zu Uvernehmen sind = 60,000,~DM,

7.22 fiir den Leineweberweg = 63.000,-DM, davon 1/10 von
der Stadt im Rahmen des ErschlieBungsbeitrages zu
libernehmen = 6.3500,~-DM.

T3 Kanalbaukosten
keine Kpsten mehy.
Ted Aufwendungen der Stadtwerke Wiesbaden AG

Flir die Errichtung einer neuen Trafostation und die erforder-
lichen Kabelverlegungen an der StraBe Am Spelergariten entstehen
den Stadtwerken Kosten in Hohe von 105,000 ,-DM.

Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes

Ulber die zeichnerische Darstellung gibt die auf dem Bebauungsplan
enthaltene Z2eichenerklirung Auskunft, liber die Hthenlage der
neuen StraBe der Profilplan des Bebauungsplanes.

Luf :
 Oververmesaungsrat
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