Landeshauptstadt Wiesbaden . Wiesbaden, den./ April 1973

Der Magistrat - Vermessungsami

Begrindung

zum Bebaﬁungsplan\??a:kiéld --2._Knderung“.in'WI—Biebrich.

1. Allgemeinéa"

Die in dem Bebauungsplan "Parkfeld® erfolgte Ausweisung der
Grundstiicke an der Albert-Schweitzer-Allee/Ostwaldstrale,
Flur 72, Flursticke 109 und 110 als Baugrundstiick filyr Private=
wirtschaft - Tankstelle und Garagen ist nichs mehr zsweck-

.mdfBig, weil die Rentabilitdt eilner Tankstelle in diesem Geo-

biet durch die imzwischen im Parkfeld und im angrenzenden
Bereich errichieten Tankstellen nicht mehr gegeben igst,

Die Grundstiicke sollen der Wohnhausbebauung mit einer 3ge~ .

- schossigen Bauweise und einer Geschofiflichenzahl (0,9 zZuge-

B

anderweitige Nutzung als Reines Wohngebiet erfiordert die
- Anderung des,Bebauungsplanes "Parkfeld".

' filhrt werden.

Die Erhdhung der GeschoSflichenzahl von 0,7 auf 0,9 und die

Geltungsbereich (§ 9 Abs. 5 BBauG)

Der rdumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplan-Anderung
unfaft die Grundstlicke Gemarkung WI-Biebrich, Flur T2 Fluré'\
stiicke 109, 110 und 111 an der Albert-Schweitzer-~Allee/Ost- |

e waldgtrale, '

30

Ausweisunge und Ainderung bestehender Bauleitpline
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3.1 Vorbereitender Bauleitplan (Flichennutzungsplan)

Die vorgesehenen Festsefzungen entsprechen den Darstel-
lungen des am %0,11.1970 genehmigten Flichennutzungs—
planes. ' : :

3.2 Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan)
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. Piir den Planbereich besteht der rechtsverbindliche Be-
. bauungsplan "Parkfeld®, Wiesbaden-Biebrich 1970/1. Der
" Bebauungsplen wird, soweit er imnerhalb dieses FPlanbe-
‘reiches llegt, durch die Festsetzungen dieser Bebauungs-
© planinderung ersetzt. ' S



4. Festsetzungen des Behauungsnlanes (§ 9 BBauG)
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"4,11 Relnes WOhngeblet._(WR)
' 3-geschossige Bauweise
. GRZ 0,3
GFZ 0,9
; Dle Kfz~Stellplédtze nach § 9 Abs. 1 ziffer e BBaul
werden in einexr Unterflurgarage angeordneb..

4.2 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 3 BBauG)

. Die Erschlleﬁungsstraﬁen, Alberu—Schweltzer—Allee/Ost-
. waldstraBe sind ausgebaut,

4,3 Versorgung und Abfallbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Ziff.5 w. 7 BBavG)

Die Versorgung mit Wasser, Gas und elekirischem Strom
ist dureh die vorhandenen Anschliisse gesichert. Ebenso
sind die Entwidsserungskandle vorhanden,

5e OGrundeigentumsverhdlinisse und bodenordnende

" MaBnahmen (§ 9 Abs. 6 BBauG)

' Die Grundstiicke sind im Umlegungsverfahren ausgewiesen. Die
Flurstiicke 110 und 141 sind PriVatbe31tz. Das Flurstiick 109
ist im E;gentum der Stadt. -

6% Kosten entstehen der Stadt wlesbaden durch diege Plandnderung
nicht. _

Im Auftrage
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Vermessungsdlrektor
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