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Landeshauptstadt iesbaden Wiesbaden, den 8 .August 1968

Der llagistrat
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Begrindung

zum Bebauungsplan "Schwinmbazd Griselborn® in Wiesbaden-Bieb~
rich und. Wiesbaden-Schierstein fir das Gebiet zwlschen der
Siedlung Griselberg, der nordéstlichen Anschlufischleife zum
Rhein-ligin-8chnellweg und der Fordrampe zur Schiersteiner
Kheinbricke bew., der Saarstrafe (B 262a)

Allgeneines

Die Veranlassung zur Aufstellung dieses Behauungsplanes gab
insbesondere der geplante Bau eines Freibades im Distrikt
Griselborn fir den Einzugsbereich von 50 - 60 000 Personen
der Stadtbezirke We=Biebrich, W.-Schierstein sowie der Berei-
cne Valdstrafle und irich-O0llenhaver-Strafe und die baurecht-
lichs Regelung des Gebletes zwischen Gridselbergsiedlung und
dem Rhein~ilain-Schnellwey bzw. der Wordrampe zur Schierstei~
rner Rheinbriicke.

Die stidt, Korperschaften haben mit Beschliissen des Magistrats
vom 26,2,1968 Nr.323 und der stadtverordnetenversammlung vom
2l.3.1968 Nr.88 die Aufstellung des Bebauungsplanes nach dem
Vorentwurf vom 1.2.1968 beschlossen.

Geltungsbereich (§ 9 Abs.5 BBauG)

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungg-
planes aind folgende:

liordseite der AnschluBschleife zun Rhein-fiain-Schnellwe; von
der VWestecke des Plurstiicks 115/1 der Flur 6, Gemarkung Bieb-
rich, in westl. Richtung bis zur Jordrampe zur Schiersteiner
Hheinbricke, Ostseite der Nordrampe ih nérdlicher Richtung

bis zur Siidgrenze des Flurstiicks 54/25 der Flur 10, Gemarkung
Biebrich, von hier aus in westlicher Richtung entlang der Siid-
grenze dér Flurstiicke 54/25 und 199/6 und deren Verlingerung
bis zmur Westseite der Saarstralie, Vestseite der Saarstrule
nach Horden bis szur verlidngerten lordgrenze des ¥lurstiicks

9/2 der Plur 10, Gemarkung Schierstein, von hier aws in ostl.
iichtung entlang der Jordgrenze des vorgenannten Mlurgtiicks
sowle der liordgrenze des Flurstiicks 62/1 der Flur 10, Gemar—
kung Biebrich, und dessen Verlingerung bis zur Ostseite der
Nordrampe, Ostseite der Hordrampe in ndrdl. iichtung bis zur
Hordostseite des Weges Flurstiick 202/3 der Flur 10, Gemarkung
Biebrich, Nordostseite des Veges T¥lurstiicke 202/4 und 202/5,
Hord- und Ostgrenze des Flursticks 178/5 und dessen Verlinge-
rung bis sur Sudseite der Wérther-See-Strafe, Siidseite der
Worther~See-8tr. und Ostseite der Villacher StraBe, Slidseits _
des Peldweges Flurstiick 194/2 und Ostseite des Feldweges Flur-
stiick 214/195 bis zur verliéngerten Siidgrenze des Plursticke
176, Siudgrenze des Flursticks 176 bis zur Westseits des Felde
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weges Flurstiick 196/2, Westseite des Feldweges Flurstiick 196/2
und Siidseite des Feldweges Flurstiick 197/1 bis zur Nordseite
der AnschluBschleife zum Rhein-lMain-Schnellweg.

Ausweisungen und Anderunger bestehender Bauleitpléne
3.1 Ausweisungen bestehender Bauleitpliine:
F.1l Fléchennutzungsplan (HAG):  VWohngebiet

—— — . o

Acker
3.12 Generalbebauungsplan (HAG): geplante Bebauung
5«13 Baugebietsplan (HAG): Gruppen-Bauweise B 2
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Biebrich 1959/3 Griselbergsiedlung.

3.2 Anderung bestehender Bauwleitpliine:
2.2l Fléchennuizungsplan (BBaugG):
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Nach den Beschliissen der Stadtverordneten-Versamm-
lung vom 7.4.1966 lir.140 soll die Darstellung der
einzelnen Flichen im neuen Flidchennutzungsplan nach
den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes erfolgemn.

3.22 Bebauungsplan (BBauG):

Die Aufhebung bzw. Anderung der alten Ausweisungen
soll durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
nach dem BBauG erfolgen.

Festsetzunzen und Darstellune dieses Bebauwungsplanes (§ 9 BBauG)

Die rechtsverbindlichen Festsetzungen werden durch unverbindli-

che Darstellungen erginzt, um Richtlinien fiir die Durchfiihrung
der Planung zu geben.

4.1 Bauland (§ 9, Abs.l BBaug)
4,11 Baugrundstlicke fiir den Gemeinbedarf
4,111 Tudwig-~Beck=-Schule an dex

Worther-3See-Strale GRZ = 0,35
GFZ = 0,7
4.112 Kindertagesstidtte an der ver-

liéngerten Worther-~See-Strafe GRZ = 0,35

. GFrZ = 0,7

4,12 Reineg Wohngebiet

4,121 an der Wiérther-Bee-StraBe GRZ = 0,25

. GFZ = 1,0

4.2 grinflichen (§ 9, Abs.l, Ziffer 8 BBau®)

4.21 Sportplatz am geplanten Schwimmbad;
- 4.23 Dauerkleingiirten in der Randzonse der Nordrampe.
4.24 Spiel- u. Tummelpl., Teilflidche L3
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4.3 Lendwirtscbaftiiche Fldachen (§ 9, Abs.1l, Ziff.10 BBauG)

4.3l Brwerbsgartenbaun beiderseits der ZufahrtsstraBe von
deT Saarstralie.

4.4 Verkehraflichen (§ 9, Abs.l, Ziffer 3 BBaug)

Y A e M e s . oy R

tei denen teilweise geringfiigige Verdnderungen er-
forderlich sind:

Wiorther-See~StraBe:

(wird verléngert, dadurch Anderung im Bereich des
seitherigen Vendeplatzes);

FPeldwege:

(im Planungsbereich bestehen mehrere Feldwege, die
z.,T. neu geflihrt werden miissen bzw. wegfallen).

4.42 lleue Strafien:
4.421 Verlingerung der Worther-See-StraBe

Die Vorther-See-StraBle wird von dem z.Z2t. be~
stehenden Vendeplatz, der in Zukunft wegfEllt,
nach Westen hin bis an die SaarstraBe verlin-
gert, so daB eine Zufghrtsméglichkeit zum
Schwimmbad sowohl von Osten, als auch von
Westen her erfolgen kann.

4.43 Ruhender Verkehr (§ 9, Ziffer lc und 12 BBaug)

e ——— S A B . it

Offentliche Kfz.-Stellplétze
Schwimmbad "Griselborn" und Sportplatz 358.

=E.

GeméB Bausatzung der Landeshauptetadt Wiesbaden
vom 12.0kt.1967 ist bei Freibddern von je 100 . hm
Liegefléche = 1 ¥fz.-Stellplatz erforderlich.

Die vorgesehenen Liegeflichen betragen ca. 26 700
gm, 80 dafl fir das Schwinmbad 267 Kfz.-Stellpléitze
bendtigt werden. Ebenfalls ist gemiB3 Bausatzung
fiur Sportanlagen trilicher Bedeutung fir je 10 -
20 Plitze = 1 Kfz.-8tellplatz erforderlich. Die
fir den Sportplatz vorgesehenen 33 Kfz.-Stell-
plétze decken daher einen Gesamibedarf von 330 -
660 Plitzen einschl. Besucheranteil. Bei Rekord-
besuch des Schwimmbades mit gleichzeitiger Benut-~
zung des Sportplatzes sind weitere Parkmiglichkei=-
ten auf den angrenzenden StraBen nachzuweisen.

4.5 Pléchen filr Versorgung und Abfallbeseitigung

- 4.511 Wasserversorgung
erfolgt durch die Stadtwerke Wiesbaden AG.
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4,512 Gasversorgung
erfolgt durch den Gaswerksverband Rheingau.
Parallel zur Nordrampe weilst der Plan auBerdenm ‘
eine Leitungsparzelle fiir eine hestehende Gashooch-—
druckleitung der Stadiwerke Wiesbaden AG aus.

4,513 Stromversorgung
erfolgt durch die Stadtwerke Wiesbaden AG.
Das Gebiet wird ftangiert von einer iiberdrtlichen
Starkstromleitung (2 x 110kV, fiir die ein Schutz-
gtreifen von 36,0 m Breite festgesetzt ist.

4.52 Fléchen fir die Verwertung oder Beseitigung von Abwasser-
und festen Abfallstoffen %§ 9, Abs.l, Ziffer 7 BBauG)

4.52) Abwasserbeseitigung
erfolgt im Zuge der Worther~See-Strafle iiber den
neuen Hauptsammler in der Erich-0llenhauer=3tr.
nach dexr Hauptkliranlage Biebrich.

4.522 lillbeseitigung
erfolgt durch das Fuhr- und Reinigungsanmt.
5) Statistische Angaben |
5.1 Gliederung der Flidchen des Bebauungsplanes
Der Geltungeberelch dieses Bebauungsplanes umfasgst

insgesant = 16,00 ha = 100 %,

davon sind:

Baufldchen = 3,556 " = 220,

Griinfldichen = 8,79 " = BH M,

Plichen fir die Landwirtschaft = 0,93 " = 6 M

(BErwerbsgartenbauflichen)

Verkehrsfliéchen a 2,73 % = 17 ",
zus., = 16,00 ha = 100 %,

Die Baufliéchen betragen = 3,55 ha = 100 %,

davon sind:
Baugrundst. filr Gemeinbedarf
Ludwig-Beck-3chuls 2,45 ha

Kindertagesstitte 0,46 " = 2,91 ha = 83 %,
Reines Wohngebied # Q0,64 " = 17 v,

zus. = 3,55 ha = 100 %.

Die Griinflichen betragen = 8,79 ha = 100 %,
davon sind: )
Schwimmbad s 6,30 = T2 %,
Sportplatz = l,82" = 2L 1
Dauerkleingirien = (0,54 % = 6",
Spiel~ u. Tummelplatz = 0,13 " = 1",
zus, = 8,79 Ha = 100 %.
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5.2 Grundeigentumsverhéltnisse und hodenordnende MaBnahmén
. (§ 9 Ab396)

Die Fldchen des Schwimmbadgeléndes sind zu 90 % bereits
im Eigentum der Stadt. Die Restfléchen sind noch klein-
pargellierter Privatbesitz und miissen noch von der Stadt
gerworben werden.

Des Geliénde des Sportplatzes, der Kindertagesstiitte und
des offentlichen Parkplatzes sind im Eigentum voni

Land Hessen, Dominenverwaltung = 58 %,
Stadt Wiesbaden 13 %,
Privatbesityz 29 %.

Das im Siiden an die bereits vorhandene Ludwig-Beck-
Schule angrenzende Schulerweiterungsgelinde ist nooh
Privateigentum und muss ebenfalls noch von der Stadt
erworben werden. -

Falls bei Durchfiihrung des Bebauupgsplanes bodenordnende
llaBnahmen nach dem BBau@ erforderlich werden, sollen sie
im Bedarfsfalle durchgefiinrt werden.

k1

6) Kosten, die der Gemeinde (Stadt Viesbaden) fiir die vorgesehe—
nen stddtebaulichen Mafnahmen entstenen (§ 9 AbS.6)

6.1 Die Kosten fiir die noch nicht ausgebauten StraBen und Ka-
nile sind folgende:

6.11 Grunderwerbgkosten = 400,000 DI
6.12 Strafenbaukosten

6.121 Strafenabschnitt zwischsn gder
Gréselbornbricke und der Villa-
cher Strafe

Verlingerte Vdrther-See~-Straje

einschl. Strafenerweiterung = 442,900 DN

Parkstinde und Parkplatsz

einschl. Zufahrten = 148,400 "

PuBweg entlang der Schule = 66,600 "

Erdarbeiten = 26,600 "
Abschnitt 1 = 684.500 Dl

6.122 StraBenabschnitt zwischen Grisel-

bornbriicke und der Saarstrafe

Strafle in der Breite von 10,5 m

einschl, StreBensrweiterung = 179,500 TN

Parksténde entlang der StraBe = 13,200 "

Erdarbeiten m 44,700 0
Absohnitt 2 = 2%7.4C0 DM
Gegamte S{ralBenbaukosten = 921,900 Dif
. e

Ubertrag 1.321.900 DM




Ubertrag 1.321.900 DM

6.13 Kanalbaukosten

Der AnschluB des Baugebietes muss durch
neue Vorflutkanile in der Worther-See-—
Strafle und Kirntner StraBe an den Haupte
sammler in der Erich-0Ollenhauer-Straje
erfolgen. Da disse Kanalvorstrecke vor-
erst noch nicht gebaut werden kann, ist
Z.4%t. nur ein provisorischer Anschluf
an den Kensl im Klagenfurter Ring mog-
lich. Bis hierhin sind daher die Kanale
kosten nur ermittelt. Das Provisorium
reicht nur fir das Schwimmbad und fiir
dle Worther-See-StraBe aus. Beil weite-
rer Belastung besteht fiir den tieflie-
genden Tell der Siedlung Gridselberg die
Gefahr der Uberflutung.

Kosten:
1)174 1fdm Kanalumbau in der Wiérther-—
See-StraBe (¢ 50 cm) = 56.000 DI
2)238 1fdm Kanaslneubeu in der verl. '
Worther-gee~-Strafe (2 50 cm) = 64,000 D
7)115 1fdm Kanalneubau in der verl. -
Worther-See-Strafe (¢ 40 cm) = 23,000 DM
43195 1fdm Xanalneubsu in der Zufahrtse
straBe von der SaarstraBe = 35,000 DK
Gesamte Kanalbaukosten: | = 178.000 DM
. EEmam
Nach dem ZreschlieBungsheitragsrecht sind
die Kosten allein von der Stadt zu tragen.
6.2 Schwimmbad QGriiselborn
Grunderwerbs— und Nebenkosten fir die
gesamte Anlage = 1,600,000 DK
Die Gesamtkosten fir die Hochbauten
einschl,., Schwimmbecken, Neben- und
AuBlenanlagen, der besonderen Betriebse
ginrichtungen sowie fiir die Planung
betragen e 4,382,000 Dil
208 . = 50982.000 DI‘-T

L=

-t ]

‘Uber‘brag = 7-4810900 Dl
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Ubertrag  7.481.900 DM
6.3 Kindertagesstitte |

Grunderwerbskosten
Kosten der Anlage, pauschal

126,000 DM
400,000

Zus, = 526.000 DM,

ImosoEERmanT

6.4 Griinfliche, Sportplatz

Grunderwerbakosten = 455,000 DN
tlerrichtungskosten = 380,000 v
= 200,000 v

Umkleidegebdude, pauschal

zus, = 1.035.000 DM.
: L+ 4 -y ]

€.5 Griinfliche, Spiel~ und Tummelplatz

Hierbei'’ handelt es sich nur um dise
in diesem Plan einbezogene Teilfl.

Grunderwerbgkosten = 32.500 DM
Herrichtungekosten = 28.000 DIl

=mSaloomemns
6.6 Grinfldche, Daverkleingarten

Im Palle Ubernahme der Gesamtkosten

durch die Stadt:

Grunderwerbskosten 135,000 DIl
Herrichtungskosten = 16,500 n

ZUS = 151.500 Dui
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6.7 Ludwig—Beok~Schuie

Das Grundstick der vorhandenen
Schule wird nach Silden erweitert.

Die Grunderwerbskosten fiir die Er-
welterungsflidchen betragen

210.000 Dit

Gesamtkosten der 3tadt 9.464.900 Dif

-zeichunerische Darstellunsz des Bebauwungsplanes

Uber die zeichnerische Darstellung gibt die auf dem Bebauungs-
plan enthaltene Zeichenerklirung Auskunft und iiber die Hohen-
lage der Strafen die Profilpléne des Debauunzanlanes,

Wiesbagey,/ den 8. August 1968

Sauer
Stadtrat




1) f entlich ausgelegen gemdB § 2 BBau@ mit dem Bebauw:: aplnn~
bwarf in der Zeit vom 22, August 1958 bis 23, September
_968 ainaahliaslioh. ! _

Wieabaden, don 24 8eptember. 1969

Der Magistrat = Vermeaaungsamt
Im Auftrage

r

. 2) Uffentlich ausgelegen gemif § 12 BBauG mit dem genohmigton
Begauungsplan in der Zeit vom 16, Juni 1969 bis 16. Juli
1969,

" Wiesbaden, den 17. Juli 1969
- Dor Magistrat - Vermessungsamt
In Auftrage

'/MWWa/wtf

Ckiehlmanm
6& fermeaaungsdirektor




