'Léndennauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 25,2,1969
Dexr lMagistrat

Begrindung

zum Bebauungsplan "Steinberger StraBe" in Wiesbaden~Biebrich
fiir das @ebiet zwischen Steinberger StraBe, Biebricher Alles
und Keltenweg

1. Allgomeines

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist erforderlich, um
die baurechtlichen Voraussetzungen fiir eine geordnete stidte-
bauliche Entwicklung dieses Gebietes und gleichzeitig die not~
wendigen verkehrstechnischen Festsetzungen zu schaffen. Die
Steinberger Strafe muss zwischen Keltenweg und Biebricher Ale-
lee alsg Teilabschnitt des zweiten Stadtringes nach Siiden ver-
breitert werden, Hiervon wird das Grundstiick Biebricher Allee
81 (ehem. Cointreau) betroffen, Fir die Bebauung dieses an
exponierter Stelle liegenden Grundstiicks an der Kreuzung 2.
Stadtring/Biebricher Allee soll gleichzeitig eine stddtebau~
liche befriedigende Lbaung erreicht werden.

Die stddt. Kdrperschaften haben mit Beschlilssen des Magistrats
vom 6.8,1968 und der Stadtverordnetenversammlung vom 10.9.1968
Nr.283 die Aufstellung des Bebauungsplanes bemchlossen.

2. Geltunggbereich (§ 9 Abs.5 BBauG)

Die Grenzen des rédumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungs-
‘planes sind folgende:

Westseite der Biebricher Allee von der Nordseite der Steinberger
Strafle bis zur Sidselte des Keltenweges, Stid= und West seite des
Keltenweges und deren Verlingerung bis zur Nordseite der Steinber-
ger Str.Nordseite der Steinb.Str. bis gur Westseite der Biebrie
cher Allee,

3. Ausweisungen und Anderungen bestehender Bauleitpléne
5«1 Ausweigung bestehender Bauleitpléine
3.1l Flachennutzungsplan nach dem Hess. Aufbaugesetz

(HAG) Wohngebiet

312 Generalbebauungsplan (HAG) vorhandene und gepl.
Bebauung

3.13 Baugebietsplan (HAG) offene 2-geschossige
Bauweise .

3.14 Fluohtlinienplan (HAG) Biebrich 1960/3

3,15 " (PreuB.Fluchtl.Ges.) Biebrich 1927/3

" ' 1939/1

3.2 Anderung bestehender Bauleitpline

3«21 Fléchennutzungsplan (BBaug)
Nach den Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung
vom Te4,1966 Nr.140 soll die Darstellung in dem noch
nicht genshmigten Flidchennutzungsplan (BBauG) nach
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nach den Festsetzungen dimses Bebauungsplanes er-
folgen. Damit wird den Bestimmungen des § 8 (2)
BBauG Rechnung getragen. '

3+22 Bebauungsplan (BBaug)
Die Aufhebung bzw., Anderung der bisherigen Ana-
weisungen soll durch die Aufstellung dieses Be~
bauungsplanes nach dem BBauG exfolgen.

4. Pestsetzungen und Darstellungen dieses Bebguungsplanes
{§ 9 BBauG)

Die rechtsverbindlichen Festsetzungen werden durch unver-
bindliche Darstellungen erginzt, um Richtlinien fiir die
Durchfilhrung der Planung zu geben.

4.1 Bauland (§ 9 Abs.l BBauG)
4,11 Reines Wohngebiet (WR)
(vorhandene Bebauung)

2-geschossige Wohnblocks GRZ = 0,4

GFZ = 0,7
4.12 Baugrundstiick fiir Privatwirtschaft
Geplantes Ladengebiet mit Apparte-
mentwohnungen in le, 3-, 4= und 6-

geschossiger Bauweise GRZ = 0,4

= 1,0

4.2 Yerkehrsfitichen (§ 9 Abse.l, Ziff.3 BBau@) X2
4+21 Bestehende Strafen
beli denen tlw. Verdnderungen erforderlich sind:

Steinberger BtraBe:
8ildliche Verbreiterung und AnschluB an die
Biebricher Allee

Keltenweg; '

Anderung des Anschlusses an die Steinberger
Stralle

An der sidl. Ecke Steinberger StraBe/Biebricher
Allee wird eine Platzfléche fiir die vorgesehene
Fugingerunterfiilhrung der Biebricher Allee gus-~
gewiasen.

4,22 Ruhender Verkehy (§ 9, 2iff.1 e u. 12 BBauG

Die nach der Bausatzung erforderlichen Kfz .-
Stellplétze sind auf dem Baugeldnde nachgewie-
sen (z.7. in Tiefgaragen

)
4,% Flachen fir Versorgung und Abfallbeseiﬁi un
F30L %7 é'ssé’gﬁv“élﬁsﬂggﬁ?ﬁ% (Ve Paxc s “Sréiddrgo PENE)
_ erfolgen durch die Stadtwerke Wiesbaden AG und
' 8ind gesichert ' '

4,312 Gasversorgung
erfolgt durch den Gaswerksverband Rheingau und
ist gesichert,
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4 32 Flichen fiir die Verwertung oder Beseitigung von
Abwisser und festen Abiallstoifen (§ 9. Absel ZaT

BBauG)
4,321 Abwasserbseseitigung |
Kandle sind vorhanden
4,322 Miillveseitigung
erfolgt durch das Fuhr- und Reinigungaamt.

Bbe Statiatische Angahen
5.1 Gliederung der Flidchen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan umfasst insges. 0,80 ha = 100%
davon sind

%.11 Bauflichen 0,52 ha = 65%

5.12 Verkehrsikichen 0,28 ha = 35,%

Zu 5.11 Die Baufliéchen betragen: 0,52 ha = 100%
davon sind:

5.111 Reines Wohngebiet 0,17 ha = 35%

50112 Privatwirtschaftsfléiche 0,35 ha = 65%

5.2 Wohneinheiten (WE)

5.21 vorhandene WE = 12 WE
522 geplante WE = 76 VB (Appartements)

gus. = 88 VWi

5«3 Einwohner (E)

5.31 vorhandene E = 42 E 23 je WE)
5032 noch zu erwartende E=114 E (1,5 je vm/m )

ZUS . 156 E

=t

5.4 Besiedlungsdichte
5¢41 Bezogen auf den gesamten Plenungsbereich

88 Wohneinheiten 0,8 ha = 110 WE
156 Einwohner 0,8 ha = 190 E

542 Begogen auf das Bauland

88 Wohneinheiten
156 Einwohner

0,52 ha = 160 WE
0,52 ha = 300 E

55 Grundeigentumsverhiltnigse und bodenordnende MaBnahmen
(§ 9 Abs.6 BbauG) e

Diz aus dem Grundstiick in die StraBen fallenden Plédchen
miisgsen von der Stadt noch erworben werden. Die Grunder-
werbsverhandlungen sind z.Zt. noch im Gange.
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Falls noch bodenordnende MaSnahmen nach dem BBauG erfor-
derlich werden, sollen sie im Bedarfsfalle durchgefiihrt
werden. N

6. Kosten, die der Gemeinde (Stadt Wiesbaden) durch die vorre—
sehenen gtiadtebaulichen Ma@nahmen voraussichtiich entstehen

Te

Abs.6 BBauG

Die stddtebaulichen MaBnahmen innerhald des Planbereichg
bezlehen sich auf den Ausbau einer Teilstrecke der Stein-
berger StraBe im Zuge des 2. Stadtringes.

Die stddt. Korperschaften haben mit Beschlilegsen des Magi-

strats vom 27.12.1967 Nr.,2182 und 20.8,1968 Kr.1%58 sowie

der Stadtverordnetenversammlung vom 18.1.1968 Nr.12 dieser
StrafenbaumaBnahme zugestimmt.

Die erforderlichen Mittel der Haushaltsstelle 6503/964/4
wurden mit Beschliissen des Magistrats vom 18,6,1968 Nr.1029
und dexr Stadtverordnetenversammlung vom 11.7.1968 Nr.234
freigegeben.,

deichnerische Darstellung des Bebauungsplanes

Uber die zeichnerische Darstellung gibt die auf dem Bebau- _
ungsplan enthaltens Planzeichenerklidrung Auskunft, tiber die
Hohenlage der StraBen der Profilplan des Bebauungseplanes.




