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Begrindung

zum Bebauungsplan liber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Parkfeld" in W.-Biebrich fiir das Gebiet zwischen der Appel-
allee, dem SchloSpark Biebrich, der Rheingaustrafie, der Al-
bert-Schweitzer-Allee und der Siedlung Selbsthilfe

Allgemeines

Fir den Planbereich besteht bereits der rechtsverbindlichs
Bebauungsplan "Parkfeld" aus dem Jahre 1962. Die bauliche
ErschlieBung dleses Gebietes wurde durch die Grundbepitz-
verhdltnisse und notwendige Verlagerung von ansissigen Ge-
werbebetirieben verzdgert. Der rechtsverbindliche Bebauungs-
plan entspricht hinsichtlich der erforderlichen KfgemS5tell=
plétze nicht mehr den Erfordernissen der neuen Bausatzung.
AuBerdem sollen durch diesen Bebauungsplan die erforderli-
chen Kfz.-3tellplitze an den dafiir stidtebaulioh geeigneten
Stellen nachgewiesen werden.

In strafentechnischer Hinsicht wird eine geringe Verschwen-
kung der SauerbruchstraSe mit einem zusdtzlichen Verbindungs-
weg zur RheingaustraBe erforderlich und geringfiigige Anderun-
gen an den Stichstralen.

Auflerdem ergibt sich durch einen neuen Bebauungsvorschlag
fuir das Einkaufsgentrum gegeniiber den seitherigen Festsetzun~
gen eine Verdichtung der Bebauung des Zentrums.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist mit Beschliissen deg Ma-
gistrats vom 27.8.1968 Nr.1402 und der Stadiverordnetenverw
samnlung vom 10.10.1968 Nr.353 beschlossen worden.

Geltungsbereich (§ 9 Abs.5 BBauG)

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebau-
ungsplanes sind folgende:

Ustseite der StraBe Am Parkfeld von der Didierstrafie bis gzur
Sldsgeite der RheingaustrafBe, Slidseite der Rheingaustrafe bis
zur verlidngerten Vestseite der Albert-Schweitzer-Allee, West-
geite der Albert~Schweitzer-Allee, Siidseite des Peldweges
Flur 2, Flurstiick 301/2, Ostgrenze des Flurstiicks 239, Nord-
Sseite der Plemingstrale, Westseite der Albert-Schweitzer-~Al-
lee, Slidseite der ietzer StraBe auf einer Linge von 65,0 m,

- von hier aus im rechten Winkel nach Siden auf einexr Linge

von 38,0 m, und von hier in westlicher Richitung auf die giid-
ostecke des Grundstiicks Metzer Strafe 2, Ostgrenze des vorge-
nannten Grundstiicks bis zur Nordseite der Metzer StraBe, Nord-
seite der lletzer StraBe bis zur Ostgrenze des Grundstiicks Col-
marer StraBe 50, Ostgrenze der Grundstiicke Colmarer StraBe 50
= 2 bls zur Nordseite der Appelalles, Nordseite der Appelalles
in Ostlicher Richtungpis zur verléngerten Ostseite der Htraje
Am Parkfeld. -

-
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3. Ausweisungen und Anderungen bestehender Bauleitpléne

3.1'Ausweisungen bestehender Bauleitpline

Es besteht ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan nach dem
BBauG Biebrich 1962/3, dessen Ausweisungen im Einzelnen
folgende sind:

- Reines Vohngebiet - Bauklassen D und B 3
Baugrundstlicke fur Gemeinbederf: kath. Kirche
ev. "
R " Privatwirtschaft: Tankstellen usw.,
. ' Liden, Gaststiat-
ten u. Handwerks=
betriebe,

Griunfldches Kinderspielplatz
bestehende Girtnereien

offentl. StraBen~ und Parkplatzflichen,
private Kfz.~-Gemeinschaftsstellplidtze.

Die Aufhebung bzw. Anderung dieser Pestsetzungen erfolgt
durch diesen neuen Bebauunhgsplan.

3.2 Vorbereitender Bauleitplan (Fléchennutzunggaplan nach dem
BBauG)

Die vorgesehenen Ausweisungen dieses Bebauungsplanes ente
sprechen den Darstellungen des Entwurfs zum Flédchennut-
zungsplan.

4. Pestsetzungen und Darstellung dieses Bebauungsplanes (§ 9 BBauG)

Die meshieverbindlichen Festsetzungen werden durch unverbind-
liche Darstelliung erginzt, um Richtlinien fir die Durchfiihrung
‘der Planung zu geben.

4.1 Bauland (§ 9, Abs.l BBaug) )
4.11 Reines Vohngebiet (WR) u. Allgem. Wohngebiet (WA)
2-geschpssige Einfamilienhausbebauung GRZ = 0,25

GFZ = 0,5
2= Reihenhausbauweise GRZ 0,35
: _ GFZ = Q,7
Bt Wohnblockbauten GRZ = 0,3
GFZ = 0,9
Z_n 1" GRZ = 0,35
4~, 5- u. 8-geschossige Wohnblockbauten GRZ = 0,25
' GFZ = 1,0-1,4
4.12 Baugrundstiicke fir den Geuweinbedarf
4.12]1 XKath. Kindergarten GRZ = 0,35
GFZ = 0,7
4.122 Ev. Gemeindezentrum noz "
4.,123% Kindertagesstitte an der Metzer GRZ = 0,35
. Str. GFZ = 0,7
4,124 Altersheim an der Rheingaustrafle GRZ = 0,25
= i

4.125 Midchenwohnheim a,.d. n 2]
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4.13 Baugrundstiicke fiir Privatwirtschafi

4.132 Tankstelle an der Lppelallee GRZ = 0,4
" oM Albert-Schweitzer-
Allee/PlanstraBe A GRZ = 0,35

GFZ = 0,7

grinfldchen (§ 9, Abs.l, 2iffer 8 BBau@)

4.21 Offentliche Griinanlage mimumgiimedinmmies, Kinderspiel-
und Tummelplatz :

Fléche fir Tandwirtschaft (§ 9, Abs.l, 2iff., 10 BBaugG)

4.31 Bestehende Erwerbsgirtnereien.

Verkehrsfldchen (§ 9 (&) Ziff.3 BBau@)

Dex Planbereich wird im Norden von der Appelallee, im Osten
von der Strale Am Parkfeld und im Siiden von der Rheingau-
ptrale tangiert.,

Die RheingaustraBe ist bereits fertig ausgebaut.

Mit dem endgililtigen Ausbhbau der Appelallee soll in Kiirze be-
gonnen werden,

Die StraBe Am Parkfeld entfsllt als VerbindungsetraBe zwi-

schen Appelallee und RheingaustraBe. Sie wird nur im Norden
und Sitden straBenmiBig ausgebaut und dazwischen als FuBweg
angelegt.

Die Albert-~Schweitzer-Allee ist die HaupterschlieBungs=
straBe fUr das Gebiet Parkfeld und die VerbindungsstrafBe
zwischen der Rheingaustrafe und der Appelallee. Sie ist be=
reits ausgebaut.

Der Ausbau der itbrigen ErschlieBungsatraBen ist zum Teil
schon erfolgt bazw. im Gange.

Rubender Verkehr (§ 9, Abs.l e und 12 BBauG)
Offentliche Kfz,-Stellplitze

StraBe "Am Parkfeldn 123
Elsa-BrandstrSm-Strafe 130

insges. 255

Die Stellplatze an der Strafe "Am Parkfeld" dienen haupte
séichlich den SchloBSpark-Veranstaltungen (Reit-Turnier).
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Die &ffentlichen Stellplétze an der Elsa-Brandstriém-Strae
* kfnnen den Anliegern gegen eine entsprechende Ablésungs=-
summe @dngetedumetwerden.

Diese Regelung ist fiir einen einheitlichen und zilgigen
Ausbhau der Stellplétze notwendig, weil das Eigentum in
diesem Bereich sehr unterschiedlioh ist und die Stellplit-
ze auf den eigenen Grundstiicken nicht allein nachgewiesen
werden kidnnen,

Private Kfz.-Stellplitze

Die an den StraBenschleifen der Nansen~ und DunantstraBe
sowie auf den Baugrundstiicken nachgewiesenen Stellplétze
bzw. Garagen gemidB § 9 (1) Nr.le und 12 BBauG entsprechen
hingichtlich der Anzahl den Forderungen der Bausatzung

. der Stadt Wiesbaden vom 12.10.1967. '

4.5 Flichen fiir Versorgung und Abfallbeseitigung
4.51 Versorgungsflichen (§ 9, Abs.l, Ziffer 5 BBau@)
4,511 VWasserversorgung

erfolgt durch die Stadtwerke Wiesbaden AG und
ist gewdhrleistet.

4.512 Gasversorgung

erfolgt durch den Gaswerksverband Rheingau
und ist gesichert.

4.513 Stromversorgung

erfolgt durch die Stadtwerke Wiesbaden AG und
ist gesichert. Pilr die Versorgung wird die Er-
richtung mehrerser Unmspannstationen erforder-
lich. Zur Sicherung der Stromkabel auBerhalb
der 8ffentlichen Verkehrsflichen wird zwischen
der Appelallee und der Rontgenstrale und in-
nerhalb des Ladenzentrums ein Leltungsrechi
nach § 9 (1) Ziffer 11 BBau@ zu Gunsten der
Stedtwerke Wieshaden AG festgesetzt.

4.52 Fléchen fiir die Verwertun%_%der Begeitigung von Ab-
9LISN (§ 9, Abs.l, Ziff.7
- F ] .y L

~ BBau@)
4,52)1 Abwasserbeseitigung

Die EKandle sind in den neuen StraBen zum grof-
ten Teil bereits verlegt.

In der StraBe Am Parkfeld liegt der neu ver-
legte Hauptwasserkanal, der in der Einmilndung
an der Appelallee den Hauptsammler von W.-—
Dotzheim und im siidlichen Bereich den Haupt=-
sammler von W.-Biebrich aufnimmt. Die Weiter-
leitung der Abwasser von der StraBe Am Park-
feld erfolgt durch den im Zuge des Feldweges
Plur 2, Flurstiick 331/302, und der Fleming-
straBe bestehenden Kanal zur Kliranlage W.-
Biebrich. Fiir den Bereich zwiaschen der Strsafe

-5 -
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Am Parkfeld und der Albert~Schweitzer—~Alles
wird zur Sicherung ein Leitungsrecht nach § 9
(1) Ziffer 11 BBauG eingetragen. :

In ntrdlichen Planbereich liegt im Zuge des
Feldweges Flur 1, PFlurstiick 146, der Regen-—
wasserkanal des Rhein~Main-Schnellweges, der
in den Hauptkanal der StraSe Am Parkfeld ge-
leitet wird, Soweit dieser Kanal auBerhalb
der offentlichen Verkehrsflichen liegt, wird
er durch die Pestsetzung eines Leitungsrech-
tes nach § 9 (1) Ziffer 11 BBauG gesichert.

4.522 Millbeseitigung
erfolgt durch das Fuhr- und Reinigungsanmt.

5. Statigtische Angaben
5.1 Gliederung der Fliéchen des Bebauungsplanes

Der Geltungshereich dieses Bebauungsplenes

umfasst insgesamt 40,81 ha = 100 %,

davon sind
) Bauland (Bauflichen) 25,06 * = 61 %,
. Verkehrsfliéchen 7,26 " = 18 %,
‘ - Grixfldchen 1,89 " = 5 ¢,
Pléche fiur Landwirtschaft 6,60 " = 16 %,
40,81 ha = 100 %.
Die Bauflédchen betragen - 25,06 ha = 100 %,

davon sind

Reines Wohngebiet (WR) u. Allgem. '
Wohngebiet (WA) 23,05 v = 02 4,
Baugrundstiicke fiir Gemeinbedarf :

(Ev. Gemeindezentrum, kath. Kinder-
garten, Kindertagesstdtte, Altersheim,

Médchenwohnheim) | 1,57 " = 6% ,
Baugrundstiick fir Privatwirtschaft
(Tank_stellen)' 0,44 " = 2 %’

25,06 ha = 100 %.

Wohneinheiten (WE

vorhanden = 291 W&
geplant = 1354 WE

Z2U8 . 1645 WE

Binwohner (i)

vorhanden Ca. 1018 E
zu erwarten " 4740 E
zus, 5758 E
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Besiedlungsdichte

Bezogen auf den gesamten Planungsbereich

1645 Wohneinheiten = 40,81 ha = . 41 WE/ha
5758 Einwohner = 40,81 ha = 141 E/ha
- Bezogen auf das Wohngebiet |

1645 Wohneinheiten = 25,06 ha = 66 WE/ha
5758 Einwohner = 25,06 ha = 230 E/ha

9«2 Grundeigentumsverhéltnisse und bodenordnende MaSnahmen
(§ 9 Abs .0 BBauGJ

Die EigentumsverhZltnisse innerhalb des Planbereichs
sind folgende:

Gemeinnitzige und sonstige Baugesellschaften = 20,0 ha,
Ev. Kirche = 2,0 ",
Kath. " = 0,13 " ’
Stadtgemeinde Wiesbaden = 6,0 1,
bestehende Girtnereien, privat = 6,6 ",
sonstiger Privathesitsz = 5,81 ",
ZUus. 40,54 ha,

FPlir die bauliche ErschlieBung des Planbereichs ist mit Be=-
schlufl des Magistrats vom 12.1965 Nr.259 ein Umlegungsver—
fahren nach dem BBauG eingeleitet worden. Das Verfaghren
ist fir Teilgebiete nahezu abgeschlossen. Die Stadt ist
bereits in den Besitz der Strafenflichen eingewiesen.

Kosten, die der Gemeinde (Stadt Wiesbaden) durch die vorge-
sehenen gtiadtebaulichen MaBnanmen entstehen 9 Abs.6 BBauG)

Die Kosten, die der Stadt durch den StraBen~ und Kanalbau ent-
stehen, sind bereits in der Begriindung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes "Parkfeld" Biebrich 1962/3 nachgewiesen. Durch
die 1, Andexrung des Bebauungsplanes ergeben sich nur geringfii- .
gige Anderungen an den Strafen- und Wegefléichen. AuBerdem sind
dle Entwidsserungskanile bereits verlegt und der StraBenausbau
ist zum Teil schon durchgefiithrt bzw. im Gange.

Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes

Uber die zeichnerische Darstellung gibt die auf dem Bebauungs—
plan enthaltene Planzeichenerkldrung Auskunft, liber die Hihen-
lage der Strafen der Profilplan des Bebauungsplanes.

W

Sauner
Stadtrat
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