Landeshauptstadt Wiesbaden

Der Magistrat - Vermessungsami

Begrindung i

1

Wiesbaden, den 6. I'wz. 197

zum Bebauungsplan "Spelzmihlweg" in Wiesbaden-Biebrilch fiir das .
Gebiet zwischen den Eisenbahnen.von Wiesbaden-Hbf, nach Frank-
furt/M., von Wiesbaden-Hbf. nach Niedernhausen und von Wiesba-—
den~0st nach Niedernhausen.
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3

Allgemeines

Die vorhandenen Bauleitpléne sind flir dieses Geb

iet als pla-

nerische und rechtliche Grundlage nicht mehr ausreichend.

Purch diesen Bebauungsplan sollen neben den baur

echtlichen,

insbesondere die erschlieBungsrechilichen Grundlagen ge=

gchaffen werden,

In dem Gleisdreieck an der Mainzer Stralle gind in der Nach-'

kriegszeit kleinere Gewerbebetriebe provisorisch
worden und inzwischen seBhaft geworden. Diese Be

gngesiedel?t
triehe miis-

gen, soweit es noch mbglich isT, ordnungsgemal erschloasen

werden.

Die Zufahrt erfolgt bis heute iiber den nur provi
festigten Spelzmithlweg und liber einen Feldweg, 4
von den Anliegern selbst und zum Tell vom Tiefba

bar gehalten wird. Der endgiiltige Ausbau kann er

wenn der Zufahrtsweg durch einen Bebauungsplan f
ist.

Geltungsbereich (§ 9 Abs. 5 BBau@)

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches die
planes sind folgendes:

Ostseite der Eisenbahn von Wiesbaden-Hbf. nach F
g8ildgeite der Eisgenbahn von Wiesbaden-Hbf, nach N
Ostseite der Mainzer StraBe und Westaseite der Ei
Wiesbaden-0st nach Niedernhausen.

Ausweisune und Anderung bestehender Bauleitpléane

sorisch be=-
r zum Tell
amt befahr-
t erfolgen,
gatgesetzt

ses Bebauungs-

rankfurt/ M.,
ledernhausen,
senbahn von
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Die vorgesehenen Fesisetzungen entsprechen den Darstel-
lungen des am 30.11.1970 genehmigten Flédchennutzungs-

planes.




3.2

4. Festsetzungen des Bebauungsplanes (§ 9 BBauG)

Verbindlicher Bauleitplan

Fiir den Planbereich bestent noch der rechtsverbindliche
Fluchtlinienplan Biebrich 1931/3, Der Pluchtlinienplan
wird, soweit er innerhalb dieses Planbereiches liegt,
durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ersetzt.
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2= U.3-geschossige Bauweise als Hochatgrenze

GRZ 0,4
GPZ 1,0

Das Gebiet ist entsprechend der vorgesehenen Aug-
weisung mit gewerblichen Anlagen und dazugehrigen
Wohinhdusern bebaut.

Yerkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 3 BBauG)
Der Planbereich wird im Osten von der ausgebauten Main-
zer StraBe (B 263) tangiert,

Der Spelzmilhlweg wird als ErschlieBungaatrale ausgebaut
und zwar der vordere Teil mit 7950 m Gesamtbraelite
(1,0/5,5/1,0), der rickwidrtige in Nord-Slid-Richtung
verlaufende Teil, der durch die Bshn und vorhandene
Baukbrper singeengt ist, mit 5,50 m Gesamtbreite
(0,25/5,0/0,25). Die Fahrzeuge miisgsen innerhalb der
Betrisebsflidchen wenden., Auf dem dffentlichen StraBen-
gelénde ist nur in dem StraBenknick eine beschprinkte
Wendembgliohkeit gegeben.

Der Spelzmiihlweg wird bei Zunahme des Yerkehrs| vor-
aussichtlich in Zukunft nur im Rechtsabbiegeverkenr
von der Mainzer StrafBe aus angefahren werden kionnen.

Vergorgung und Abfailbeseitigung

4+31 Versorgung (§ 9 Abe. 1 Ziff. 5 BBaug)

Die Versorgung mit Wasser, Gas und elektr. Strom
18t durch die vorhandenen Anschlilsse gesichert,

4.32 Begeitigung von_Abwasser und festen Abfallstoffen
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Alle Grundstiicke des Planbereiches sind unter
Zwisgchenschaltung von Hauskliranlagen an |den
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6.

._3.,.

Regenwasserkanal der Mainzer StraBe angeschlos-
sen. Ein AnschluB dieses Gebietes an die Voll-
kanalisation ist z. Z. wegen der hohen Kgsten
nicht vorgesehen. Die Entwédsserung der Strafen-~
flédche mul durch einen Regenwasserkanal von 120 m
Lénge erfolgen.

4,322 Millbeseitigung
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erfolgt durch das Fuhr- und Reinigungéamt.

Grundeigentumsverh&linisse und bodenordnende MaBnahmen
{§ 9 Abs, b BBauG)

Die gewerblich genutzten Grundstiicke sind bis auf das als
Tierheim genutzte stéddt. Grundstiick ndrdlich des Spelz-
mihlweges in Privathand. Die fir die Verbreiterung des
Spelzmiinlweges benbdtigten Fléchen sollen guf freihidndiger
Basis erworben werden., Falls bodenordnende MaBnsahmen nach
dem BBauG erforderlich werden, soll-en sie im Bedarfafalle

‘durchgefilhrt werden,

Kosten, die der Gemeinde (Stadt Wiesbaden) dureh dis vorce—

gehenen sgtddiebgulichen MaBnanmen entstenen AbS. BBaud

Te

Ausbau des Spelzmilhlweges

6.1 StraBenbaukosten : 85.000,~~ DM
(einschl. Grunderwerb und Freilegung)

6.2 Kanslbaukosien

fir die StraBenentwisserung 36 ,000,—— DM
| 121.000,~- DM
davon 10 % Stadtanteil 12.100,~= DM

Zeichnerische Darstellung dss Behauungaplanes

Uber die zeichnerische Darstellung gibt die auf dem Be-
bauungsplan enthaltene Zelichenerklidrung Auskunft, iliber die
Hohenlage der Strafe der Profilplan des Bebauungsplanes.
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