Land: auptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den b. wusz. 1971
Der liugistrat~Vermessungsamt

Begrindung

zum Bebauungsplan "DrususstraBe" in Wiesbaden-Biebrich, fiir das
Gebiet zwischen der Biebricher Allee, der MannstaedistraBe, dem
Theodor-Heuss-Ring und der Eisenbahnnlinie von Wiesbaden-Haupt-
bahnhof nach Limburg/Lahn.

1o Allgemeines

2

3

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden exforderlich,
um die stddtebauliche Entwicklung innerhaldb des bereits be-
bauten Gebietes durch die entsprechenden planungs- und bau-
rechtlichen Ausweisungen zu bestimmen.

Die stHddt. Korperschaften haben mit folgenden Beschliissen die
Aufstellung des Bebauungsplanes eingeleitet:

Magistratsbeschluli: 12,5.1970 Nr. 891
BeschluB der Stadt-
verordnetenversammlungs: 29.6.1970 Nr. 327

Geltungsbereich (§ 9 Abe. 5 BBauG)

Veotseite der Biebricher Allee (K 643) bis zur Verlidngerung

der Sldseite der lannstaedtstraBe, Sildseite der Mannstaedt-~
straBe, Nordseite des FubBweges (MannstaedtstraBe), Nordseite
des Flurstiicks 204/5 der Plur 23, Gemarkung Biebrich, Nord-
seiten der Flurstiicke 43/4, 43/2 der Plur 1%2, Gemarkung Wies-
baden, Nordseiten der Flurstiicke 204/2, 57/8, 204/7, 99/22,
99/23 dexr Flur 23, Gemarkung Biebrich, Ostseite des Theodor-
Heuss-Ringes, Ost- und Sidseite der Bundesbahn von Limburg
nach Wiesbaden-Hbf., Ostseite der DrususstraBe, Siidseite der
Bundesbahn von Limburg nach Wiesbaden-Hbf. bis zur Westaseite
der Biebricher Allee.

Ausweisungen bestehender Bauleitpléne und deren Anderungen

3¢1 Vorbereitende Bauleitplanung (Fléchennutzungsplan)
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Die geplanten Festsetzungen entsprechen den Ausweisungen
des Fléchennutzungsplanes vom 30,11.1970,

3.2 Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan)
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Im Geltungsbereich bestehen die Festsetzungen des Flucht=-
linienplanes Biebrich 1956/5 nach dem HAG und des Be-

bauungsplanes Biebrich 1967/4 nach dem BBauG. Die rechta-
verbindlichen Festsetzungen fiir den gesamten Planungs-
bereich "Drususstrafe" werden in diesem Bebauungsplan
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nach dem Bundesbaugesetz vorgenommen.

Die Festsetzungen aus frilheren Fluchtlinien~ oder Bew=
bauungsplénen innerhalb des Geltungsbereiches dieses

Bebauungsplanes "DrususstraBe" entfallen.

4+ Festgetzungen und Dargtellungen des Bebauungsplanes
5.9 BBauGE

41 Bauland (§ 9 Abs. 1_BBauG)
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4,11 Reines_Wohngebiet (WR) _§ 3 _BauNVO

Die zum groBen Teil vorhandene Bebauung wird durch
geplante Gebdude erweitert und vervollsténdigt.

4.111 1-geschossige~ offene Bauweise GRZ =
nur zuldssigs
maximal 2 Wohneinheiten (max.ZWE) GFZ =

4.112 2~-geschossige- offene Bauweise
teilweise nur zuldssig:

maximal 2 Wohneinheiten (max.ZWE) GRZ =
a)Einzel- und Doppelhduser GFZ =

blEinzelhduser
4.11% 2-geschossige~ offene Bauweise GRZ =
GFZ =

nur zuldssig:

naximal 2 Wohneinheiten (max.ZWE)
Hausgruppen bis 50 m Iange
teilweise nur Flachdach zuldssig

4,114 2-geschoasige~ offene und gruppen—
méaBige Bauweise

zZulédssigs
Hausgruppen euch iUber 50 m Lénge GRZ =
- gem. § 22 (4) BauNVO GFZ =
Flachdach
4,115 3-geschossige- offene Bauweise GRZ =
GFZ =
4.116 4-geschossige~ offene Bauweise GRZ =
GFZ =
zulédssig:

Im Erdgeschof sind Ldden fiir die
Versorgung des Gebietes allgemein
suldssig (§ 1 (5),5 3 (3) Baukvo

-Flachdach-, Die Léden dienen den Bewohnern
des Gebiets zur Deckung des tigl.Bedarfs,

0,3

0,7

0,25
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4.117 4-geschossige~ offene und gruppenméBige

4.118

4.119

412

4413

Bauweis (gestaffelt)

Zulissig:

Hausgruppen auch iliber 50 m Lénge GRZ = 0,4
gem., § 22 (4) BauNV0 GFZ = 1,0
FPlachdach

5-~geschossige- offene und gruppen- GRZ = 0,4
méBige Bauweise (gestaffelt) GFZ = 1,0
zulédssig:

Hausgruppen auch iliber 50 m Lénge

gem. § 22 (4) BaulVO

Flachdach

S5-geschossige~ offene Bauweise GRZ = 0,25

GFZ = 1,0

Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 Baullvo
2-geschossige~ offene Bauweise GRZ = 0,25
nur zuldssig: Einzelhiuser GFZ = 0,5

Die Ausnahme des § 4 (3) 5 BaullVO wird
geméB § 1 (4) BauVNO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes, da in diesem Ge~-
biet fiir eine geordnete Anlage einer
Tankstelle die gelédndemdfBigen Entwick-
lungsmdglichkeiten fehlen. (ehemaliger
Bannhof Landesdenkmal)

Baugrundstlicke fiir den Gemeinbedagg'
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Die ausgewiesenen Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf
sind fir die kirchlichen, kulturellen- und sozialen
Bedlrfnisse der Allgemeinheit des gesambten Bauge-
bietes Drususstrafe bestimmt.

4.131 Evangelisches Gemeindezentrum GRZ = 0,35
- mit Kindergearten GFZ = 0,7
(Heilig~Geist-Kirche)
4,132 Katholisches Gemeindezentrum GRZ = 0,35
GFZ = 0,7
4133 Schule und Kindertagesstétte GRZ = 0,35
mit Schulsportplatz GFZ = 0,7
Flachdach

Gritnflichen (§ 9 (1) 8 BBauG)

Offentliche Griinanlage — Kinderspielplatz

————— Ll

Durch die vorhandene und geplante Mehrfamilienhaus-
bebauung wird nach stiddtebgulichen Grundsédtzen

= & =
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innerhalb des Baugebietes ein offentlicher Kipder~
spielplatz notwendig. (gem. § 127 (2) 3 BBauG

Dauerkleingdrten
Zwischen den offentlichen Verkehrsflichen (Theodor-
Heuss~-Ring = 2. Stadtring), den Bundesbahnanlagen

und dem Baugebiet werden Griinfldchen zur Auflockerung
des Geléndes festgesetzt. In diese Griinflidchen fiigt
sich der geplante Schulsportplatz ein. Die Dauerklein-
gdrten sind als Naherholungsbereich vorgesehen.

4.3 Verkehraflédchen 2 BBaulG

4.32

4.33

——— T — T ——— -

Die¢ Biebricher Allee (K 643) stellt eine Teilverbin-
dung vom Stadtkern zum Rhein-Main-Sohnellweg (Bun-
desautobahn A 80) her. AuBerdem ist sie die direkte

%augtve;bindung des Stadtkerns zum Stadtteil WI-
iebrich.

Aus diesen Grinden wird der Anliegerverkehr von dem

Hauptverkehrsstrom durch parallel laufende Anlieger-
straBen getrennt. Die Trennung wird durch breit an-

gelegte Baumstreifen erreicht, die gleiochzeitig das

StraBenbild auflockern und gestalten.

Stadiring
Der Theodor-Heuss-Ring ist ein Teilstiick des 2. Stadt-
ringes. Er soll dep Ortlichen und liberdrtlichen Ver-
kehr aufnehmen und¥30 an die einzelnen Stadtteile her-
anfilhren, daf die Innenstadt vom Verkehrsdurchflus
entlastet wird.,

Zur Auflockerung des StraBSenbildes werden die Bdschungs-
fldchen als StraBenbegleitgriin und teilweise an den
Gehwegen Baumstreifen festgesetzt., AuBerdem wird durch
die Anpflanzung ein wirkungsvoller Schutz gegen die
storenden Einfliisse des Verkehrs erreicht.

Das vorhandene Baugebiet "DrususstiraBe" ist durch ein
zum grofen Teil ausgebautes Strafennetz erschlossen.

Die HaupterschlieBungsstraBe ist die Drususstrafe,

die vom Theodor-Heuss-Ring abzweigt und den Rhein-lain-
Schnellweg und die Bundesbahnanlagen auf Briicken liber=
quert und bis zur Kasteler StraBe gefilahrt wird. Sie
stellt damit die Gebietsbezishung zum Stadtkern Bieb-
rich her.

Die StraBen MennstaedtstraBe, RhdnstraBe, VarusstralBe,
DonnersbergstraBe, Rudolf-Vogt-StraBe, Arminiusweg,
Josef-Brix-Strafe, FeldbergstraBe und Am Kupferberg
sind reine ErschlieBungsstraBen fiir die einzelnen
Baubereiche.

-5 =
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Als Zugang zu den Dauerkleingidrten werden Wirtschaftse-
wege ohne o0ffentl. Beleuchtung festgesetzt. Sie kin-
nen gleichzeitig als Wanderwege filr die Einwohner des
Gebietes genutzt werden.

Als Schulwegverbindung fiir die Kinder der Siedlung
"Miuhltel" wird in Verldngerung der Donnersbergstiraide
zum Theodor-Heuss-Ring ein offentlicher PuBweg ausge-
gieseno Er stellt auBerdem die Verbindung zum Hallen-
ad her, '

4,35 Ruhender Verkenr (§ 9 (1) 1e und 12 BBaug)

In den bestehenden Baugebieten sind Garagen und Stell-~
platzfléichen vorhanden.

In den neu ausgewiesenen Wohngebieten sind Tiefgaragen
als Gemeinschaftsgaragen und ebenerdige Gemeinschafisg-
stellpldtze vorgesehen.

4.4 Plidchen fiir Versorgung und Abfallbeseitigung

4.411

4.412

Versorgungsfliachen (§ 9 (1) 5 BBauG)

Wasserversorgung
erfolgt durch die Stadtwerke Wiesbaden AG

Die Versorgungsflédche Wasserwerk ist nicht nur fir
die Versorgung des Baugebietes "DrususstraBe" be-~
stimmt. Von hier aus werden auch andere Teile des
Stadtgebietes mit Wasser versorgt.

Gasversorgung
erfolgt durch den Gaswerksverband Rheingau AG

Im Zuge der DonnersbergstralBe besteht eine Gashochdruck
dleltung der Stadtwerke Wiesbaden AG. Diese ILeitung

ist im Bereich der Dauerkleingirten dureh eine Schutz-
fléche mit beiderseits der Leitung 10 m breiten Schutz-
streifen gesichert. In dieser insgesamt 20 m breiten
Sicherheitszone diirfen keine Gebiude, die fiir den
stédndigen Aufenthalt von Personen geeignet sind, er-
8tellt werden. Bis zu einem Abstand von beiderseits

4 m dirfen auBerdem keine tiefwurzelnden Biume und
Strducher gepflanzt werden.

Von dieser liberdrtlichen Gashochdruckleitung ist vom
Gaswerksverband Rheingau AG geplant, eine gezéhlte
Gasleitung fir die Versorgung der Baugebiete Biebrichs
abzuzweigen. Zur Sicherung dieser Leitung wird in

der Grunfléiche - Dauerkleingidrten auf dem bestehenden
Weg und an dem dffentl. Wirtschaftsweg in einer Breite
von 3 m ein Leitungsrecht gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 11 BBauG
zu Gunsten des Gaswerksverbands Rheingau AG (Gas-
leitung) festgesetzt. Im Abzweigungsbereich wird eine
Versorgungsflédohe flir eine Reglerstation ausgewiesen.

- 5 -
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4.413 Stromversorgung
erfolgt durch die Stadtwerke Wiesbaden AG

Das im Zuge des Theodor-Heusg-Ringes geplante
110 KV-Kabel dient der iibertrtlichen Stromver-
sorgung. Die Stromversorgung des Baugebietes ist
sichergestellt.

Zur Sicherstellung der weiteren Stromversorgung
wird die Erriohtung einer Umspannstation erforder-
lich. Pir den Stationsstandort wird eine Versor-
gungaflidche ausgewiesen.

4,42 Fléchen fiir die Verwertung oder Beseitigung von Ab-—
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wagser_und_festen_Abfallstoffen (§ 9 (1) 7 BBauG) _
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4,421 Abwasserbeseitigung
wird durch das stddt. Kanalnetsz ggggenommen. Kandle
sind im bestehenden Baugebiet vorhanden und reichen
fiir die Neubebauung aus.

4.422 Miillbeseitigung
erfolgt durch das Stddt. Fuhr-~ und Relnigungsamt

BRauG)

Grundeigentumsverniltnisse und bodenordnende MaBnahmen
Z§ 9 (3§

Die FPlédchen der Reinen- und Allgemeinen Wohngebiete befinden
gich in Gesellschafts-~ und Privateigentum., Die Stadt Wiesbaden
ist Eigentiimerin der vorhandenen Strafen- und Wegefléchen.,

Den Grunderwerb fir die geplanten offentl. Wege, das Baugrund-
stick flir den Gemeinbedarf - Schule und Kindertagesstdite,
Schulsportplatz - und den &ffentl. Kinderspielplatz wird die
Stadt zundchst im Einvernehmen mit den Grundstiickseigentiimern
anstreben,

Falls hodenordnende MaBnahmen oder Enteignungen nach dem BBauG
erforderlich werden, sollen diese im Bedarfsfalle durchgefiihrt
werden.

Kosten, die der Gemeinde (Stadt) durch die vorgesehenen bau-
lichen MaBnshmen voraussichtlich entstehen (§ 9 (6) BBauG)

61 Schule einschlieBlich Grunderwerb: ca. T700.,000,~Di
Kindertagesstidtte und
Schulsportplatz

iiberschléglich ermittelte Baukosten kinnen noch nicht an-
gegeben werden, da noch kein Raumprogramm vorliegh.

6.2 Offentl. Kinderspielplatz

(einschl. Grunderwerb) ca. 100,000,~DM
von ¢a. 100,000,~ DM 10 % Stadtanteil ca. 10.000,-Di



6.3 StraBenausbau

DrususstraBe (zw. Rudolf-Vogt-Str. ca. 100,000,~.DM
WUe Bahn)

VarusstraBe : ca. 129:99Qs7.01
Rudolf-Vogi-StraBe (Wendehammer) ca. .49:999:7.0M
Grunderwerb ca. 188.500,~ DM
FuBweg 0.00

zZW. DonnersbergstraBe u., 2. Stadtring 0a. +29:990:5.DM
Anteil der Stadt 10 % der Gesamtsumme -—===22&§29£2=DM
Drususstrale Briicken {&.d. Bahn ca. 2.0004000,- DM
Wirtschaftsweg (Grunderwerb und ein-

fachst Befestigung) ca. 60,000,~ DM

604 Inwieweit die Stadt die Kosten des Grunderwerbs fiir
die Dauerkleingartenanlage ibernimmt, ist bei der Duroh-
flihrung des Planes zu klédren.

T« Statistische Angaben

7«1 Gliederung der Flichen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan umfaBt:

Blanungsbereicn (PL) 35,07 _ha = 100,00 % d.PL
davon sind e
7.11 Baufléchen 21,44 Ha = 61,25 % 4.PL
7+12 Griinflichen 4,44 ha = 12,70 % d.PL
7.13 Verkehrsflichen . 8,75 ha = 25,00 % d.PL
7.14 Versorgungsflichen 0,44 ha = 1,05 % d4.PI
zu 7.11 Dig_Bauflichen betragen: 21a44.ha - 100,00 %
davon sind:
7.111 Reines_Wohngebiet 17,70 ha = 82,8 %
7.112 Allgemeines Wohngebiet 0,16 ha = 0,8 #
7113 Gemeinbedarf 3,58 ha = 16,4 %
davon entfallen auf
Ev. Kirche 0,42 ha
Kaths Kirche ' 0,36 ha
Neue Schule 2,80 he
(Kindertagesstétte und
Sportplata)
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zu 7.12 Die_Grinfldchen betragen: 4,44 na = 100,00 %

=== ===

davon sind:
7.121 Dauerkleingitirien . 4,29 ha = 96,55 %

7.122 Offentl, Kinderspielplatz 0,15 ha = 3,45 %

—————— ———— - i T . B

7«2 Wohneinheiten (WE)

Te21 vorhandene WE =2 687 WE
T7.22 geplante WE = 154 WE
zusammen = 841 WEB
L+ —1 ]

T7+% Binwohner (E)

7.31 vorhandene E Ca.e 2400 E
T.32 noch zu erwartende B ca. 539 E
zusammen ca. 2939 E
- 1T,

7«4 Besiedlungsdichte

7.41 Bezogen auf den_gesamten Planungsbereic

----------------- W S S ey S - - bt e et

841 WE s 35,07 ha = 24 WE/ha
2939 E 1 35,07 ha = 84 E/ha
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(Bau- und Verkehrsflichen)
841 WE : 30,19 ha = 28 WE/ha
2939 E : 30,19 ha = 98 E/ha

(Bauland ohne Verkehraflichen)
841 WE : 21,44 ha = 39 WE/ha
2939 E : 21,44 ha =137 E/ha

Y ey A ——

8. Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes

Uber die zeichnerische Darstellung gibt die auf dem Bebauungs-
plen enthaltene Zeichenerklérung Auskunft.

9. Hohenlage (§ 9 (1) 4 BBaug)
Die HOhenlage der Verkenrsfliéchen ist im Bebauungsplan durch
Hohenzehlen in den Kreuzungsbereichen aufgezeigt,.

- -
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10, Bauschutzbereich (Flugplatz WI-Erbenheim)

1.

nach dem Luftverkehrsgesetz in der Fassung vom 4. Nov. 1968

Der gesamte Planungsbereich im Geltungsbereich dieses Be=
bauungsplanes "DrususstraBe" liegt im Bauschutzbereich
Radius 4,0 bis 6,0 km bezogen auf den Startbahnbezugspunkt
des Flugplatzes WI-Erbenheim. Die maximale zuléssige Bau-
hohe entwickelt sich von 183,3 m bis 238,37 m liber NN gerad~
linig ansteigend.

Bundesbahnanlagen sind gem. §9 Abs.4 nachrichtlich iiber -
nommen . :

O, ety
Kiehlmann
Vermessungsdirektor

Der Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Stadtverordnetenver-
gsammlung vom 04.07.197% Nr. 200 aufgrund worgebrachter Bedenken
und Anregungen wie folgt gedndert:

Te

2.

Am ndrdlichen Teil des Weges der 8stlichen Randbebauung wird
ein 6,0 m breiter Griinflédchenstreifen mit Ruhebdnken und am
Knick dieses Weges innerhalb des Schulsportplatzes eine Drei-
ecksfliche als Griinfliche mit Ruhebdnken ausgewiesen,

Die Teilstrecke der DrusussiraBe im Bereich der Schwalbacher
Bahn bis zum Arminiusweg wird aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "Drususstrafe" herausgenommen und vom Fest-
setzungsverfahren ausgeschlossen,

Wiesbaden, den 13.08.1973

W' tAAA 1

Kiehlmann
Vermessungsdirektor
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