" Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 10. April 1972
Der lagistrat-Vermessungsant

Begrindung

Zum Bebauungsplan " Grédselberg " in Wiesbaden-Biebrich fiir das
Gebie t zwischen der Erich-0Ollenhauer-StraBe (K655), dem Rhein=
Main-Schnellweg (A80), der Ludwig-Beck-Schule, dem Kallebad
und der Nordrampe (B262) zur Schiersteiner Rheinbriicke

1. Allgemeines

2.

3-

Fir die bestehende Bebauung des Baugebietes Gréselberg setzt
dieser Bebauungsplan die planungs- und baurechtlichen Aus-
weisungen entsprechend der Ortlichkeit fest.

Die unbebauten Fléchen an der Erich~0llenhauer-StraBe werden
durch neue planungsrechtliche Festsetzungen der Bebauung zu-
gefihrt.

Die Siedlung Grédselberg wird gegen die BundesstraBe und Auto-
bahn mit Grinfldchen abgeschirmt.

Die stéddt. Kdrperschaften haben mit folgenden Beschliissen des
Magistrats und der Stadtverordnetenversammlung die Aufstellung
des Bebauungsplanes eingeleitetv:

1.1 Grundsatzbeschluf ,

Magistrat $ 25.3.1969 Nr. 537

Stadtverordnetenversammlungs: 24.4.1969 Nr. 130
1.2 Aufstellungsbeschlul

Magistrat : 17.3.1970 Nr. 490

Stadtverordnetenversammlung: 23.4.1970 Nr. 177

Geltungsbereich (§ 9 Avs. 5 BBauG)

Nordostseite der Erich-Ollenhauer-StraBe (K655), Nordseite des
Rhein-Main~Schnellweges (A80) mit AnschluBschleife, Siidseite

des Wanderweges Flur 10, Flurstiick 197/1, Westseite des Flur-
stilcks 196/2, Siidgrenze des Flurstiicks 176, Ostseite des Flur-
stiicks 214/195, Siudseite des Wanderweges Flurstick 194/2, Stid-
un Ostseite der Villacher-StraBe, Siidseite der Worther-See-
StraBe, Ost- und Nordgrenze des Flurstiicks 178/66 der Flur 11
(Worther-Sce-StraBe Hs.Nr. 9-17),Nordostseite des Weges Flur 10,
Flurstiick 202/2, Stidostseite der Nordrampe (B262) mit AnschluB-
schleife bis zur Erich-Ollenhauver~Strade (XK655).

Ausweisungen bestehender Bauleitpléne und deren Anderungen
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Die geplanten Festsetzungen entsprechen in den Grundsziigen
den Ausweisungen des Fliachennutzungsplanes vom 30.11.,1970.



3.2

_2—

Vor dem Bebauungsplanverfahren wird eine Anderung des Flédchen-
nutzungsplanes durchgefihrt, so dall die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes mit den Festsetzungen des BebAuungsplanes
libereinstimmen. Die Anderung ergibt sich durch die Verlegung
der Gemeinbedarfsflidche (Bilirgerhaus) von der Siidostseite der
Kdrmtner StraBe, auf die gegeniiberliegende GelidndeflHche

dieser Strale.

Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan)

Im Planungsbereich gelten die nach dem PreuB.Fluchtliniengesetz
bzw., nach dem HAG aufgestellten Fluchtlinienpléne von Wiesba-
den-Biebrich 1929/1, 1929/4, 1932/4, 1935/2, 1959/3, 1960/7,
1960/14. liach dem DBauG besteht der Bebauungsplen Biebrich
1962/2 fiir den Teilbereich Friesacher StraBe. An den Geltungs-—

‘bereichiim Silidwesten des Bebauungsplanes grenzt der Bebauungs-

4. I'est

plan Biebrich 1969/1 (Kallebad).

Die rechtsverbindlichen TFestsetzungen fir den gesamten Planungs-
bereich "Griselberg" werden in diesem Bebauungsplen nach dem
Bundesbaugesetz vorgenommen.

Die Festsetzungen aus frilheren Fluchtlinien- oder Bebauungs—
planen innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
"Gridselberg" entfallen.

setzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes (§ S BBauG)

4e1
4411

4,12

4413

Bauland (§ S Abs. 1 BBauG)

Reine Wohngebiete (WR)(§ 3 Baulivo)

In den geplanten Reinen Wohngebieten an der Erich~Ollenhauer—
Strafe wird durch die Staffelung der Bauk®drper in verschiedene)
Geschoflebenen trotz grolerer BaukOrperlingen ein ausgewogenes
Stadtgbild erzeugt, das sich in das Gesamtbild der Umgebung
einpalt.

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNvo)

Ausnshmsweise werden zugelassen: sorstige nicht stdrende Ge-
werbebetriebe,(Handwerksbeiriebe unterirdisch)und Anlagen
fur sportliche Zwecke (Schieflstand Unterflur).

Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) Ziff.1f BBauG)

Die ausgewiesenen Baugrundstiicke fixr den Gemeinbedari sind filr
die kirchlichen, kulturellen und sozialen Bedlrfnisse der
Allgemeinheit des gesamten Baugebietes Gréselberg bestimmt.

4.131 Katholisches Gemeindezentrum GRZ = 0,35
mit Kindergarten GFZ = 0,7
4.132 Schule GRZ = 0,35
Flachdach, gruppenmdfBige Bauweise (h) GIZ = 0,7
4,133 Blirgerhaus mit Kindertagesstiatie GRZ = 0,35
Flachdach, gruppenmifige Bauweise (h) GFZ = 0,7
4.134 Bvangelischnes Gemeindezentrum mit GRZ = 0,35
Kindergarten (Lukaskirche) GFZ = 0,7

4.14 Baugrundsticke fiur privatwirtschaftliche Zwecke

(§ 9 (1) zZiff. 1h BBauG)

Die Léden dienen dexr Versorgung fir die Deckung der tédglichen
Bedurfnisse der Bewohner des Gebietes.

4.141 Bestehendes Ladengebiet im ndrdlichen GRZ = 0,35
Teil des Klagenfurter Ringes GFZ = 0,7
4,142 Bestehendes Ladengebiet an der Westseite GRZ = 0,35
des Klagenfurter Ringes GFZ = 0,7
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4.143 Geplante Tankstelle an der Einmiindung GRZ = 0,3
der geplanten Kdrntner StraBe in die GFZ = 0,3
Erich~0Ollenhauer—-Strale .

4,15 Zghl der Vollgeschosse (Zz) (§ 17 (4,5) Baunvo)

Die Zanl der Vollgeschosse ist im Bebauungsplen als
Hochstgrenze festgesetzt.

Sie staffelt sich von der 2geschossigen bis zur 16ge-
schossigen Bauweise.,

Von der Festsetzung der Hochstgrenze der Zahl der Voll-
geschosse kann im Rahmen der textliohen Festsetzung ab-
gewichen werden.

4.16 MaB_der baulichen Nutzung (§ 17 Baulvo)

In den bestehenden Baugebieten ist das MaB der baulichen
Nutzung auf die vorhandene Bausubstanz abgestimmt.

Das Ma8 der baulichen Nutzung in den geplanten Baugebieten
gberschreitet ebenfalls nicht die Hdchstwerte des 17
aulivo.,

4.17 Bauweise (§ 22 BauNvo)
In den Reinen Wohngebieten wird die offene Bauweise fest-—
gesetzt,

Es sind Fléchen festgesetzt, in denen nur Einzel- und
DoppelhAuser und nur Hausgruppen mit einer Linge von
hochstens 50 m zuldssig sind.

AuBerdem wird eine gruppenmizBige Bauweise festgesetzt,
in der Hausgruppen auch iber 50 m Linge zuldssig sind.

4.18 Die_iberbaubaren Grundsticksflichen (§ 23 Baulvo)

werden durch Baugrenzen festgesetzt.

4.2 Grinflichen (§ 9 (1) 2iff, 8 BBauG)

4.21 Offentlicher Tummelplatz gem. § 127 (2) Ziff. 3 BBauG

SUdlich der Ludwig-Beck~Schule wird ein dffentlicher
Tummelplatz fir das Baugebiet Grédselberg festgesetzt,
damit sich die heranwachsende Jugend bei Sport und
Spiel Abwechslung verschaffen kenn, ohne das Ruhe—
bedlirfnis der Bewohner ibermifig zu beanspruchen.



4.22 Offentlicher Kinderspielplatz gem. § 127 (2) zZiff. 3 BBauG

Zwischen dem Blirgerhaus, dem Kath, Gemeindezentrum und
der Schule wird ein 6ffentlicherKinderspielplatz mit
einer darunter liegenden gemeinschaftlich zu nutzenden
Unterflurgarage errichtet. '

4.23 Private Girten

nordsstlich und slidwestlich des geplanten Wasserbehdlters.

4.24 Dauerkleingirten

Die privaten Girten und die Dauerkleingidrten bilden
zusammen mit der Anlage des Schwimmbades einen Grin-
gurtel um die Siedlung Griselberg. Das Siedlungsgebiet
wird so wirkungsvoll gegen die storenden Einflisse

des Verkehrs des Rhein-NMain-Schnellweges (Autobahn)
und der Nordrampe (Schnellstrafe) abgeschirmt.

4.3 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Ziff, 3 BBauG)

4.31 Klassifizierte StraBen

Der Rhein-Main~Schnellweg (Bundes—Autobahn A 80) und

die Nordrampe (Bundessirale B 262) bringen iber den Ver—
kehrsknotenpunkt "Kahle-Mihle" den Uberortlichen Zu-
bringerverkehr schnell und verkehrssicher in daes Bau-
gebiet Griselberg.

Die Erich-Ollenhauer-StraBe (KreisstraBe K 655) stellt
die dichten Verkehrsbeziehungen zwischen den Stadtteilen
VWI-Dotzheim - WI-Biebrich und iber den Knotenpunkt
SaarstraRfe die Querverbindung Wiesbaden-Schierstein -
Wisbaden Stadt zum Siedlungsgebiet Griédselberg her.

4.32 ErschlieBungsstrafien

Das vorhandene Baugebiet Grédselberg ist durch ein aus-
gebautes StraBennetz erschlossen. Die HaupterschlielBungs-—
straBe is{ zur Zeit der Klagenfurter Ring. Von dieser

Ringstrale
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zweigen die einzelnen ErschlieBungsstrafen ab, die zun
groften Teil in einem Wendeplatz enden. Dadurch wird der
Durchgangsverkehr in den Reinen Wohngebieten vermieden.

Das neue Baugebiet an der Erich-0Ollenhauer-Strafe wird
durch die Kérntner Strale erschlossen. Mit der Festsetzung
der Kidrntner StraBfe zwischen Kjagenfurter Ring und Erich-
Ollenhauer-StraBe wird ein Teilabschnitt der geplanten Ver-—
bindungsstrafe von der Grédselbergsiedlung zum 2. Stadtring
und ebenfalls eine klare Verkehrsverbindung zur Innenstadt
geschaffen, Damit wird auch der Knotenpunkt SaarstraBe -
Erich~0Ollenhauer-Strale entlastet. Auberdem bildet dieser
StraBenzug kiinftig liber die verléngerte Worther-See-Straie
eine direkte Verbindung zum Kallebad. Aus diesem Grunde wurde
der Knotenpunkt Worther-See-StraBe, Klagenfurter Ring,
Kdrntner Strafie verkehrsgerecht umgestaltet.

Das neue Baugebiet mit Kath, Gemeindezentrum, Schule und
Blirgerhaus wird durch eine ErschlieBungsstrafie, die in einem
Wendeplatz endet, an die Kirnter StraBe angeschlossen.

Das Reine VWohngebiet siidostlich der Kédrntner Strafe wird

von der Kédrntner StraBe durch eine BErschliefungsstrale er-
schlossen, die direkte Einfahrtsmbglichkeiten in die Tief-
garagen der neuen Baugebiete schafft.

4,33 9ffentliche FuBwege
Zur Auflockerung des Stadtbildes und zur Vermeidung groBerer
Unwege fiir die FuBginger werden die Baugebiete von FuBwegen
durchzogen. '

4.%4 Vianderwege

Rings um das Baugebiet werden an den Griinfldchen Wanderwege
entlanggefilhrt, die dem Naherholungsbediirfnis der Bewohner
dienen sollen.

4.35 Feldwege

—— . p——

Die ausgewiesenen Feldwege sind reine Wirischaftswege fiir
die Bewirtschaftung der Gédrten.

4.36 Ruhender Verkehr (§ 9 (1) 2iff, 1e und 12)

In den 2-geschossigen Einzel-, Doppel- und Reihenhausgebieten
sind Stellpldtze und Garagen auf den Baugrundstiicken vorhanden.
In den 3= und mehrgeschossigen bebauten Baugebietsteilen

gind Gemeinschaftsstellpladtze im Verhdltnis 1 § 2 entsprechend
der frilneren Bausatzung vorhanden. Sofern sich der Bedarf an
Stellpldtzen in diesen Gebieten erhdhen sollte, besteht die
Mﬁglichkeit, zwischen den Hiuserzeilen Unterflurgaragen anzu-
ordnen.

In den neu geplenten Wohngebieten sind zum groften Teil Ge=
meinschaftsgaragen als Unterflurgaragen und ebenerdige Ge-
meinschaftsstellpldtze vorgesehen.

In dem gesamten Planungsbereich sind ausschlieBlich private
Kfz-3tellpldtze (Gemeinschaftsstellplitze) und Garagen (Ge-
meinschaftsgaragen) geplant bzw. vorhanden.

-6-
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4.4 ¥léchen filr Versorgung und Abfallbeseitigung
4,41 Versorgungsfliéchen (§ 9 Abs. 1 Ziff, 5 BBauG)

4.411 Vasserversorgung

erfolgt durch die Stadtwerke Wiesbaden AG. Der Bau des
geplanten Wasserbehédlters mit den dazugehirigen Druck=-
und Fall-Leitungen (Leitungsrecht) wird nach Auskunft
der Stadtwerke erst in spidteren Jahren erfolgen und
richtet sich nach der Entwicklung des Wasserbedarfes
in WI-Biebrich und WI-Schierstein.

4.412 Gasversorgung

erfolgt durch den Gaswerksverband Rheingau. Parallel
zum Teilabschnitt der Nordrampe und zur AnschluB- -
schleife SaarstraBe weist der Plan auBerdem eine
Leitungsparzelle fir eine bestehende Gashochdruck-
leitung der Stadtwerke Wiesbaden AG aus.

4.413 Stromversorgung
erfolgt durch die Stadtwerke Wiesbaden AG. Die be-
stehenden und geplanten Trafostationen sind im Be-
bauungsplan als Versorgungsfléchen ausgewiesen.

Das Gebiet wird im siidlichen Bereich (entlang dem
Rhein-lain~Schnellweg) von einer ilbertrtlichen
Starkstromfreileitung ( 2 x 110 kV ) tangiert, fur die
ein Schutzstreifen von 35 m Breite festgesetzt wird.

4.42 Plichen filr die Verwertung oder Beseitigung von Abwasser

T — T — —— s T S T — ] — g B o ] —— i W — o — —

und_festen Abfellstoffen (§ 9 Abs. 1 _Ziff. 7 BBaug)

———— . — - -

wird durch das stéddt. Kanalnetz aufgenommen. Kanidle
9ind im bestehenden Baugebiet vorhanden und fiir das
gesamte Neubaugebiet erforderlich. Die Neuverlegung
erfolgt in den 6ffentlichen Verkehrsflachen. Die
Weiterleitung der Abwdsser aus den Altbau- und Neu=-
baugebieten erfolgt Uber den neuen Hauptsammler in
der Erich=Ollenhauer~StraBe zu der Hauptklédranlage
Biebrich.

4.422 Millbeseitigung
erfolgt durch das stéddt. Puhr- und Reinlgungsamt.

5« Statistische Ansaben

5.1 Gliederung der Fléchen des Bebauungsplanes
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes

unfaft insgesanmt 7%,76 ha = 100,00%
davon sind:
5.11 Baufléchen (Bauland) 44,56 ha = 60,00%

- -
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5.112 Allgemeines Wohngebiet

- — -

2113 Gemeinbedarf
davon entfallen auf
Ev., Kirche
Kath.Kirche
Blirgerhaus

Neue Schule

5114 Privatwirtechaft

zu 5.12 Die_Griinflachen betragen

davon sind:
5121 Dauerkleingirten

5122 Private Gédrten
5123 Offentl. Tummelplats
5.124 Offentl. Kinderspielplatz

5.2 Wohneinheiten (WE)

521 vorhandene VE = 1.591 WE
5.22 geplante VE = 1,205 VE
zusgnmen = 2,796 WE

========

5e3_Einwohner (E)

531 vorhandene E ca. = 5,568 B
5.32 noch zu erware
tende B Ca. = 4.218 B
zusammen ca. = 9,786 E

18,21
9.85

1,14
44 .56

38,78
0,73

4,58

0,66
0,58
0,62
2,72

1,20
18,21
13,24

2,74

1,94
0,29

ha

ha

ha

ha

ha

ha

ha
ha
ha
ha

ha

ha

ha

ha

ha
ha

25,00%
13|°°¢
2,00%

100,00%

85,00%
2,00%
10,00%

3900%

100, 00%

754000
15,00%
10,00%

2,00%



6.

5.4 Besiedlungsdichte

5.41 Bezogen auf den_gesamten Planungsbereichs:

2.796 WE : 73,76 ha = 38 We/ha
9.786 E ¢ 73,76 ha = 136 E/ha

Grundeigentumsverhidltnisse und bodenordnende MazB8nahmen
{§ 9 Abs. & BBauG) -

Die Flichen der Reinen Wohngebiete befinden sich in Gesell~
schafts-, Genossenschaf{s- und Privateigentum.

Die Stadt Wiesbaden ist Eigentiimerin der vorhandenen StraBe:
und Wegeflédchen. Den Grunderwerb fiir die geplanten Offentl.
Verkehrsflichen, die Schule, das Biirgerhaus, den offentl.
Kinderspielplatz und den o6ffentl. Tummelplatz wird die Stadt
zundechst im Einvernehmen mit den Grundstilickseigentimern an=-
gtrebene.

Falls bodenordnende MaSnshmen oder Enteignungen nach dem BBauG
erforderlich werden, sollen diese im Bedarfsfalle durchgefiihrt
werden.

Kosten, die der Gemeinde (Stadt) durch die vorgesehenen bau-
lichen MaB8nshmen v orgussichtlich entstehen (§ 9 Abs. 6 BBauG)

7«1 Bchule Grunderwerb: 1.400,000,~- DM
(24klaseige Grundsohule) Baukosten: iiberschlidglich ermittelt
9 - 10 Millionen DM

T.2 Biirgerhaus _ Grunderwerb: 580,000 ,=~ Dii
mit Xindertagesstiite Baukosten: ca. 5 Millionen DM

7.3 Offentl. Kinderspielplatz
(einschl. Grunderwerb) ca. 218,000,-- Di

« e e LI B

Offentl. Tummelplatz _
(einschlo (_}I'unde_:_t‘werb) 0&. ’ 1 0000.000’-- DI‘!'I

LI I B B B I

Te4 StraBenbau
T 41 Karnfner StraBe Grunderwerb:ca. 260,000,-- Dii

L B I B I B B B -

Ausbgukoasten: ca. 665.000,=~ DN

7«42 ErschlieBungsstraBe fir
die neuwen Baugebiete ca. 535.000,~~ DM

Grunderwerbioa., 300.000,-~ DM

[ BB I A ) LI B

T«43 Vege
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9.

- 9 -

7.431 Of£fentliche Fubwege
7.432 Wanderwege
7+43% FPeldwege

7.5 Kandle

Anliegerkanéle 305.,000,== DM
Investitionskanile 275.000,-- DM

7.6 Inwieweit die Stadt die Kosten des Grunderwerbs fiir
die Dauerkleingartenenlage libernimmt, ist bei Durch-
fihrung des Planes zu kléren.

geichnerisohe Darstellung des Bebauungsplanes

Uber die zeichnerische Darstellung gibt die auf dem Bebauungs-
plan enthaltene Zeichenerklidrung Auskunfi.

Hohenlage (§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BBauG)

Die Hohenlage der Verkehrsflidchen ist in den Profilplénen
zum Bebauungsplan dargestellt.

ﬂ“u(/fuw iy
Kiehlmann
Vermessungsdirektor
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