Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 8, Sept. 1975
Der Magistrat
- Vermessungsamt =

Begrindung
zum Bebauungsplan "Rheinfeld = 1. Knderung" in Wiesbaden-Biebrich
filr den Bereich der Richard-Willstitter-Strale

v o Allgemeines

Der Bebauungsplan Rheinfeld in Wiesbaden-Biebrich blelbt in
seinen planerischen Grundziigen erhalten. Durch die Anderung
wird nur die Richard-Willstidtter-StralBe verkiirzt und die

damit zusammenhingenden gednderten Festsetzungen getroffen.,

2. Auswelsung bestehender Bauleitpléne

2.1 Vorbereitender Bauleitplan (Flichennutzungsplan)

Die Ausweisungen des Flichennutzungsplans nach dem Bundes-
baugesetz entsprechen den vorgesehenen Festsetzungen dleses
Bebauungsplans.

2.2 Verbindliche Bauleitpline (Bebauungsplan)

Flir den Planbereich besteht der rechtsverbindliche Bebauungs-
plan Rheinfeld Wiesbaden-Biebrich 1968/%.

Durch die Anderungen dieses Bebauungsplanes entfallen die
frilheren Festsetzungen im Geltungsbereich der 1, Anderung.

Die erforderlichen Neufestsetzungen werden durch dlesen Be-
bauungsplian "Rheinfeld - 1. Anderung" in Wiesbaden-Biebrich
nach dem Bundesbaugesetz getroffen.

s Geltungsbereich (§ 9 (5) BBauG)

Ost- und Sildseite der Auf- und Abfahrtsrampe zwischen Nord-
rampe und Appelallee, Siidseite der Wegeverbindung Flur 3,
Flurstiick 289 der Gemarkung Biebrich, Ostselte der Fritz-
Haber-StraBe, Slidseite der RheingaustraBe, Westseltender
Flurstiicke 81/1, 81/6, 185/54, 54/8 der Flur 4, Gemarkung
Biebrich,

4, Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes (§ 9 BBauG)
4,1 Bauland (§ 9 (1) BBauG)

- -

4.11 Gewerbegeblet (GE), (§8 Bauhvo)

Die Oewerbegebiete dlenen vorwiegend der Unfterbringung von
nicht erheblich belistligenden Gewerbebetrieben.
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5.

Klassiflzlerte StraBen

Die RheingaustraBe ist als Bundesstraﬁe 42 klassifizierst.
Sie erschlieft gleichzeifig die anliegenden Baugrundstiicke,

Erschlieflungsstraflien

Die Fritz-Haber-Stirafe und die Richard-Willstétter-StrafRe
sind ErschlileBungsstraien.

Die Richard-Willstidtter-Strafie ist nicht entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplans Rheinfeld ausgebaut. Durch
Grundstiickszusammenlegungen im Bereich dieser Erschlle-
Bungsstrale kann eine verkiirzte Festsetzung erfolgen, ohne
die Zu~ und Abfahrtsmdéglichkeiten der Gewerbegrundstiicke zu
gefahrden. Da die ErschlieBungsstraBe von der Fritz-Haber-
StraBe aus nur noch ca. 45 m in das Gewerbegebiet hinein-
reicht, kann auf einen Wendehammer verzichtet werden, Dle
Firma Glaswolle Wiesbaden GmbH wird durch eine private Zu-
fahrt, die ihre Fortsetzung in der Richard-Willstédtterw
StraBe findet erschlossen. Die Ubrighleibenden Grundstlicke
der Stadtgemeinde Wiesbaden und der Wiepa grenzen direkt an
diesen Strafenstutzen an.

Ruhender Verkenhr (§ 9 (1) Ziff. 1 e und 12 BBauG)

Auf den Gewerbegrundstiicken sind Stellplatzmbgllichkeiten
und Garagen vorhanden. P

Versorgung

Die Versorgung der Baugebiete wurde bereits fiir den Bebauungs=
plan Rheinfeld untersucht und ist sichergestellt.

Die Pestsetzungen werden dementsprechend iibernommen,

Grundeigentumsverhidlinisse und bodenordnende Mabnahmen
{(§ 9 (6) BBauG)

Die Grundeigentumsverhidltnisse sind aus dem belgefligten
Eigentiimerverzeichnis zu ersehen.

Kosten, die der Gemeinde (Stadt) durch die vorgesehenen
stiddtebaulichen MabBnahmen voraussichtlich entstehen
{§ 9 (6) BBauG)

Durch die Anderung des Bebauungsplanes Rheinfeld kommen
auf dle Stadt Wiesbaden keline Kesten zu,

Die Kosten flr den Ausbau der Richard-Willstétter-Strale
verringern sich, da die StraBe verklirzt wird. Eine Kosten~

ermittlung liegt noch nicht vor.
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Zeichnerische Darstellung des Bebauwungsplanes auf der
Grundlage der Planzeichenverordnung voin 19,01. 19_;L

ber die zeichnerische Darstellung gibt die auf dem Be—
bauungsplan enthaltene Zeichenerkldrung Auskunft.

Textliche Festsetzungen

Die Dichte der Anpflanzung mit Bdumen und Strauchern wurde
textlich festgesetzt, damlt eine ausreichende Begrinung
gewahrleistet wird.

Im Auftrage
P\

L&
L~u ﬁbt
Obervermessungsrat
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