Landeshauptstadt Wiesbaden ~Wiesbaden, den 22, August 1977
Der kKagisirat -~ Vermessungsamt '

Begriindung

zum Bebauungsplan “Appelallee - 1. Anderung
_ in Wiesbaden-Biebrich

fir das Gebiet zwischen der Wordrampe der Rheinbriicke und dem Park-
feld, sowie zwischen der Rheingaustrafie und der Bisenbamn von Wizs-—
baden nach Niederlahnstein

1.

Geltungsbereich

Ostseite der Nordrampe (B 262), Nordseite des Bundesbahn (Eisen-

- bahngtrecke von Niederlahnstein nach Wiesbaden), Verlingerung

der Ostseife der PestalozzistraBe bis zur Siidseite des Bundesocahn-
gelindes, Ostseite des Flurstiicks 13/3 der Flur 63, Sidseite dex
Appelailee (B 42), Ostgrenzen der Hzusgrundstiicke Colmarer Scale
Hs.hr. 2 - 50, Sudseite des Hausgrundstiickes Colmarer Strale 50,
Ostseite des Hausgrundstiicks letzer Str. 2, Siidseiten der Haus-
grundstiicke Metzer StraBe 2 -~ 44 und Zaberner StirafBe 8 - 10,
Ostseite der Zaberner Strale, Nordseite der Otto-Wallach~Strale,
Slidseite des Flurstiicks 268/6 der Flur 3, Studostseite der Auf-
fahrtsrampe von der Appelallee zur Nordrampe bis zur Ostaeite

der Nordrampe (B 262). _

Allgemeines ’ q

Die Veranlassung zur Aufstcllung des Bebauungsvlanes gab die
Notwendigkeit, im Bereiche der lLandeshauptstadt Wiesbaden wei-
teres Geldnde fir die Ansiedlung von Gewsrbebetrieben bereit-
zustellen, nach dem Uber das westlich angrenzende Industriege-
biet Wiesbaden-Schierstein voll verrTiigt ist.

Nach mehrfachen Reratungen der stidt. Korperschaften war die
Auswelisung dieser Gewerbegebiete aus folgenden Griinden bestimmend:

Die Ausweisung des ndrdlich der Appelallee gelegenern cz.
40 ha grolen Gewertegebietes soll den dringlichen Anliegen
der Wirtschaftsforderung gerecht werden, um interessieriea
Grofbetrieben entsprechende Flidchecn anvieten zu kdnuen.

im Stadtgebiet Wiesbaden bieten gich als neues Gewerbegebiet
keine glnstigeren oder gleichwertige Flichen an und zwar

a) wegen deg guten Straficnarschlusses, einschlieBlich der
Verbindung zum linken Rheinufer, '

b) wegen des guten Bahnanschlusses,
¢) wegen des dort allein noch mdglichen Hafenanschlusges.

Ein groBer Teil der Gewerbeflichen konnte bereits vergeben
werden und wird entsprechend genutzt.
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Durch die Ansiedlung gréBerer Unternehmen haben sich planerische
Gesichtspunkte fiir die Uberarbeitung des Systems der Erschiielungs—
straBen gegeniiber der alten Fassung des Bebauwungsplanes “"Appelallee®
Wiesbaden-Biebrich 1967/1 ergeben. Durch diese Uberarbeitung wurde
es auch notwendig, den Bebauungsplan “"Ruh" Wiesbaden-Biebrich 1965/1
in den Geltungsbereich der Anderung mit einzubeziehen, so daB jevzi
das gesamte Gewerbegebiet an der Appelallee durch einen Bebauungs-—
plan erfalt ist.

Die Anderungen wurden eingeleitet durch die grundsZtzliche Beschluil—
fassung der Stadtverordnetonversammlung veom- 10.09.1970 Lr. 417 und
dem AufstellungsbeschluB der Stadtverordnetenversammlung vom
06.03.1975 hr. 97.

Durch die Anderungswinsche von Behtrden und Stellen, die TriHger
offentlicher Belange sind, zu diesem Bebauungsplen, wird vorweg
eine Anderung des FlEchennutzungsplanes erforderlich.

Der Ortsbeirat von Wiesbaden-Biebrich hat den Anderungen grundsitz-—

lich bereits am 07.09.1973 zugestimmt. Die zusdtzlichen Anregungen
gind in den IEntwurf auigenommen wordaen.

3. Ausweisungen fritherer Bebzauungspline

In dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes bestehen die Be--
bauungspline Wiesbaden—-Biebrich 1965/1 vnd 1967/1. Die Fesisetzun-
gen dieser Bevbauungspline werden durch diesen Bebauungsplan ge-
gndert und neu festsetzt. :

4. Festsetzungen dieses Bebauungsvlanes (§ 9 BBauG)

4.1 Das Bauland

4.1.1 Gewerbegebiet .

Das Cewerbegebiet umfaBt den ilberwiegenden Teil des
Planbereichs und ist fir die Ansiedlung von Gewerbe-
betrieben, soweit diese Anlagen fiir die Umgebung
keine erheblichen Nachteile oder Belédstigungen zur
Folge haben, beztimmt, Das iaB der baulichen Nuvzung
wird mit Grundflichenzahl (GRZ) = 0,6 und Geschol-
flichenzahl (GFZ) = 1,6 festgesetzt.

Die GeschoBhdhe wird mit hdchstens 5 beli eincer max.
Gebiudehdhe von 17,0 m ilber vorhandenem Geld&nde be-—
stimmt. _ : -

Der nordliche Planbereich wird in Verlidngerung der 1im
sngrenzenden Gewerbegebiet "Ruh" festgelegten Gleis-
ktrper von 2 privaten AnschluBgleisen erschlossen, die
mit einem Fahrrecht nach § 9 BBauG gesichert werden.

Wegen der Nihe der Wohnbebauung des Kleinsiedlungsge-
bietes (WS) stldlich der Hagenauer StraBe wird in dem
Teil des Gewerbegebietes (GE) zwischen Hagenauer St». 25
bis Hagenauer Str. 33 eine textl. Festsetzung aufgenom-
men, die sicherstellt, daB filr diesen Bereich keine
gewerbliche Nutzung entsteht, die luftbelastende und

geruchsbelistigende Stdrungen verursacht. .
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Zur Abschimmung des Gewerbegebietes gegen die Hord-—
rompe wid gogen die Appelallee wird zwischen der
Nordrampe und dem Gewerbegcbiet ein 45,0 m breiter
wid zwischen der Appelallee und dem Gewerbegebiet
"ein 20,0 m breiter Gelidndestreifen als nichtiiber-
baubare Grundstilckafliche mit der Bindung zur An-
pflanzung von Biumen und Striuchern gemi#f § 9 BRBaug
festgesetzt. o

4.1.2 Kleinsiedlungggebiet

Das Kleinsiedlungsgebiet unfaBt die bereits vorhan-

- denen Siedlungen Rosenfeld und Selbsthilfe, deren Re-~
bauung mit 514 Vohneinheiten als abgeschlossen gilt.
Das MaB der baulichen Nutzung wird mit GRZ 0,25 und
GFZ 0,5 unter Anwendaung des & 17 Abs. 8 der Baulivo
festgesetzt. (Ausnahme wegen der bereits bestehenden
Bebauung bei der Aufstellung des Bebauungsplanes und
der gesicherten ErschlieBung.)

4.1.3 Sondergebiet

4.1.3.1 Das Gebiet mit den vorhandcnen Kasernenanlagen
zwischen der Appelallee und der Hagenauer Strale
wird als Sondergebiet "Bund" festgesctzt.

4.1.3.2 Durch die Neufassung der Bawnutzungsverordnuwig
von 1968 wurde eine Daklarationspflicht fiir
Einkauvfszentren und Verbrauchermirkte einge-
fihrt, die danach als Sondergebiet zuszuweisen
sind. Damit soll ‘erreicht werden, dal fir diessz
GroBmiirkte durch die BauleitplZne die Standorte
besser bestimmt werden und somit einc geordnete
Einflgung in die stiddtebauliche Entwicklung
erreicht wird.

4.2 Verkehrsflichen

4.2.1 StralBlen

Die ErschlieBung des Plangebietes zwischen der fppel-
allee, der Fordrampe, der Eisenbahnlinie von Viesbaden
nach Nicderlahnstein und den Didierwerken erfolgt durch
die Hagenauer Strale und deren Verlingerung bis zur
Nordrampe mit einer Breite von 15,0 m, die sich im Pew
reich der Hordrampe auf 12,50 m verringert. Eine Verbin-
dung zwischen der Appelallee und der Hagenauer Strafle
vird durch die 15,0 m breite Friedrich-Bergius-Strafe
geschaflen, die Uber die Hagenauer S{raBe hinaus das
Gelénde bis zur Eisenbahn erschlieBt. In der nérdlichen
Ecke der Friedrich-Bergius-StraBe wird ein Wendeplaiz
angeordnet., '
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4.4

_

Die Appelallec dient ncben der HaupterschlieBung éoses
Gebieteg zur Auvfnahme des Uberorilichen Vorkehrs VAT
schen der Hordrampe und dem Herzogsplatz bzw. der Bico~
richer Allee. Sie hat eine Breite von 23,0 m und ist
"zur Bundesstrale aufgestuft worden.

~Die FrschliefBungsstralen #dndern sich gegeniiber den be-
stehenden Bcbavurgspl“uen folgendermaBen:

Die Adolf—Todt—atraBe im Bereich des Sondervebleteﬁ
wird aufgehoben.(s.Beb,Plan WI-Biebrich 1967/1)

Die FPriedrich-Bergius-Strafle wird im Horden durch ecinen
- Wendeplatz abgeschlossen, im Bereich des Sondergsbictes
verbreitert, der Kreuzungspunikt mit der Lppeclallee neu
gestaltet und Uber die Appelallee bis zur Otto-Wallach-

StraBe weitergefiihrt. _

Damit kann die Verbreiterung der Zaberner StraBe auf-
gehoben werden, Die Zaberner StraBe verbleibt in ihren
bestehenden Grundstiicksgrenzen.

2.2 Fuféwe_g. e

Die im Planbereich ausgewiesenen FuBwege entlang der
Nordrampe, zwischen Nordrampe und Adolf-~-Todt-StraBe
sowie zwischen Zaberner Sirafle entlang dexr Sldceite
der privatwirtschaftlichen Fldchen bis zur Zppelsllce,
dienen neben dem FuBgingerverikchr der Aufnalime von
Entwisserungs~ und Versorgungsleitungen.

4,23 Eisenbahnen

Das noérdliche Plangebiet wird von der Haupteisenbahn-
linie von Wiesbaden nach Niederlahnstein begrenzt.

.Die Aufnahme dieser nach dem Bundesbahugesetz festge-
setzten Anliage ist aus stddieplanerischen Gesichtspunk—
ten erforderlich, damit die privaten Gleisanschliisse
eufgezeigt werden konnen,

Grinfldchen

Die Viohnsiedlung Rosenfeld w1rd durch eine Grunflidche fiir
Dauverkleingirten vom Gewerbegebiet getrennt.

Fliichen fiur die Versorgung und die Abfallbeseitisung

Die Stromversorgung erfolgt nach Angabe der Stadtwerke
VWiesbaden AG durcn eine 20 KV~Leitung vom Umspanawerk

am Griselberg asowie durch eine 20 KV-Leitung von der
Rheingaustralle und vom Herzogas-platz. Innerhalb des Ge-
werbegebietes sollen noch mehrere Umspannstationen erricitet
werden, : )

/5
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6.

Die Vasserversorgung ist seitcng der Stadtwerio
gesichert, In der SiraBe Alte Schmelsze/Hagenzuer Sirabe
liegt einc 500 Y Hauvntwasscrleitung vom VWasserwerk vi-
Schierstein zuvm Vasserbehilter auf der Adolfshthe. Der
Anschlull filir das CGewerbegebiet erfolgt von der 250 § Vas-

- serleitung der Appelallee,

Die Gasversorguns isct nach Angabe des Gaswerksverbandes
Rheingau geslchert. Von der Ferngasiibernahmestation an
der RheingaustraBe/Nordrampe fiihrt eine Hauptleitung der
Stadtwerke entlang der Ostseite der Wordrampe zum Stadi-
gebiet Wieshaden und eine weitere Hauptleitung des Gas-
werksverbandes Rheingau entlang der Auffahrt zur Nordrampe
durch die Appelallee fir die Gesamtversorgung des Stadt-
bezirkes WI-Biebrich. In der Appelallee ist bereits eine
Gasleitung verlegt, an die noch weitere Reglerstationen
angeschlossen werden konnen.

Die Millabfuhr erfolgt durch das stddt. Fuhr— und Reinigungs-—
amt.

Fléchen fir die Abwasserbeseitigung

Die kanaltechnische ZIrschlieBung des Gewerbegebietes,
des Sonderbaugebietes und des Kleinsiedlungsgebietes
iet gesichert.

Grundeigentunsverhdltnisse

Die GrundeigentuusverhZltnisse ergeben sich aus dem Eigentiiner-
verzeichnis. ;

Bodenordnende Nalnahmen

Falls bodenordnende MaBnahmen nach dem Bundesbaugesetz erfor-—
derlich werden, sind diese zu gegebener Zeit einzuleiten.

Kosten, die der Stadt Wieshaden durch die vorgesehencn stidie-—

baulichen lMaBnahmen entstehen

Fir folgende ErschlieBungsatralBen werden Baukosten erforderlich,
die im Rahmen der FErschlielBungsbeitrige nach dem Bundesbaugesetz
von den Anliegern erhoben werden: :

Die Weiterfihrung der Friedrich-Bergius-StrafBe von der Appel-
allec zur Otto-Vallach-StrafBle, der Stralenstutzen der Hagenauer
Strafle zur Bundesbaln hin und die Paul-Friedlinder-~Strale sind
nicht ausgebaut. Kostenschitzungen hierfir wurden bereits Zu
den bestehenden Bebauungsplinen durchgefiihrt.

"
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- Durch die in der Zwischenzeit aufgetretenen Steigerungen in den
Baulkosten wird eine Uberarbeitung erforderlich, die zum Satzungs—
beschlull vorgelegt wird,

AuBerdem werden durch die Aufhebung und Verkirzung einiger Fr-
schlieBungsstraBen die Kosten fiir den ErschlieBungsaufwand ver-—
ringert.

Die mogliche Anlage eines 6ffentlichen Parkplatzes in der Auf--
fahrtsrampe zwischen Appelallee und Hordrampe miilte von der

Stadt voll finanziert werden. Der Ausbau ist jedoch vorerst nicht .
vorgesehen.

8. Zeichnerische Darstellunz des Bebavungsplanes (Planzeichen VO 1965

Uber die zeichnerische Darstellung gibt die auf dem Bebanungsplan
enthaltene Erlduterung Auskunit.

Aufgestellt gomdB §§ 2 und 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes (BBaug)
in der Neufassung vom 18. August 1976 (BGBl. I S. 2256)

In sAuftrage
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