Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 29, Dez. 1976
Der Magistrat - Vermessungsamt -

Begriindung

zum Bebauungsplan "GréHselberg - 1. Xnderung" in Wiesbaden-Biebrich

1.

2.

e

Allgemelnes

Der Bebauungsplan QGréselberg 1974/1 in Wiesbaden-Biebrich

sieht fir den Bereich zwischen Erich-0llenhauver-Strafe,

Kimtner Strafe und Psrtschacher Strafe neben der Wohnblock-
bebauung dile Errichtung einer Tankstelle vor, Die Errichtung
einer Tankstelle ist an dleser Stelle nicht mehr zweckmiBig,
well an der Erich-Ollenhauer-Strafe schon mehrere Tankstellen
vorhanden sind, Anstelle der Tankstelle soll auf diesem Grund-:
stlick von der Kirche Jesu Christi der Meiligen der letzten Tage
(Mormonen) ein Gemeindezentrum errichtet werden., Diese Umwidmung
von Baugrundstilck flir Privatwirtschaft - Tankstelle in Baugrund-
stick fUr Gemeinbedarf - Kirche bedarf der Anderung des Bebau-
ungsplanes.,

Neben der Errichtung von mehrgeschossigen WohngebHuden soll

auf dem Grundstiick Kdrntner StraSe Ecke P8rtschacher Strabe

nach einer Wirtschaftlichkeitsberechnung ein eingeschossiges
Einzelhandelsgeschiéft und ein Kaffee errichtet werden.

Geltungsbereich (§ 9 Abs. 5 BBauG)

Der Geltungsbereich dieser Bebauungsplaninderung umfaft die
Grundstiicke Gemarkung Biebrich, Flur 15, Filurstiicke 219/3 und
225/14 zwischen der Erich-Ollenhauer-StraSe, der Kirntner
Strale und der PYrtschacher StraBe.

Auswelsung und Anderung bestehender Bauleltpllne

3.1 Vorbereitender Baulsitplan (Pldchennutzungsplan)

Durch die Umwidmung der Wohnbaufliche {Privatwirtschafts-
fldche) in Oemeinbedarfsfliche - Kirche ist dle Anderung
des FlHchennutzungsplanes erforderlich, Pas Verfahren zur
Anderung des Flichennutzungsplanes wird daher vorweg
durchgeflihrt.
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3.2 Yerbindlicher Bauleitplan {Bebauungsplan)

Fir den Planungsberelch besteht der Bebauungsplan
Griselberg 1974/1. Die Pestsetzungen des Bebauungs-
planes werden, sowelt sie innerhalb der Bebauungs-
planinderung liegen, aufgehoben und durch die neuen
Festsetzungen ersetzt.

4, Pestsetzungen des Bebauungsplanes (§ 9 BBauG)
4,1 Baufléchen (§ 9 Abs. 1 BBauG)
4,11 Allgemeines Wohngeblet (WA)

GRZ 0,3
GFZ 0,9

1 bis 8Bgeschossige, geschlossene Bauwelse (Maug-
gruppen {lber 50 m Linge) mit Flachdach, zwischen
Erich-0llenhaver-Strafie und Ptrtschacher Strafie,
Sowie lpgeschossige Geschiftsbauten an der
P8Srtschacher Strafe.

4,12 Baugrundstilck flilr Gemeinbedarf - XKirche Jesu Christi

GRZ 0,3
GFZ 0,5

l1geschossige, geschlossene Bauweise.

4,2 Xfz-Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 e BBaug)

Die erforderlichen Kfz-Stellplitze werden entsprechend der
Bausatzung teils oberirdisch und zum grd8ten Tell in einer
Tiefgarage auf dem Baugrundstiick nachgewlesen,

4.3 Begrinung (§ 9 Abs., 1 Ziff. 15 BEBauG)
Das Anpflanzen von Biumen wird im Bebauungsplan festgesetzt.

5. Grundeigentumsverh#iltnisse und bodencrdnende Maf8nahmen
(§ 9 Abs. 6 BBauG)

Dle Grundstlicke sind bereits 1m Elgentum der Bautriger. Die
bebauungsplanméBige Arrondierung der Grundstilcke ist bereits
beantragt, so da8 bodenordnende MaBnahmen nach dem BBau@ nicht
mehr zZu erwarten sind.

6. Kosten, die der Gemeinde (Stadt) durch die vorgesehenen MaBnahmen
entstehen 9 Abs. au@

Der Stadt Wiesbaden entstehen keine Kosten, da die den Planungs-
bereich umgebenden StraBen mit Versorgungs- und Entsorgungs-
leitungen fertig ausgebaut sind.

Aurgestellt gemif § 9 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
23.06.1960 (BGBL I S. 341).

Im Auftrage

E rnézggqéb'

Techn, Amtsrat



Nachtrsg zur Begriindung aufgrund des Schreibens des Oaswerk-
verbandes Rheingau AG vom 15,02.77 M.eines Erlasses d.H.M,d.I.

1. Es bestehen AnschluBmSglichkeiten an das Erdgasnetz des Gas-
werkverbandes Rheingau AG. Die Verwendung von Erdgas empfiehlt
sich insbesondere filr Heizzwecke,

2, Zu Ziff, 3.1 Die Anderung des FlHchennutzungsplanes fiir den
Planbereich "Gréselberg - Teilbereich I" wurde vom Hess. Mi-
nister des Innern nach § € Abs. 1 des Bundesbaugesetzes am
6. Januar 1977 genehmigt.,

Wiesbaden, den 22, September 1977

Der Magistrat - Vermessungsamt

Im /urtrage
R0

Techn, tsrat



	_571_1978_01_Seite_1
	_571_1978_01_Seite_2
	_571_1978_01_Seite_3

